CONTRAT DE REVITALISATION ARTISANALE ET COMMERCIALE

APPEL A PROJET

VOUS AVEZ UN PROJET DE COMMERCE ?
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Nous avons un local pour vous !
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CONTEXTE

La Ville de Draguignan, commune de 41 000 habitants, occupe un role central au sein
d’'une agglomération de prés de 110 000 habitants.

Elle se distingue par son offre variée en commerces et services et sa programmation
culturelle riche, affirmant ainsi sa fonction de véritable « ville-centre ».

Dans une volonté affirmée de renforcer I'attractivité du cceur de ville, un vaste
programme de revitalisation a été engagé, reposant sur plusieurs actions structurantes:

e la mise en ceuvre d'un Contrat de Revitalisation Artisanale et Commerciale
(CRAC), pour dynamiser le tissu économique des principaux axes commerciaux

e la rénovation compléte du Boulevard Clémenceau, artére commercante majeure

 l|a piétonisation de la Place du Marché

e la création d’'un Musée des Beaux-Arts a vocation régionale

e larénovation de I’ensemble du parcours piéton commergant

Ces transformations portent déja leurs fruits : la redynamisation du centre-ville est
aujourd’hui visible et mesurable.

Selon I'étude Mytraffic 2021, la fréquentation du parcours marchand a atteint plus de
20,4 millions de passages piétons annuels, positionnant Draguignan comme la 1re ville
moyenne de la région PACA et 22¢ au niveau national en matiére d’attractivité post-
COVID selon le palmarés Mytraffic.

C'est dans ce contexte que s’inscrit le présent appel a projets, visant a proposer la

location d’un local commercial entierement neuf de 266 m2, idéalement situé au cceur
du parcours marchand et de la principale rue piétonne.
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REGLEMENT DE L’APPEL A PROJETS

1. LE LOCAL

1.1 SITUATION DU LOCAL
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ANALYSES DE FLUX

SOURCE MYTRAFFIC SEPTEMBRE 2025
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ANALYSES DE FLUX

SOURCE MYTRAFFIC SEPTEMBRE 2025
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ANALYSES DE FLUX

SOURCE CODATA OCTOBRE 2025

Répartition des commerces par type d'activité
Recensement Codata : 13/03/2025

Commerces Répartition
Alimentation N03%

Autre - Divers 5 172%

Cadeaux - Bijoux 207%
Café - Hitel - Restaurants 1793%

Chaussures - Maroguinere 276%

Equipement de la maison 310%
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Parfumerie - Beauté - Soins
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1.2 DESCRIPTION DU LOCAL

Ce local commercial, proposé dans le cadre du présent appel a projets, est le fruit du
regroupement de trois immeubles et d'une restructuration profonde, dont les travaux
ont été réalisés par la SAIEM de Draguignan.

Cette nouvelle opération illustre la volonté commune de la Ville de Draguignan et de la
SAIEM, de soutenir et d’accompagner I'installation de nouveaux commerces au coeur du
centre-ville.

Situé au 11 rue Georges Cisson, ce local développe une surface totale de 266 m>.

Sa configuration en angle, a I'intersection de la rue du Combat et de la rue Georges
Cisson, lui confere une visibilité optimale, renforcée par un linéaire de vitrine de

16 metres.

Implanté a un emplacement stratégique du parcours marchand, il bénéficie d’un flux
piéton soutenu du mardi au samedi, avec un pic particulierement marqué le samedi,
jour de marché, générant une forte attractivité commerciale.

Nombreuses enseignes présente dans la rue : Leclerc city, Etam, Equivalenza, Cache Cache,
Feff de Bruges, Yves Thuries et prochainement Petit Baleau

LOCATION BRUTE : LOCAL LOUE HORS D’EAU ET HORS D’AIR AVEC VITRINE

1.3 PLAN DU LOCAL

22,73

3,94

| COMMERCE 26590 m3 |

HSPoutre: 3,14 -

13,35

Rue du Combat

TRAVAUX REALISES AVANT COMMERCIALISATION

Restructuration et remembrement de trois locaux (reprises en sous oeuvres) - Renforcements structurels

- Création douvertures - Installation des menuiseries reglementaires (isolation coupe feu et anti effraction)
Raccordement au réseau électrique et installation de point de comptage - Raccordement au réseau d'eau potable et
d’eaux usées. Travaux de mise en conformité (sécurité incendie) - Acces/sortie de secours.
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1.4 BAIL COMMERCIAL

Les baux commerciaux sont soumis aux articles L. 145-1 et suivants du Code de
commerce ainsi qu'au droit commun des contrats de louage régi par les articles 1708 et
suivants du Code civil.

Droit d'entrée : Néant

Durée du bail : 9 ans

Date de prise d'effet du bail : A la signature du bail

Les travaux d'aménagement intérieur seront a la charge du porteur de projet.

Le Preneur fera son affaire personnelle des autorisations qui seraient, le cas échéant,
nécessaires a l'exercice de son activité dans lesdits locaux.

1.5 LOYERS, DEPOTS DE GARANTIE, PROVISIONS SUR CHARGES ET
TAXES

Loyer : 13 €/m*/HT/HC/an

Pour I'’ensemble du local, le montant du loyer mensuel est de 3 500€ HT (trois mille
cing cent euros hors taxes) soit 4 200 € TTC (quatre mille deux cent euros TVA incluse).

Indexation annuelle : indexation a la date anniversaire du bail, basée sur I'ILC publié
chaque trimestre par 'INSEE. La valeur de référence étant le dernier indice connu a la
date de signature du bail.

Charges prévisionnelles : aucune charge ne sera appelée.

Le preneur fera son affaire de souscrire les contrats de fournitures nécessaires a son
activiteé.

Impot foncier : Le preneur remboursera au bailleur le montant de la taxe fonciere.

Dépot de garantie : 2 mois de loyer HT, payable a la signature du bail
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2. LES CANDIDATURES

2.1 PROJETS ELIGIBLES

Conditions déligibilité : Création ou développement d’'un commerce hors alimentaire
et restauration.

Le développement de nouvelles enseignes nationales sera privilégié.
Tous les projets de nouveaux commerce seront étudiés.
Les visites seront possibles uniquement sur RDV

Service CRAC de la SAIEM
04. 94.50.50.50
ou
sophie.perrymon@saiem-draguignan.fr

2.2 MODALITES : RETRAIT ET DEPOT DES CANDIDATURES

Les porteurs de projet sont invités a remplir le dossier de candidature ci-joint et a
fournir les pieces et informations décrites en page 12.

RETRAIT : Le dossier de candidature est a retirer
o Enversion papier sur place, aupres du Service CRAC de la SAIEM-
247 Rue Jean Aicard 83 300 DRAGUIGNAN - Tel : 04-94-50-56-56
e par demande écrite par mail a sophie.perrymon@saiem-draguignan.fr.

DEPOT : Le dossier de candidature est a déposer :

e En version papier sous pli cacheté portant les mentions : SAIEM de Draguignan,
Service CRAC, Candidature « Appel a Projet 11 rue Georges Cisson »

e Sur place, aupres du Service CRAC de la SAIEM- 247 Rue Jean Aicard 83 300
DRAGUIGNAN - Tel : 04-94-50-56-56

e Par courrier postal LRAR : SAIEM de Draguignan, Service CRAC, 247 Rue Jean Aicard
83 300 DRAGUIGNAN

e Par mail a sophie.perrymon@saiem-draguignan.fr.

Les dossiers de candidature seront entierement rédigés en langue francaise ainsi que
les documents de présentation associés.
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2.3 CALENDRIER

Le calendrier ci-dessous est précisé a titre indicatif, il pourra étre amené a évoluer le
cas échéant:

o Publication de l'appel a projet : 13 Novembre 2025

e Date limite de remise des candidatures: 16 fevrier 2026 a 12h

e Sélection des candidats : Février 2026

e Signature du bail : Mars 2026

2.4 DELAIS DE REPONSE

Les candidatures devront étre adressées au plus tard le lundi 16 fevrier 2026 a midi.

Aucune indemnisation ne sera versée aux candidats, quelle que soit la suite donnée a
leur proposition.

3. PROCESSUS DE SELECTION

L'appréciation des dossiers est assurée par un ensemble de partenaires organisés en
Comité de Pilotage (COPIL) composé conformément a larticle 10 du Contrat de
Revitalisation Artisanale et Commerciale.

Les dossiers seront examinés par la SAIEM afin de valider leur éligibilité et procéder a
une présélection.
Les candidats présélectionnés seront notifiés par mail et courrier.

Alissu de cette premiere phase de sélection, les membres du COPIL auditionneront les
candidats présélectionnés.

Enfin, Les candidats seront notifiés par courrier et mail de la décision finale sous dix
jours suivant la présentation orale du projet.

3.1 CRITERES D’APPRECIATION

Le comité de pilotage statuera sur :
o Lanature de l'offre proposée (7 points)
e Lanotoriété de I'enseigne (5 points)
e Le public cible (3 points)
e Lesjours et horaires d’ouverture / fermeture (3 points)
o Lexpérience etla motivation du candidat (2 points)
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4. ENGAGEMENTS DES PARTENAIRES

Le Comité de Pilotage s’engage a :

o Assurer le suivi de I'implantation et du développement du porteur de projet ;
e Apporter une aide technique et un accompagnement, en fonction des besoins du
porteur de projet ;
Le comité de pilotage s'engage a une totale discrétion en ce qui concerne les informations et
les renseignements que le porteur de projet lui fournira

5. ENGAGEMENTS DU PORTEUR DE PROJET

Le porteur de projet s’engage a :

o Exercer son activité au minimum du mardi au samedi, avec une amplitude horaire
suffisante

e Le commerce devra étre ouvert en journée continue, une ouverture le lundi sera
appreéciée

e Participer ala dynamique collective du commerce du centre-ville ;

o Aménager et maintenir I'espace intérieur et extérieur en bon état, entretien et
propreté
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Dossier de candidature

Les porteurs de projet sont invités a remplir le dossier de candidature ci-joint et a
fournir les pieces suivantes :

« le projet d'activité commerciale détaillé (concept, personnel, clientele visée, tarifs
pratiqués, horaires d'ouverture)

 insertion du projet dans les locaux existants

e une lettre de candidature indiquant les motivations pour exploiter le local

o une copie de la carte d'identité du candidat (recto/verso)

o un curriculum vitae du candidat et des associés (si associés)

o Kbis de la société de moins de trois mois ou les projets de statut dans I'éventualité
ot la société serait en cours de création

o l'inscription au répertoire du commerce et des sociétés ou au répertoire des
métiers ou lorsque la personne physique ou morale est établie ou dans un autre
état membres de 1'Union Européenne, un titre équivalent lui reconnaissant la
qualité du commercant ou d'artisan

e les justificatifs du savoir-faire et des qualifications professionnelles

e le plan de financement du projet

e le compte de résultat prévisionnel

o un bilan d'activité N-1 pour les sociétés déja créées

o un extrait de casier judiciaire afin de permettre a la Commune de s'assurer de
I'absence d'incapacité pénale du candidat a la rétrocession

Le dossier de candidature doit étre accompagné du présent cahier des charges signé
et paraphé sur chaque page.
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Dossier de candidature
Appel a projets

Mise a disposition d’un local commercial de 266 m2
11 rue Georges Cisson a Draguignhan

Tous Commerces Hors Alimentaire et Restauration

1/ PRESENTATION DU PORTEUR DE PROJET ET DU PROJET

Présentation

Date de naissance: ....... Y Y

DIRIOMES / FOIMATIONS & oottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaaaaens




Dernier emploi

X CR & et Date :

Statut et situation professionnelle actuelle du candidat :
e Demandeur d’emploi

e Dirigeant d’entreprise

e Salarié d’entreprise
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Présentez vos motivations justifiant votre choix pour ce local :

Présentation du projet de commerce

Votre projet de commerce est-il une franchise / une enseigne nationale ?
] oui, laquelle ?

[] Non

Description de I'activité et des produits proposés a la vente :
(Niveau de qualité, gamme, prestations complémentaires, avantages ...):
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Jours et heures d’ouverture au public :

Nombres d’emplois créés deés I'implantation : | |

Fonction(s) :

Nombres d’emplois envisagés a terme : | |

Fonction(s) :

Avez-vous bénéficié d’'un accompagnement pour monter votre projet ?

[] Oui, par qui ? .................c R T R R e KR e S
Joindre une évaluation de votre projet
[ ] Non

Présentation de la structure

Entreprise nouvelle  [] Date de création envisagée :

Entreprise déja créée [ ] Date de création

RAISON SOCIAIE & oot
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Adresse du siege social si différente du local mis a disposition




e Plan de financement

Besoins

Année 1

Année 2

Année 3

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES HT
Frais de premier établissement

IMMOBILISATIONS CORPORELLES HT
Véhicule

Aménagement et installation
Matériel et outillage

Matériel de bureaux

Autres (précisez)

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Dépot de garantie :
TOTAL INVESTISSEMENTS HT

BESOIN EN FOND DE ROULEMENT
dont stock de départ:

TVA SUR IMMOBILISATIONS & STOCK
REMBOURSEMENT D’EMPRUNT

TOTAL DES BESOINS

Postes financés par le prét (détailler les montants) :

Ressources

Année 1

Année 2

Année 3

CAPITAUX PROPRES
Apport créateur Dont apport en numéraire
Dont apport en nature
Dont prét plateforme

Apport associés et prét familial
EMPRUNTS LONG ET MOYEN TERME

AIDES ET SUBVENTIONS

Subvention de I'Etat

Subventions des collectivités

Aides remboursables de I'Etat

Aides remboursables des collectivités
CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT

TOTAL DES RESSOURCES




