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Préambule

La commune de Draguignan est dotée d’'un PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 15 mai 2017.

Depuis sa mise en application, le PLU a fait 'objet d’adaptations que ce soit pour préciser certaines dispositions du réglement ou pour étre mis en compatibilité avec des
projets d’intéréts généraux.

Les évolutions du PLU

Approbation par délibération du Conseil Municipal 15 mai 2017
Mise a jour n°1 par arrété municipal 31 mai 2018
Approbation de la modification n°1 par délibération du Conseil Municipal 12 septembre 2018
Approbation de la modification simplifiée n°1 par délibération du Conseil Municipal 6 février 2019
Approbation de la modification n°2 par délibération du Conseil Municipal 17 juillet 2020
Approbation de la modification simplifiée n°2 par délibération du Conseil Municipal 28 septembre 2021
Mise a jour n°2 par arrété municipal 11 avril 2022
Mise a jour n°3 par arrété municipal 20 septembre 2022
Approbation de la mise en compatibilité n°1 par délibération du Conseil Municipal 21 septembre 2022
Mise a jour n°4 par arrété municipal 01 juin 2023
éfargt;?t(ijoér;iSgr;a;igr?ﬂﬁr(a:g?]r;g?h%%jieég;l emportant mise en compatibilité n°2 du 15 novembre 2023
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| — Evolution du PLU : exposé des motifs et choix de la procédure

1 -La rectification d’une erreur matérielle et la mise a jour des annexes

Une mise en compatibilité¢ du PLU avec I'Aire de Mise en Valeur du Patrimoine (AVAP) valant Site Patrimonial remarquable (SPR) a été approuvée par délibération du
conseil municipal n°2022-127 en date du 21 septembre 2022. Les modifications avaient impactées diverses piéces du PLU dont le réglement écrit.
Or les dispositions réglementaires issues de cette mise en compatibilité n’ont pas été retranscrites dans le réglement du PLU lors de sa derniére évolution.

Il s’agit de corriger cet erreur matérielle en réintégrant dans le réeglement du PLU en vigueur, les dispositions issues de la mise en compatibilité du PLU avec 'AVAP valant

SPR telles qu'approuvées précédemment.

Par ailleurs, les annexes du PLU sont a mettre a jour.
Les annexes ont pour objet de rassembler un certain nombre d’éléments a titre d’information qui ne sont pas issus du PLU lui-méme. De cette facon, le PLU joue un réle
de synthese et permet a toute personne qui le consulte de pouvoir y disposer de toutes les contraintes ou reglementations opposables sur son terrain.

2 -Choix et déroulement de la procédure

| MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU |

Arrété du Maire engageant la procédure

. Elaboration du projet de modification 1
! simplifiee oy
1 Exposé des motifs ]

Notification du projet
aux personnes
publiques associées

_______________ e

Délibération du Conseil municipal précisant
les modalités
de la mise a disposition

Information du public au Mise a disposition du public (1 mois
moins huit jours avant le __» minimum), a laquelle sont joints , le cas
début de cette mise a échéant, les avis des PPA
disposition. J

| Modification éventuelle du projet suite a la !
1 mise a disposition du public |
' etalavis des PPA !

Bilan de la mise a disposition
Délibération du Conseil Municipal approuvant
le projet

Contréle de légalité + Mesures de publicité
Caractere exécutoire du PLU

l
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Selon les dispositions des articles L.153-45 et suivants du code de I'urbanisme, la rectification des er-
reurs matérielles peut se faire selon une procédure de modification simplifiée.
La mise a jour des annexes est faite a I'occasion de cette procédure.

Cette procédure est engagée a l'initiative du Maire. A cette fin, 'arrété n°A-2024-593 a été pris le 28
mars 2024.

La modification simplifiée du PLU ne nécessite pas une enquéte publique mais une mise a disposition
du public dont les modalités doivent étre précisées par I'organe délibérant de la Commune et portées a
la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Avant la mise a disposition du public du projet, le Maire notifie le projet de modification simplifiée aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'urbanisme.

Le bilan de la mise a disposition du public sera présenté en Conseil Municipal qui en délibérera et en
adoptera par délibération motivée le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis par
les personnes publiques associées et des observations du public.

Compte tenu de son objet, cette modification est sans incidence sur les orientations du PADD comme
sur 'ensemble des documents de rang supérieurs.

L'utilisation de la modification simplifi€ée pour corriger une erreur matérielle et la mise a jour des annexes
ne relévent pas du champ d’application de I'évaluation environnementale. Cette procédure ne fera donc
pas I'objet d’'une saisine de 'autorité environnementale pour avis.



Il — Les modifications apportées au PLU

Les modifications apportées au PLU impacteront :

- Leréglement par la réintroduction des dispositions issues de la mise en compatibilité du PLU avec 'AVAP valant SPR telles qu'approuvées précédemment.

- Les annexes par leurs mises a jour

1 -Larectification d’une erreur matérielle

Il s’agit de réintroduire dans le reglement du PLU les dispositions approuvées lors de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec I'Aire de Mise en Valeur du Patrimoine

(AVAP) valant Site Patrimonial remarquable (SPR).

La délibération du Conseil municipal n°2022-17 en date du 21 septembre 2022 ainsi que le réglement résultant de cette mise en compatibilité tel qu’approuvés et passés

au contréle de légalité sont annexés a cette notice explicative.

1.1 — Synthése des dispositions a réintroduire

DISPOSITIONS ISSUES DE L’APPROBATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU AVEC
L’AVAP VALANT SPR A REINTRODUIRE DANS LE PLU EN VIGUEUR

DISPOSITIONS DU REGLEMENT IMPACTEES

Renvoi dans le réglement du PLU au réglement de 'AVAP valant SPR

Dispositions générales du réglement — Un article 16 est ajouté

Caractere général des zones UA, UB, UC, UD, UE, UL, UT, UZ, A et N : mention
de 'AVAP valant SPR

Evolution du calcul de la hauteur de la zone UB et de la zone UC

Modification du calcul de la hauteur en zone UB — Modification de l'article UB 8 et
de la définition dans le lexique (Dispositions générales)

Introduction d’'une hauteur frontale en zone UC — Modification de 'article UC 8 et de
la définition dans le lexique (Dispositions générales)

Mise en cohérence de l'inventaire patrimonial du PLU avec 'AVAP valant SPR

Dispositions générales du réglement — Modification de l'article 7 - Dispositions ap-
plicables aux éléments du patrimoine et paysager a protéger identifies au titre de
l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme

Dispositions générales du réglement — Un article 17 sur les canaux d’irrigation est
ajouté

Modification de I'annexe 3 relatives a l'inventaire des éléments du patrimoine pay-
sager et bati a protéger au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme.
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1.2 — Détails des dispositions réintroduites dans les dispositions générales du réglement

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec

Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU

I’AVAP valant SPR

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

ARTICLE 7 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ELEMENTS DU PATRIMOINE ET PAYSAGER A
PROTEGER IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 pu CODE DE L'URBANISME

Les éléments de patrimoine & protéger identifiés sur le territoire communal en application de I'article
L.151-19 du code de I'Urbanisme sont figurés sur le document graphigue (trame orange et
numérotation). Ces éléments sont répertoriés et décrits dans l'annexe 3 du réglement.

Il est rappelé que lidentification de ce patrimoine entraine I'application d'un régime de déclaration
préalable en cas de travaux et l'exigence d'un permis de démolir préalablement a la destruction d'un
batiment protége (articles R.421-17, R.421-17-1 et R.421-18 du code de ['urbanisme).

Il pourra aussi &tre fait utilisation de I'article R.111-27 du Code de |'Urbanisme.

Les dispositions suivantes fixent les régles applicables aux éléments de paysage et de patrimoine
batis repérés au document graphique du réglement au titre de l'article L.151-19 du code de
I'urbanisme. Ces régles s'appliquent en complément des régles des zones, des dispositions générales
et des dispositions particuliéres du réglement. Dans I'hypothése de prescriptions différentes ayant le

méme objet, c'est la disposition la plus contraignante qui s'applique

Elément patrimonial ponctuel :

Les travaux de confortation, de sauvegarde et de remise en I'état a l'identique sont permis.
La destruction ou les travaux de nature a porter atteinte & ces &léments sont interdits.

Batiment d'intérét patrimonial (architectural, patrimonial, historique ou culturel)

Sont interdits :

- La destruction d'un batiment d'intérét patrimonial sauf en cas de risque sanitaire ou pour

assurer la sécurité des biens et des personnes.
- Les travaux de surélévation

- Lisolation par I'extérieur ou limplantation de dispositifs de production / régulation

d'énergie visibles depuls I'espace public

Dans le cas ou des travaux d'extension, de ravalement ou de rénovation sont autorisés :

- lIs ne doivent pas porter atteinte a la cohérence architecturale du batiment et s'il y a lieu
de ses aménagements paysagers (espaces de jardin & la frangaise, parerre, fontaines,
statuaire, bassins, réserves d'eau, canaux, systéme hydraulique, etc.) et des éléments de
cheminement (entrée monumentale, portail, allées, alignements d'arbres, murs de

clotures en pierres, etc.).

- Le ravalement des fagades doit conserver les modénatures et décors existants ou étre
I'occasion de restituer une des composantes d'origine de cet élément.
- Les extensions pourront étre réalisées dans un style différent mais toujours dans le

respect de I'équilibre architectural et volumétrique du batiment.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures & sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes dintérét et de remeédier aux altérations

Evolutions apportées a l'article 7 non retranscrites ->
erreur matérielle

ARTICLE 7 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ELEMENTS DU PATRIMOINE ET PAYSAGER A
PROTEGER IDENTIFIES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 pu CODE DE L'URBANISME

Les éléments de patrimoine & protéger identifiés sur le territoire communal en application de I'article
L.151-19 du code de I'Urbanisme sont figurés sur le document graphique (trame orange et
numérotation). Ces éléments sont répertoriés et décrits dans l'annexe 3 du réglement.

Il est rappelé que lidentification de ce patrimoine entraine |'application d'un régime de déclaration
préalable en cas de travaux et I'exigence d'un permis de démolir préalablement & la destruction d'un
batiment protégé (articles R.421-17, R.421-17-1 et R.421-18 du code de lurbanisme).

Il pourra aussi &tre fait utilisation de I'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions suivantes fixent les régles applicables aux éléments de paysage et de patrimoine
batis repérés au document graphique du réglement au titre de l'article L.151-18 du code de
I'urbanisme. Ces régles s'appliguent en complément des régles des zones, des dispositions générales
et des dispositions particuliéres du réglement. Dans I'hypothése de prescriptions différentes ayant le
méme objet, c'est la disposition la plus contraignante qui s'applique.

Arbre remarguable isolé :

La destruction d'un arbre remarquable est interdite sauf en cas de risque sanitaire ou pour
assurer la sécurité des biens et des personnes.

Un périmétre perméable suffisant autour de I'arbre est a respecler afin d'assurer sa pérennite et
son développement.

Canal d'irigation :

Toute modification du tracé ou la couverture du canal est interdite sauf en cas de nécessité
relative & la sécurité et & la salubrité publiques.

Sur l'ensemble des zones du PLU, la continuité du réseau d'imigation doit &tre assurée pour
toute opération de divisions parcellaires, ou valant division parcellaire. Le plan masse constitue
le support graphique qui doit faire apparaitre le tracé et les conditions de suivi de I'eau (fossés,
buses, cadres, dalot...).

Elément patrimonial ponctuel :

Les travaux de confortation, de sauvegarde et de remise en I'état a l'identique sont permis.
La destruction ou les travaux de nature a porter atteinte a ces éléments sont interdits.

Béatiment d'intérét patrimonial (architectural, patrimonial, historique ou culturel)

Sont interdits :
- La destruction d'un batiment d'intérét patrimonial sauf en cas de risque sanitaire ou pour
assurer la sécurité des biens et des personnes.
- Les travaux de surélévation
- Llisolation par l'extérieur ou limplantation de dispositifs de production / régulation
d'énergie visibles depuis I'espace public.

Article 7 retranscrit tel qu’approuvé le 21 septembre
2022

ARTICLE 7 — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ELEMENTS DU PATRIMOINE ET
PAYSAGER A PROTEGER IDENTIFIES AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE
DE L’'URBANISME

Les éléments de patrimoine a protéger identifiés sur le territoire communal en
application de l'article L.151-19 du code de I'Urbanisme sont figurés sur le
document graphique (trame orange et numérotation). Ces éléments sont
répertoriés et décrits dans I'annexe 3 du réglement.

Il est rappelé que lidentification de ce patrimoine entraine I'application d'un
régime de déclaration préalable en cas de travaux et I'exigence d’un permis de
démolir préalablement a la destruction d’un batiment protégé (articles R.421-
17, R.421-17-1 et R.421-18 du code de l'urbanisme). Il pourra aussi étre fait
utilisation de I'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions suivantes fixent les régles applicables aux éléments de
paysage et de patrimoine batis repérés au document graphique du réglement
au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Ces régles s’appliquent
en complément des régles des zones, des dispositions générales et des
dispositions particulieres du réglement. Dans I'hypothése de prescriptions
différentes ayant le méme objet, c’est la disposition la plus contraignante qui
s’applique

Elément patrimonial ponctuel :

Les travaux de confortation, de sauvegarde et de remise en I'état a I'identique
sont permis.

La destruction ou les travaux de nature a porter atteinte a ces éléments sont
interdits.

Batiment d'intérét patrimonial (architectural, patrimonial, historique ou culturel)

Sont interdits :
- La destruction d’'un batiment d’intérét patrimonial sauf en cas de
risque sanitaire ou pour assurer la sécurité des biens et des per-
sonnes
- Les travaux de surélévation
- L’isolation par I'extérieur ou I'implantation de dispositifs de produc-
tion / régulation d’énergie visibles depuis I'espace public.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
I’AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

Dans le cas ol des travaux d'extension, de ravalement ou de rénovation sont autorisés :

- lIs ne doivent pas porter atteinte & la cohérence architecturale du batiment et s'il y a lieu
de ses aménagements paysagers (espaces de jardin a la frangaise, parterre. fontaines,
statuaire, bassins, réserves d'eau, canaux, systéme hydraulique, etc.) et des éléments de
cheminement (entrée monumentale, portail, allées, alignements d'arbres, murs de
clotures en pierres, etc.).

- Le ravalement des fagades doit conserver les modénatures et décors existanls ou &tre
l'occasion de restituer une des composantes d'origine de cet élément.

- Les extensions pourront &tre réalisées dans un style différent mais toujours dans le
respect de I'équilibre architectural et volumétrique du batiment.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures & sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d'eléments dignes dlintérét et de remedier aux altérations
qu'il a subies.

Dans le cas ol le réglement de la zone ou du secteur autorise les constructions nouvelles et les
aménagements et qu'ils sont envisagés aux abords immédiats des batiments patrimoniaux, ils
peuvent étre autorisés sous condition de leur bonne intégration paysagére et architecturale.

Ensembile urbain

Les constructions nouvelles, les travaux d'extension ou d'aménagement doivent s'inscrire dans
une cohérence d'ensemble de la séquence urbaine et ne pas en remetlre en cause
l'ordonnancement urbain et le rapport espaces batis et non batis.

Pour I'ensemble urbain identifié sur le Bd Carnot, des constructions nouvelles sont admises
seulement a l'arriére des parcelles et donnant sur le Bd Blanqui sous condition de leur bonne
intégration paysagére et architecturale.

Dans le cas ou des travaux d’extension, de ravalement ou de rénovation sont
autorisés :

- lls ne doivent pas porter atteinte & la cohérence architecturale du
batiment et s'il y a lieu de ses aménagements paysagers (espaces
de jardin a la frangaise, parterre, fontaines, statuaire, bassins, ré-
serves d’eau, canaux, systeme hydraulique, etc.) et des éléments
de cheminement (entrée monumentale, portail, allées, alignements
d’arbres, murs de clétures en pierres, etc.).

- Le ravalement des fagades doit conserver les modénatures et dé-
cors existants ou étre I'occasion de restituer une des composantes
d’origine de cet élément.

- Les extensions pourront étre réalisées dans un style différent mais
toujours dans le respect de I'équilibre architectural et volumétrique
du batiment.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il
convient de respecter les modifications ou ajouts d'éléments dignes d'intérét et
de remédier aux altérations qu'il a subies.

Dans le cas ou le reglement de la zone ou du secteur autorise les construc-
tions nouvelles et les aménagements et qu’ils sont envisagés aux abords
immédiats des batiments patrimoniaux, ils peuvent étre autorisés sous condi-
tion de leur bonne intégration paysageére et architecturale.

Ensemble urbain

Les constructions nouvelles, les travaux d’extension ou d’aménagement
doivent s’inscrire dans une cohérence d’ensemble de la séquence urbaine et
ne pas en remettre en cause I'ordonnancement urbain et le rapport espaces
batis et non batis.

Modification simplifiée n°3 — PLU de Draguignan — Notice explicative - avril 2024




TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
I’AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

ARTICLE 15 — HAIES ANTI-DERIVES A VISEE PHYTOSANITAIRE

Conformément a l'article L.253-7-1 du code rural, il est demandé que soient prévues des mesures de

ARTICLE 15 — HAIES ANTI-DERIVES A VISEE PHYTOSANITAIRE

ARTICLE 15 — HAIES ANTI-DERIVES A VISEE PHYTOSANITAIRE

Conformé| a l'article L.253-7-1 du code rural, il est demandé que soient p des de

protection physique en bordures de parcelles accueillant une construction ion X
i g it de ination) au public (école, college, créche, clinique,

EHPAD...) et limitrophes d'une zone agricole.

Ces mesures de protection sont caractérisées par I'aménagement d'une haie anti-dérive positionnée

dans I'emprise de la zone du projet et en interface avec la zone agricole. Les caractéristiques

techniques de haie anti-dérive sont par l'arrété préfi du 15 mars 2017 fixant les

mesures prises pour I'application de I'article L.253-7-1 du Code rural et de la pé&che maritime.

Exemples de bates anti-dérive de palvérisarion peotégeant
es z00es ou hitiments accueillant des persoanes vulnérables

Résidus
de dirive

Pulvéisoonr  Cudnoe Haie anti-airive  Fspace personnes
haute vulnésables

Pubvérisation

Culnre basse. Habs
ot désive

ARTICLE 16 - AIRE DE MISE EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE VALANT SITE
PATRIMONIAL REMARQUABLE

Pulvérisanian Espace petsasnes

valorables.

Une partie de la commune est couverte par une Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable qui vaut servitude d'utilité publique. Pour les secteurs
patrimoniaux compris dans 'AVAP valant SPR, il faut se reporter également au réglement (écrit et
graphique) de I'AVAP qui vient compléter la réglementation du PLU.

ARTICLE 17 - CONTINUITE DES CANAUX D’IRRIGATION

Sur I'ensemble des zones du PLU, la continuité du réseau d'irrigation doit étre assurée pour toute
opération de divisions parcellaires, ou valant division parcellaire, de construction ou lors de travaux.
Le plan masse constitue le support hif qui doit faire le tracé et les conditions de
suivi de I'eau (fossés, buses, cadres, dalot...).

Conformé a l'article L.253-7-1 du code rural, il est demandé que soient prévues des mesures de

protection physique en bordures de parcelles accueillant une construction ( 1 3
ion) destinée au public sensible (école, collége, créche, clinique,

ion, char de
EHPAD...) et limitrophes d'une zone agricole.
Ces de p! ion sont isées par 'aménagement d'une haie anti-dérive positionnée

dans I'emprise de la zone du projet et en interface avec la zone agricole. Les caractéristiques
techniques de haie anti-dérive sont données par l'arrété préfectoral du 15 mars 2017 fixant les
prises pour I' de l'article L.253-7-1 du Code rural et de la péche maritime.

Exemples de hajes anti-dérive de pulvérisation protégeant
les zooes ou bitiments accuedllant des persoanes vildnérables

Pulvirisaeur  Culture Hale anti-Gérive Fspace personnes
haute vulnécables

Cuilture basse Hao
ot désive

Pulvécisaries Espace pesasnes

valérables

Article 16 et article 17 non retranscrits -> erreur maté-
rielle

pr ion physique en bordures de parcelles accueillant une construction (construction nouvelle,

char de ion) destinée au public sensible (école, collége, créche, clinique,
EHPAD...) et limitrophes d'une zone agricole.
Ces de p! ion sont isées par I'amér it d'une haie anti-dérive positionnée

dans I'emprise de la zone du projet et en interface avec la zone agricole. Les caractéristiques
techniques de haie anti-dérive sont données par l'arrété préfectoral du 15 mars 2017 fixant les
mesures prises pour I'application de I'article L.253-7-1 du Code rural et de la péche maritime.

Exemples de hases anti-dérive de pulvérisation protégeant
les zooes ou bitiments accuedllant des persoanes vidnérables

Pulverisation

_—

Pulvirisaeur  Culure Hale anti-Gérive  Fspace personnes
haute wulnécables

Résidus
Dévive o de dérive

Cuiture basse Hao
ot désive

Pulvécisarie Espace petsamnes

valnrables.

Article 16 et article 17 retranscrits tels qu’approuvés le
21 septembre 2022

ARTICLE 16 - AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE
VALANT SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

Une partie de la commune est couverte par une Aire de Mise en Valeur de
I'’Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable qui vaut
servitude d'utilité publique. Pour les secteurs

patrimoniaux compris dans 'AVAP valant SPR, il faut se reporter également
au reglement (écrit et graphique) de 'AVAP qui vient compléter la réglementa-
tion du PLU.

ARTICLE 17 — CONTINUITE DES CANAUX D’IRRIGATION

Sur 'ensemble des zones du PLU, la continuité du réseau d'irrigation doit étre
assurée pour toute opération de divisions parcellaires, ou valant division
parcellaire, de construction ou lors de travaux.

Le plan masse constitue le support graphique qui doit faire apparaitre le tracé
et les conditions de suivi de I'eau (fossés, buses, cadres, dalot...).
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
I’AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

LEXIQUE
L] )

- Les parcs des expositions,
- Les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains.

Conditions de mesures de la hauteur absolue :
Tout point de la construction a I'égout du toit ou de I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle
au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.

Conditions de mesures de la hauteur frontale :

La hauteur frontale correspond a la différence de hauteur mesurée verticalement a partir du sol
naturel entre le point le plus bas de la construction et le point le plus haut mesuré a I'égout du toit ou
l'acrotére.

Elle inclut les différents niveaux de la construction et les murs qui soutiennent les terrasses et
piscines attenantes.

Egout dutait

Egout du toit

Mesure del hauteur frongale o> ¢ a hauteur absolue Mesure de la hauteur absolue

sol naturel

Mur de souténement terrasde

exhaussemeng - ©
Terasiade s dormam | S

* == sol naturel
r .

solnaturel _ Y R~ exhoussement

bointbas deIa construction s e

Schéma illustratif

LEXIQUE
L.]

- Les parcs des expositions,

- Les batiments ou installations technigues congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains.

Conditions de mesures de la hauteur en zone UB :
La hauteur de toute construction est mesurée, par séquence de 10 a 15 metres, au niveau moyen du

sol définitif au pied de ladite fagade et I'égout du toit ou le niveau de la terrasse proprement dite (hors
acrotére).

Les séquences de 10 4 15 m sont & adapter au projet ou & la topographie du terrain.

Construction d'habitation existante a la date d'approbation du PLU :
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement autorisée et
si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité

Conditions de mesure de la hauteur non retranscrites ->
erreur matérielle

LEXIQUE

- Les parcs des expositions,

- Les batiments ou installations technigues congus spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains.

Conditions de mesure de la hauteur retranscrites telles
qu’approuvées le 21 septembre 2022

Conditions de mesures de la hauteur absolue :

Tout point de la construction a I'égout du toit ou de l'acrotére ne doit pas
dépasser un plan parallele au sol naturel avant travaux, plan situé a une
hauteur égale a la hauteur absolue.

Conditions de mesures de la hauteur frontale :

La hauteur frontale correspond a la différence de hauteur mesurée verticale-
ment a partir du sol naturel entre le point le plus bas de la construction et le
point le plus haut mesuré a I'égout du toit ou I'acrotere.

Elle inclut les différents niveaux de la construction et les murs qui soutiennent
les terrasses et piscines attenantes.

Egout du toit

Egout du toit

Mesure el hauteur frontale  Mesure de la hauteur absalue Mesure de la hauteur absolue

sol naturel

Mur de souténement terrasje

exhaussement —
Tarrass e + 02 60 €M R

» == solnaturel
¥
solnaturel _ 1k~ exhaussement
"alntha;dplamnﬂmulm e s e -
Schéma illustratif
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1.3 — Détails des dispositions réintroduites dans le réglement des zones du PLU

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone :

La zone UA correspond principalement aux espaces urbains centraux historiques a vocations mixtes
(habitat, commerces, services, etc.).

Elle comporte deux secteurs UAa et UAb distingués notamment en fonction de la régle de hauteur, et
un secteur UAG correspondant aux hameaux excentrés.

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de |'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable. |l faut se reporter également au
réglement (écrit et graphique) de I'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

Caractére de la zone :

La zone UA correspond principalement aux espaces urbains centraux historiques a vocations mixtes
(habitat, commerces, services, etc.).

Elle comporte deux secteurs UAa et UAb distingués notamment en fonction de la régle de hauteur, et
un secteur UAc correspondant aux hameaux excentrés.

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

Caractére de la zone :

La zone UA correspond principalement aux espaces urbains centraux historiques a vocations mixtes
(habitat, commerces, services, etc.).

Elle comporte deux secteurs UAa et UAb distingués notamment en fonction de la régle de hauteur, et
un secteur UAc correspondant aux hameaux excentrés.

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de 'Aire de Mise
en Valeur de [I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au reglement (écrit et graphique) de
I’AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone :

La zone UB correspond principalement aux espaces urbains centraux d'extensions contemperaines a
vocations mixtes (habitat, commerces, services, etc...) et aux quartiers a enjeux de renouvellement et
de densification urbaine.

Elle comporte trois secteurs UBa, UBb et UBc distingués notamment en fonction de la régle de
hauteur.

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable. Il faut se reporter également au
réglement (écrit et graphigue) de I'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU

Caractére de la zone :

La zone UB cormrespond principalement aux espaces urbains centraux d'extensions contemporaines &
vocations mixtes (habitat, commerces, services, etc...) et aux quartiers & enjeux de renouvellement et
de densification urbaine.

Elle comporte trois secteurs UBa, UBb et UBc distingués notamment en fonction de la régle de
hauteur.

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

[.]

Conditions de mesure de la hauteur non retranscrites ->
erreur matérielle

Caractére de la zone :

La zone UB cormrespond principalement aux espaces urbains centraux d'extensions contemporaines &
vocations mixtes (habitat, commerces, services, etc...) et aux quartiers & enjeux de renouvellement et
de densification urbaine.

Elle comporte trois secteurs UBa, UBb et UBc distingués notamment en fonction de la régle de
hauteur.

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise
en Valeur de ['Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au réglement (écrit et graphique) de
'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

[.]
Conditions de mesure de la hauteur retranscrites telles
qu’approuvées le 21 septembre 2022

ARTICLE UB 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. Conditions de mesure :

Modification simplifiée n°3 — PLU de Draguignan — Notice explicative - avril 2024
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

ARTICLE UB 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure :

au sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
Le sol naturel doit &tre défini par un plan altimétrique détaillé.

2. Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions est fixée :
- dans le secteur UBa:a 14 m,
- dans le secteur UBb: 4 12 m,
- dans le secteur UBc : a9 m.

Dans les cas de démolition-reconstruction de batiments existants, ces demiéres peuvent se faire 4
méme hauteur que la hauteur initiale.

Tout point de la construction a I'égout du toit ou de I'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléj

ARTICLE UB 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure :

e La hauteur de toute construction est mesurée au niveau moyen du sol définitif au pied de ladite fagade
et I'égout du toit ou le niveau de la terrasse proprement dite (hors acrotére).

2. Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions est fixée :
- dans le secteur UBa : & 14 m,
- dansle secteur UBb : 412 m,
- dans le secteur UBc:a9m.

Dans les cas de démolition-reconstruction de batiments existants, ces demniéres peuvent se faire a la
méme hauteur que la hauteur initiale.

Tout point de la construction a I'égout du toit ou de l'acrotere ne doit pas
dépasser un plan paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a une
hauteur égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

2. Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions est fixée :
- dans le secteur UBa : a 14 m,
- dans le secteur UBb : a4 12 m,
- dans le secteur UBc: a9 m.

Dans les cas de démolition-reconstruction de batiments existants, ces demiéres peuvent se faire a la
méme hauteur que la hauteur initiale.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

(Caractére de la zone :

La zone UC correspond principalement aux espaces résidentiels périphériques
Elle comporte deux secteurs UCa et UCb distingués en fonction de leur densité.

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarguable. 1l faut se reporter également au
réglement (écrit et graphique) de I'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

IARTICLE UC 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. Conditions de mesure :

lLe sal naturel doit &tre défini par un plan altimétrique détaillé.

Tout point de la construction & I'égout du toit ou de l'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle
lau sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue

Hauteur absolue
Tout point de la construction a I'égout du toit ou de I'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé & une hauteur égale a la hauteur absolue.

Hauteur frontale
La hauteur frontale correspond a la différence de hauteur mesurée verticalement a partir du sol
naturel entre le point le plus bas de la construction et le point le plus haut mesuré a I'égout du toit
ou 'acrotére.
Elle inclut les différents niveaux de la construction et les murs qui soutiennent les terrasses et
piscines attenantes.

=

. Hauteur autorisée

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder :
- dans les secteurs UCa et UCa1 : 7 m de hauteur absolue et 9 m de hauteur frontale.
dans le secteur UCb : 4 m de hauteur absolue. Toutefois, la hauteur d'un batiment pourra
atteindre 7 m de hauteur absolue sur 30% de I'emprise au sol de ce batiment.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone :

La zone UC correspond principalement aux espaces résidentiels périphériques.
Elle comporte deux secteurs UCa et UCb distingués en fonction de leur densité.

[...]
Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

[.]

Conditions de mesure de la hauteur non retranscrites ->
erreur matérielle
ARTICLE UC 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

. Conditions de mesure :

[Mout point de la construction & I'égout du toit ou de 'acrotére ne deit pas dépasser un plan paralléle
pu sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur égale a la hauteur absolue.
e sol naturel doit &tre défini par un plan altimétrique détaillé.

. Hauteur absolue :

l.a hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder :
- dans les secteurs UCaetUCal:7m
- dans le secteur UCb : 4 m. Toutefois, la hauteur d'un batiment pourra atteindre 7 m sur 30%
de 'emprise au sol de ce batiment.

Caractére de la zone :

La zone UC comrespond principalement aux espaces résidentiels périphériques.
Elle comporte deux secteurs UCa et UCb distingués en fonction de leur densité.

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise
en Valeur de [I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au réglement (écrit et graphique) de
'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

[.]

Conditions de mesure de la hauteur retranscrites telles
qu’approuvées le 21 septembre 2022

ARTICLE UC 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure :

Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique détaillé.

Tout point de la construction a I'égout du toit ou de I'acrotére ne doit pas
dépasser un plan paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a une

hauteur égale a la hauteur absolue.

Hauteur absolue
Tout point de la construction a I'égout du toit ou de I'acrotére ne doit pas
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

dépasser un plan paralléle au sol naturel avant travaux, plan situé a
une hauteur égale a la hauteur absolue.

Hauteur frontale

La hauteur frontale correspond a la différence de hauteur mesurée verti-
calement a partir du sol naturel entre le point le plus bas de la construc-
tion et le point le plus haut mesuré a I'égout du toit ou I'acrotére.

Elle inclut les différents niveaux de la construction et les murs qui sou-
tiennent les terrasses et piscines attenantes.

2. Hauteur autorisée

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus
ne peut excéder :

- dans les secteurs UCa et UCal : 7 m de hauteur absolue et 9 m de hauteur
frontale.

- dans le secteur UCb : 4 m de hauteur absolue. Toutefois, la hauteur d’'un
batiment pourra atteindre 7 m de hauteur absolue sur 30% de I'emprise au sol
de ce batiment.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone :
La zone UD est une zone réservée aux activités de la Défense Nationale
Ceftte zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de |'Aire de Mise en Valeur de

I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable. |l faut se reporter également au
reglement (écrit et graphique) de I'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére de la zone :

La zone UD est une zone réservée aux activités de la Défense Nationale

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractere de la zone :

La zone UD est une zone réservée aux activités de la Défense Na-
tionale.

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise
en Valeur de ['Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au réglement (écrit et graphique) de
’AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone :
La zone UE est une zone spécifiguement dédiée aux équipements d'intérét collectif et de services
publics.

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de |'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimeoine valant Site Patrimonial Remarquable. Il faut se reporter également au
réglement (écrit et graphique) de 'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU

Caractére de la zone :
La zone UE est une zone spécifiguement dédiée aux équipements dintérét collectif et de services
publics.

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractere de la zone :

La zone UE est une zone spécifiquement dédiée aux équipements
d'intérét collectif et de services publics.

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise
en Valeur de [I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au reglement (écrit et graphique) de
’AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

Caractére de |a zone :

La zone UL est une zone spécifiquement dévolue aux activités sportives et de loisirs. Elle fait I'objet
d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation.

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable. Il faut se reporter également au
réglement (écrit et graphique) de 'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU

Caractére de la zone :

La zone UL est une zone spécifiguement dévolue aux activités sportives et de loisirs. Elle fait l'objet
d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation.

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

Caractéere de la zone :

La zone UL est une zone spécifiguement dévolue aux activités sportives et de loisirs. Elle fait l'objet
d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation.

Renvoi a ’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise
en Valeur de [I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au reglement (écrit et graphique) de
’AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

(Caractére de la zone :

La zone UT est une zone spécifiguement dévolue & ['activité touristique (hébergement et restauration)

(Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de |'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarguable. |l faut se reporter également au
réglement (écrit et graphigue) de I'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

Caractére de la zone :

La zone UT est une zone spécifiquement dévolue a l'activité touristique (hébergement et restauration)

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

Caractére de la zone :

La zone UT est une zone spécifiquement dévolue a l'activité touristique (hébergement et restauration)

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périméetre de I'Aire de Mise
en Valeur de ['Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au réglement (écrit et graphique) de
'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarguable. 1l faut se reporter également au
réglement (écrit et graphique) de 'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU

ARTICLE UZ 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

ARTICLE UZ 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Renvoi a P’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

SECTION | — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

ARTICLE UZ 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise
en Valeur de [I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au reglement (écrit et graphique) de
’AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.

TITRE 1V- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

DISPOSITIONS APPLICAELES A LA ZONE A

DISPOSITIONS APPLICABELES A LA ZONE A

Caractére de la zone :

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.
Elle comporte :
- un secteur Ah correspondant essentiellement a des secteurs anciennement classés en zone
d'habitat résidentiel diffus,
- et un secteur At correspondant & un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) identifié en application de I'article L151-13 du Code de I'Urbanisme pour un projet
oenotouristique.

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable. Il faut se reporter également au
réglement (écrit et graphique) de 'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU

Caractére de |a zone :

La zone A correspond aux secteurs de la commune & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles
Elle compaorte :
- un secteur Ah correspondant essentiellement a des secteurs anciennement classés en zone
d'habitat résidentiel diffus,
- et un secteur At correspondant & un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) identifié en application de ['article L151-13 du Code de I'Urbanisme pour un projet
cenotouristique.

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

Caractére de la zone :

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles
Elle compaorte :
- un secteur Ah correspondant essentiellement & des secteurs anciennement classés en zone
d'habitat résidentiel diffus,
- et un secteur At correspondant & un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
(STECAL) identifié en application de ['article L151-13 du Code de I'Urbanisme pour un projet
oenotouristique.

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmetre de 'Aire de Mise
en Valeur de [I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au réglement (écrit et graphique) de
I’AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.
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TITRE 1V- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

Dispositions du reglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniere approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone :

La zone N correspond aux secteurs & dominante naturelle de la commune.

Elle comporte :
un secteur Nh corespondant essentiellement 4 des secteurs anciennement classés en zone
d'habitat résidentiel diffus,
un secteur Nd correspondant & un secteur réservé aux activités de la Défense Nationale.

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise en Valeur de
I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remarquable. Il faut se reporter également au
réglement (écrit et graphique) de I'AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU

Caractére de la zone

La zone N correspond aux secteurs & dominante naturelle de la commune.
Elle comporte :
un secteur Nh comespondant essentiellement 4 des secteurs anciennement classés en zone
d'habitat résidentiel diffus,
un secteur Nd correspondant a un secteur réservé aux activités de la Défense Nationale.
un secteur Nisdi correspondant aux installations de stockage et recyclage de déchets inertes

Renvoi a I’AVAP valant SPR non retranscrit -> erreur
matérielle

Caractére de la zone

La zone N correspond aux secteurs & dominante naturelle de la commune.
Elle comporte :
un secteur Nh comespondant essentiellement a des secteurs anciennement classés en zone
d'habitat résidentiel diffus,
un secteur Nd correspondant a un secteur réservé aux activités de la Défense Nationale.
un secteur Nisdi correspondant aux installations de stockage et recyclage de déchets inertes

Renvoi a I’AVAP retranscrit tel qu’approuvé le 21 sep-
tembre 2022

Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de I'Aire de Mise
en Valeur de [I'Architecture et du Patrimoine valant Site Patrimonial Remar-
quable. Il faut se reporter également au réglement (écrit et graphique) de
I’AVAP valant SPR qui vient compléter la réglementation du PLU.
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1.4 — Détails des dispositions réintroduites dans les annexes du reglement du PLU

ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L'U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du reglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

Le reglement de 'AVAP valant SPR comporte notamment un
repérage architectural et urbain dont certains éléments
étaient aussi inscrits au PLU comme immeubles protégés au
titre de Tlarticle L. 151-19 et L.151-23 du Code de
I'urbanisme.

La mise en compatibilité du PLU avec '’AVAP a conduit a la
suppression de ces éléments en doublon dans le réglement
du PLU.

Les éléments ci-dessous ont été supprimés par la mise
en compatibilité n°1 du PLU avec AVAP valant SPR mais
cette suppression n’a pas été reporté dans le document
en viguer -> erreur matérielle

n°2 - ENSEMBLE URBAIN BOULEVARD CARNOT

n® sur le plan de Référence(s) N Prescriptions au
zonage cadastrale(s) Quartier PLU
AE 104-AE 105,
Ensemble urbain
2 AE 135, AE 156-AE 157, Bd Camot
AE 100, AE 98, AE 97, Batiment patrimonial
AE 96, AE 94
DESCRIPTION GENERALE

Tlot  urbain  qualitatif
d'entrée de ville bordant
un axe majeur structurant
| et présentant une
| composition
architecturale et
/ urbanistique forte.

Dans la continuit¢ des
immeubles de faubourg
du XIXé™ siecle, I'entrée
de ville de Draguignan
b depuis Trans est
marquée par une
succession de maisons
de vile ou maisons
« bourgeoises »
| construites entre la fin du
XIXe siécle et le début du
XXe siecle.

7. | Ces  maisons,
mitoyenneté,

sans

entretiennent un rapport
particulier a l'espace
public avec une
implantation en retrait de
leur limite de parcelle et
sont entourées  d'un
< | jardin privatif comportant
des essences identitaires
¥ | (glycines, marronniers,
/| palmiers, tilleuls...).

4 Elles disposent d'une
\ | cléture le long de la voie.
Cette cléture est souvent
associée a un végétal qui
masque la vue depuis le
boulevard Carnot pour
préserver lintimité des
habitants.

L’annexe 3 du PLU ne comportera plus les éléments
indiqués dans la colonne de gauche et les sites seront
renumerotés.
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

Description individuelle

Référence cadastrale : AE 104 - AE 105 Maison de ville

Maison a deux étages présentant une dissymétrie
des fagades avec une architecture classique des
années 1940.

Vue depuis le Bd Camot Vue depuis le Bd Blanqui
Date da prisa de e : 25082015 Dete de prise d vue - 251082015

Référence cadastrale : AE 315 Maison de ville

< Architecture classique des années 1940 avec

pilier d'angle marquant le perron.

Maison a l'aspect extérieur récemment rénové
avec un respect des éléments de fagades mais un
coloris peu adapté avec ce type d'architecture.

Vue depuis le Bd Camot Vue depuis le Bd Carnot

Date ds prise de vue : 2508/2015 Date de prise de vue : 25082015
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

Référence cadastrale : AE 156 - AE 157 Maison bourgeoise

Construction fin XIX® début XX* type maison de
villégiature présentant :

Une toiture & quatre pentes et en tuiles
plates, un chien assis

La toiture débordante, est soutenue par des
consoles en bois

Des garde-corps et balcons en ferronnerie
Des ouvertures étroites et rectangulaires
rehaussées par des frises géométriques

Vue depuis le Bd Camnot Vue depuis le Bd Carnot

Date de prise de vue : 250812015 Dete de prise de vue - 2510812015

Modification simplifiée n°3 — PLU de Draguignan — Notice explicative - avril 2024

18




ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

Référence cadastrale : AE 101 Maison bourgeoise

Construction datant de la fin XIX* début XX¢ type
maison de villégiature/maison de maitre
présentant :

La toiture débordante, est soutenue par des
consoles en bois

Toiture en tuiles plates

Des ouvertures géométriques surmontées
par des frises, des Bow-window

Des volets persiennés et trés hauts

Des pignons de mur en pierre

Vue depuis le Bd Camot

Dete de prise de vue : 25082015
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

Référence cadastrale : AE 100 Maison de ville

Architecture classique des années 1940 composé
d'un RC surélevé avec perron et toiture a deux
pans en tuiles plates.

Les ouvertures de la fagade arriere sont
surmontées de saillies avec génoise.

Vue depuis le Bd Camot Vue depuis le Bd Blanqui

Date de prise de vue : 25/08/2015 Date de prise de vue : 25082015
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

Référence cadastrale : AE 96 - AE 97 Maison de ville

Construction datant des années 40 constituée de
deux édifices accolés de maniére symétrique.

Balcon en oriol au premier niveau, pilier en RDC,

Grandes ouverture en verriéres, type traitement
industriel.

Vue depuis le Bd Carnot Vue depuis le Bd Camnot

Date de prise de vue : 250812015 Date de prise de vue : 25/08/2015
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

Référence cadastrale : AE 94

Maison de ville

Maison a deux étages avec une architecture
classique des années 1940 présentant une
tourelle, un soubassement surélevé et empierré et
un perron avec piliers.

Vue depuis le Bd Camot

Date de prise de vue : 25082015

Vue depuis la rue du 16 aolt

Date de prise de vue - 251082015
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

Référence cadastrale : AE 98

Maison bourgeoise

Construction sur deux étages datant des années
1930 avec traitement art déco des fagades, des
balcons et marquise-

Débords de toiture sur platelage bois et éléments
de charpente apparents et ferronnerie

Toiture en tuiles plates
Des volets persiennés et trés hauts

Balcons, gard ps et cléture en

Vue depuis le Bd Camot

Date de prise de vus : 25082015

Vue depuis le Bd Blanqui

Date de prise de vue - 251082015
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

n°3- VILLA LA FOREZIENNE

n° sur le plan de Référence(s) " Prescriptions au
zonage cadastrale(s) Quartier PLU
3 AE 170, AE 171, Ae 214 Bd Carnot Batiment patrimonial
Photo aérienne (2014)
~ =t

DESCRIPTION

Construction fin XIX® début XX*: Maison de
maitre a [l'archit type « yarde »
présentant :

Une toiture en saillie supportée par des
structures en bois.

Un traitement d'angle en tourelle sur le
pignon

Un perron avec marquise en ferronnerie
Des ouvertures avec modénature

ette villa fut le siége de la Gestapo sous
'occupation allemande pendant la 24" guerre
mondiale.

Vue depuis le Bd Carnot

Date de prise de vue : 2508/2015

Maison de ville a caractére historique
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

Dispositions du réglement du PLU

apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR

Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de réglement modification simplifiée n°3 du PLU

n°10- CANAL DES MOULINS

n°sur le plan de Référence(s) s Prescriptions au
zonage (s) Quartier PLU
10 Cf. plan de zonage Del hbpﬂa‘I au Elément patrimonial
centre-ville ponctuel

Photo aérienne (2014)

DESCRIPTION

Ce canal datant du XIVe siécle fut rénové en 1963. Il capte les eaux de la Nartuby pour les amener
i it il était destiné a faire touner les moulins pour la

jusqu'au lavoir icipal de f L
production de farine puis se sont dé PP gl et tei ies. Plus tard, I'eau fut utilisée
ur | ge en 1ce de ces p ivités traditionnelles.

po
Ce canal est aérien de sa prise dans la Nartuby jusqu'au lavoir de Folletiére. Ensuite, il est couvert et
s'insére dans la Ville et devient peu visible au non averti.
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

Il est important de tenir compte, sur le '(emtmre communal, de nombreux canaux d'arrosage, de
terrains bénéficiant d'un droit d'eau, gé en équence, pour les loti S, aménageurs ou
autres constructeurs, d'une part des servitudes d'irrigation et, d'autre part, des cotisations d'arrosant,
méme si les drons d'eau ne sont pas uhhses Dans le cadre de demande d'autorisation de construire
située dans le p étre d'une dicale d'arrosant, une attention particuliére sera a porter

pour la desserte en eau d'arrosage lorsqu il en existe une sur le terrain. Ces dispositions civiles,
relatives aux syndicats d' |rr|gat|on ne sont pas réglementées dans le PLU, mais sont rappelées dans
le cadre d'une volonté de mail du i i

Draguignan est attachée.

ine et des agricoles, auxquels la commune de

Source : ville de Draguignan
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ANNEXE 3 : LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSA-GER ET BATI A PROTEGER

AU TITRE DES ARTICLES L.151-19 ET L.151-23 DU CODE DE L’U

Dispositions du réglement du PLU
apres approbation de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
AVAP valant SPR
Délibération n°2022-127 en date du 21 septembre 2022

Dispositions du réglement du PLU en vigueur
suite a sa derniére approbation
Délibération n°2023-159 en date du 15 novembre 2023

RBANISME

Projet de reglement modification simplifiée n°3 du PLU

n°11- CHENE DU FOYER RAMADIER

n® sur le plan de Référence(s)

zonage cadastrale(s)

Quartier Prescriptions au

Arbre remarquable

1 AT49 isolé

Foyer Ramadier

Extrait cadastral
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2 -Lamise a jour des annexes du PLU

e |’actualisation des périmétres de convention de Projet Urbain Partenarial (PUP)
L’annexe n° 7.4 - Les périmetres fixés par les conventions de projet urbain partenarial est mise a jour

e Le renouvellement de la zone d’'aménagement différé (ZAD) sur le secteur du centre-ville
L’annexe n° 7.12 - Zone d’aménagement différé du centre-ville est complété par I'arrété préfectoral portant renouvellement et délimitation de la ZAD sur le

secteur du centre-ville de la commune de Draguignan en date du 5 juillet 2023.

e L’instauration d’'un périmétre de prise en considération d’'un projet daménagement sur le secteur de la Garrigue par délibération du Conseil municipal en date du

21 février 2024
Il est créé une annexe n°7.18 — périmétre de prise en considération d’un projet d'aménagement — secteur Garrigue, comprenant la délibération du conseil
municipal n°2024-017 en date du 21 février 2024 instaurant d’un périmétre de prise en considération d’un projet d'aménagement sur le secteur de la Gar-

rigue avec en annexe le plan du périmeétre.
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