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DU VAR

PERIL NON IMMINENT
ARRETE MUNICIPAL n° A 9519- 9530

Richard STRAMBIO, maire de Draguignan,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.2212-1, L 2212-2,
L.2212-4, 1..2213-24 et L.2131-1 du Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de la Construction et de I’Habitation, notamment les articles L 511-1 4 L511-6, L521 a
L 521-4, 1..541-3, et les articles R.511.1 4 R.511-20,

Vu larrété municipal numéro 2018-2245 portant péril imminent, mise en sécurité et ordre
d’évacuation immédiat en date du 8 novembre 2018 relatif 4 I’immeuble menagant ruine, sis a

Draguignan 48 rue de I’Observance, cadastré section AB n°346,

Attendu que les mesures provisoires préconisées par ’expert dans un compte rendu rédigé en
urgence le 8 novembre 2018, ne pouvaient cependant conjurer définitivement le péril,

Vu les éléments techniques apparaissant dans le rapport complet ci-joint en date du 21 novembre
2018 constatant les désordres répertoriés dans 1’immeuble, en complément de la note de 1’expert en

date du 8 novembre 2018,

Considérant qu’en raison de la gravité de la situation, il convient d’engager la procédure de péril
ordinaire afin que la sécurité publique, ou celle des occupants, soit sauvegardée,

ARRETE

Article 1 :

M. ALVES Jacinto

6 rue du Courtiou

83300 DRAGUIGNAN

M. BLAIS Thomas

48 rue de ’Observance

83300 DRAGUIGNAN

M. Mme DI GRANDE Robert et Nicole
2005 chemin des Faisses

83300 DRAGUIGNAN

M. Mme FERRIGNO Robert et Maria

13 rue Jean Prevost Belledone

38 340 VOREPPE

M. Mme RICARDE Rodolphe et Myriam
M. RICARDE Rodolphe, en sa qualité de syndic,
1 rue de I’Eglise

51330 EPENSE
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Mesures 1 & 3: réalisées en urgence par les services techniques municipaux,

Mesure 4 : étaiement a réaliser, réalisation partielle,

Mesure 5 : vérification de la tenue des croix de saint André en fagade et si nécessaire mise en place
de nouveaux tirants dans un délai maximum de quatre & dix semaines,

Mesure 6 : purge des enduits éclatés en pied du mur de refends intérieur mitoyen avec le numéro 50
de la rue de I’Observance, et réalisation d’un gobetis épais et légérement armé, cf la planche 4 du
rapport, et cela dans un délai de deux a trois semaines,

Mesure 7 : vérification de 1’état du mur mitoyen du rez-de-chaussée du n°50 rue de I’Observance et
prendre les mesures nécessaires pour la stabilisation, et, cela, dans un délai de deux 2 trois semaines,
Mesure 11 : réalisation d’un diagnostic détaillé de la structure de I’immeuble par un bureau d’études
techniques compétent, avec éventuellement des études géotechniques, dans un délai de quatre mois

maximum,

Article 2 :

Compte tenu du danger encouru par les occupants du fait de 1’¢tat des lieux, les locaux sis 48 rue de
I’Observance sont interdits temporairement a 1’habitation et a toute utilisation immédiatement et
jusqu’a la mainlevée de ’arrété de péril.

Excepté pour les habitants accédant par la rue Beauvezer occupant les locaux dans la zone hachurée
en vert sur la planche 4 qui pourront réintégrer leur logement dés lors que I’ensemble des
étaiements et mise en sécurité auront ét¢ réalisés, a condition qu’aucune piéce d’habitation ou de
toute nature (débarras ou autres) ne soit accessible au-dela de la zone mentionnée par un trait rouge
séparant les deux zones arriére (accés rue Beauvezer) et avant (accés n°48 rue de 1’Observance).

Article 3 :
Les propriétaires mentionnés a ’article 1 sont tenus de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées a l'article L. 521-1 & L521-3-2 du code de la construction et de 1’habitation,

reproduits en annexe 2.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par 1’article L.511-6 ainsi que par les articles L.521-4 et L.111-6-1 du
code de la construction et de I’habitation, reproduits en annexe 3 et 4.

Article 4 :
Faute pour les copropriétaires mentionnés a I’article 1 d’avoir exécuté les mesures prescrites dans le
rapport ci-joint et aprés mise en demeure restée sans effet, il y sera procédé d’office par la

Commune et aux frais des copropriétaires ou a ceux de ses ayants droit.

La mainlevée du présent arrété de péril ne pourra étre prononcée qu’aprés constatation par les
services de la commune de la conformité de 1a réalisation des travaux aux mesures prescrites par le

présent arrété.

Les copropriétaires mentionnés a 1’article 1, ou les ayants droits, tiennent & disposition des services
de la mairie tous justificatifs attestant de la réalisation des travaux, dans les régles de I’art.

Article § :

Le présent arrété sera notifié aux copropriétaires mentionnés ci-dessus.

11 sera affich¢ sur la fagade de I'immeuble concerné ainsi qu'a la mairie de Draguignan,

11 sera transmis au Procureur de la République, au Président de la Communauté d’Agglomération
Dracénoise, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement (FSL) du département.
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Article 7 :
Le présent arrété fera 1’objet d’une publication au fichier immobilier 4 la conservation des
hypothéques aux frais des copropriétaires mentionnés.

Article 8 :

Le présent arrété peut faire I’objet d’un recours administratif devant le Tribunal Administratif de
Toulon dans le délai de 2 mois a compter de sa notification.

Draguignan, le ©%. J:& A&

S DR Richard STR%BIO

ANNEXE N°1
Compte-rendu de visite technique du 08 novembre 2018

ANNEXE N°2
Reproduction des articles L.521-1 4 L..521-3-2 du CCH

ANNEXE N°3
Reproduction des articles L.511-6, L.521-4 du CCH

ANNEXE N°4
Reproduction de ’article L.111-6-1 du CCH
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ANNEXE N°2

Article L521-1

o Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 |ORF 16
décembzre 2005

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux
a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues
3 l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

Jorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22. .. 1331-23.
L. 1331-24.1.. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier 4 I'insalubrité rendent temporairement le logement

inhabitable ;

-lotsqu'un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-
1 du présent code, sil'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au péril
rendent temporairement le logement inhabitable ;

-lotsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet
de mesures destinées 2 faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article

L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
V'exploitant 4 I'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait

en tout ou partie imputable.
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Article 1.521-2
« Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mats 2009 - art. 94

1.- Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cesse d'étre
dii pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeute ptise en application de
l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de l'envoi de la notification
de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et 1. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, 4 compter
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mesure de police. Les
loyers ou redevances sont 4 nouveau dus 2 compter du premier jour du mois qui suit
le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris
en application de l'article L. 511-1. le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre dii 4 compter du premier
jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'atrété ou de son affichage 4 la
mairie et sur la facade de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi
de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en
application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé¢ publiyue suivie d'une
déclaration d'insalubtité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse
d'étre d & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeute ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la notification ou l'affichage de l'artété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du
logement indiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
3 disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il
devient 4 nouveau redevable.

IL.- Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du
mois suivant l'envoi de la notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubtité ou de
péril ou du constat de la réalisation des mesures presctites, ou leur affichage, est celle
qui restait A coutit au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété
d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions,
ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
l'atticle 1724 du code civil.
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IIL.- Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébetgement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité
ou l'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubtité, un arrété de péril ou la prescription de mesures
destinées 2 faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir requ une offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de I'article .. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.
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Article 1.521-3-1
o Modifié par LOI n°2017-86 du 27 lanvier 2017 - art. 105

I.- Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article 1. 511-3 ou
de I'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assutet aux occupants
un hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues A I'article L. 521-3-2.
Son cott est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubtité au titre du IT de I'article
L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire
ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des
travaux prescrits pour remédier 4 l'insalubsité. A I'issue, leur relogement incombe au
préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de I'établissement public de
coopération intercommunale dans les conditions prévues 4 l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le cotit de I'hébergement est mis

a sa charge.

II.- Lotsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habitet, ainsi qu'en
cas d'évacuation a catactére définitif, le proptiétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation i
I'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et 4 ses possibilités.
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée 4 couvrir ses frais de

réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues 2 l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire
en application des dispositions du demier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il
expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

E:’mev T
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Article 1.521-3-2
» Modifié par LOI 11°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

L- Lorsquun arrété de pérl pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
proptiétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaites pour les héberger ou
les reloger.

I1.- Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire ou, le cas
échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants,
sous réserve des dispositions du IIL.

HI.- Lotsque la déclaration d'insalubrité vise un immmeuble situé dans une opétation
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par larticle 1.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la petsonne publique qui a pris l'initiative de 'opération prend les
dispositions nécessaires 4 'hébergement ou au relogement des occupants,

IV.- Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme A but non lucratif a assuré le relogement,
le propriétaite ou l'exploitant Iui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V.- 81 la commune ou, le cas échéant, I'établissement public de coopération
intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 2
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de 'Fitat
pour le recouvrement de sa créance.

VI.- La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvtée soit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maite ou, le cas échéant, le président de l'établissement public de
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coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
l'organisme ayant assuré 1'hébergement ou le relogement.

VIL- Sil'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, IT ou II1, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 la tésiliation du bail
ou du droit d'occupation et 4 'autorisation d'expulser l'occupant,
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Correspondance / Téléphone: “TLa Chimbre” 42 rue Anguste Renoir - 83300 DRAGUIGNAN -
Tel 61.98.10.6447 - NOUVEAU MAIL : nsatz83@gmail.com
Membre de ia SARL PHAETON N*SIREY 451 129 340 043 - APE 7112 B —~ RCS DRAGUKGNAN 451 129 340 TVA n° FRO1431120340
Yui assure B gestion administraiive des honomines



Envoyé en préfecture le 06/12/2018
2 Regu en préfg:ture le 08/12/201R
Affiché le

1 —-INTRODUCTION

L'immeuble cadastré AB n°347 n°46, rue de I'Observance 2
Draguignan (Var-France) a fait 'objet d’'un arrété de péril et n’est
plus occupé depuis de plusieurs années.

L'immeuble contigu situé 48 rue de 'Observance 2 Draguignan
(Var-France) cadastré section AB n°346 présente des désordres
en facade principale sur rue de 'Observance.

La commune de Draguignan a souhaité connaitre l'avis dun
technicien quant 2 I’état des lieux.

Cest dans ces circonstances que Nicolas SATZ, Ingénieur
conseil, Expert Judiciaire sur la liste de ka Cour d’Appel d'Aix-
en-Provence, s’est rendu sur les lieux le 08/11/2018.

Les services de la Mairie de Draguignan avaient pris soin de
convoquer les différents copropriétaires 2 cette réunion.

Etaient présents :

Madame SARTINI, service Urbanisme de la Ville de Draguignan,
Monsieur OUTOUZIAN chargé d’opération,

Monsieur RIVAS, service des Bitiments communaux,

Madame MACABROU, directrice du Pole habitat,

Monsieur PANETTA, de la SAIEM,

Monsieur DI GRANDE, copropriétzire et représentant du syndic,

Monsieur SATZ, Expert intervenant 2 la demande de la
commune.

NOTA BENE : eu égard a l'état des lieux visités, il a é1¢ rédigé en
urgence une note intitulée «visite technique» en date du
08/11/2018 qui monirait le danger effectif et imminent du fait
que « personne ne peut garantir que la stabiliié de l'immeuble sera
assurée par les quelques étais mis en place ».

Le présent document compléte le document initigl établi en
urgence le 08/11/2018.
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2 - REPERAGE - ETAT DES LIEUX

2.1. Repérage

La planche n°0 permet au lecteur de visualiser le positionnement
de l'immeuble, objet du présent document, au moyen dun
extrait de carte IGN, de plan cadastral et de photographie
aérienne.

Il y a lieu de souligner que la parcelle cadastrée AB n°1154 a, de
fait, é&té démolie depuis de trés nombreuses années, créant ainsi
un «espace libre» 2 l'arri¢re de I'immeuble cadastré AB n°346,

objet du présent document.

Il a été possible de procéder, partiellement, i la visite intérieure

de I'immeuble 2 savoir:

- hall d’entrée,

- cage d’escalier dans son ensemble,

- cave voutée au fond du hall d’entrée ainsi que le local du rez-
de-chaussée (ancien magasin),

- Pappartement du deuxi¢éme étage, c6té rue de I'observance,
Pappartement du deuxigéme étage, c6té rue Beauvezer,

- combles de I'immeuble.

NOTA BENE : bien que tous les copropriéiaires aient été prévenus
par les services compétents de la commune, les aqutres locaux
n'ont pas pu élre visités car indccessibles (pories fermées a ciés,
copropriétaire ou locataire absents). Ceriains absents ont fait
savoir que leur bien tmmobilier ne présentait acun désordre..
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2.2, Etat des lieux

Les photographies diiment repérées sur les planches n°1 et 2
permettent au lecteur de visualiser le positionnement des prises
de vue et permettent, avec tous les commentaires nécessaires, la
description de I'état de lieux visités,

* Photos A1 2 A4 :

Vue d’ensemble de la facade de 'immeuble, rue de 'Observance
ou l'on voit :

- fléches rouges : boursoufflures,

- fleches noires : fissures.

On note particuli®rement que les fléches rouges correspondent 2
la fissure de « créte de boursoufflure » par compression.

* Photos A5 AG:

Facade sur rue de I'Observance, ot I'on voit :

- fleches rouges: fissures de crétes par boursouflure, par
compression (les 1évres de la fissure sont en saillie) ;

- croix rouges: le premier morceau est d’ores et déja largement
décollé de Ia fagade et est trés menacant.

- fléches noires : fatras de fissures.

- fleches vertes piéces métalliques montrant que des clés ont
été placées il y a « quelques années ».

* Photos A7 2 A10:
Vues rapprochées des différents éléments notamment des
fissures (fléches noires).

On note sur une des baies (double fleche noire) une zone ot
I'enduit a chuté (il avait fonction de surépaisseur et feuillure
pour le contrevent).

Un « morceau d’enduit » (triple fleéche noire) reste en place sur ce
toute méme baie.

Tous les autres repéres sont identiques A ceux figurant sur les
photographies A5, A6.
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* Photos A11 2 Al4:
Vue de la zone «arriére », depuis la rue Beauvezer ot I'on voit :

- double fléche verte : impact de la parcelle AB n°1154 qui a
été démolie ;

- fleche verte: fenétre correspondant 3 la chambre de
lappartement du deuxi®me étage illustrée par les
photographies A47 et suivantes qui seront commentées par la
suite.

* Photos A15, A16 :
Double fléche verte et fleche verte : idem ci-avant.

La photographie A16 montre un trou provoqué par effondrement
dont limpact se trouve 2 l'amiére de Fimmeuble n°46, rue de

I'Observance.

* Photos A17, A18 :
- Fléches noires : fissurations.

* Photos A19 2 A26:
Les photographies ont été prises en cheminant depuis la rue
Beauvezer jusqu’au n°50 rue de I'Observance en descendant par

la montée de la Roque.

La photographie A19 montre des fissures (fleches noires) sur la
facade rue Beauvezer de la parcelle AB n°346, objet du présent

document.

La photographie A20 montre (double fleche noire) le
flambement en cours, les fleches noires montrent des

fissurations.

Les autres photographies montrent :
- fléches noires : fissurations plus ou moins marquées ;
- fleches vertes : des tirants qui ont ét€ mis en ceuvre, il y a fort

longtemps.
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* Photos A27, A28 :

Vue du hall et couloir d'entrée depuis le pied de la cage
d’escalier de I'immeuble n°48 rue de I'Observance ot "on voit
(fleches noires) «ventres, (fleche rouge) début d’éclatement
d’enduit, (double fléche rouge) méme phénomene sur I'angle du
mur en vis-a-vis.

* Photo A29 :

Au fond du hall dentrée, de limmeuble n°46 rue de
I'Observance, une contrecloison a été partiellement réalisée ;
(fleche noire) elle se désolidarise par compression (fleche
rouge).

* Photo A30:
Flambement (fleches noires) trés marqué 4 la limite du couloir
d’acces et du hall en pied d'escalier de I'immeuble n°46 rue de
I'Observance.

*Photo A31 :

Dans le couloir d’acces, au rez-de-chaussée de 'immeuble n°48,
on note un enduit de plusieurs couches avec renformis (fleches
rouges, vertes, bleues) plusieurs centimétres d’épaisseur,
totalement décolié de la magonnerie qui est de piétre qualité
(petites pierres maconnées avec du mortier maigre).

* Photo A32 :
Vue du tableau électrique général dans le hall de I'immeuble.

* Photos A33 a4 A35 :

Le mur mitoyen en rez-de-chaussée de l'immeuble 48 (croix
rouge) a subi des trés fortes dégradations du fait de la
compression générale et le flambement a fini par rompre
I'ouvrage.... On en voit le phénoméne en cours sur la
photographie A35 (fleches noires) qui montre que, par
tassement, l'effondrement s’est produit, la compression et le
flambement qui s’ensuit, 'enduit étant en quelque sorte «plus
résistant que la magonnerie », il emporte la magonnerie qui y est
adhérente (doubles fleches noires),



! Envoyé en préfecture le 06/12/2018

| Regu en préfecture le 06/12/201R . .
7 Afichsle (o 12 A

1D : 083-218300507-20181 206-6747_A_2018_257-AR

Le mur se délite comme un feuilletage vertical.

La rupture du mur a provoqué un trou sur P'épaisseur totale du
mur mitoyen : de ce fait, par le trou, on voit le rez-de-chaussée

du n°46, rue de I’'Observance.

* Photo A36:
La piece cave voutée située tout au bout de 'immeuble posséde

un enduit « mortier ». La cave est saine.

* Photo A37:
‘Trou dans le mur de séparation des immeubles montrant au fond

«le jour» du contrevent.

*Photos A38 a A42 :
Volée d'escalier du rez-de-chaussée au premier étage et du
premier étage au deuxiéme étage ol 'on voit :

-~ fléches noires : fissurations ;
- fléches rouge verte et bleue : différentes couches d’enduit qui

ont €té mises en ceuvre successivement et qui se trouvent
desquamées et dégradées.

La photographie A39 montre une réparation qui a été faite avec
du mortier,

* Photos A43 a2 A46:

Ces photographies ont été prises dans l'appartement du
deuxiéme étage c6té rue de I'Observance.

- Fléches noires : fissures.

La fissure sur la photographie A43 se trouve 2 la limite de deux
types de magonnerie (cloison légére: croix noire ; mur; double

Croix noire).

La fissure visible sur la photographie A44 affecte l'alléege; on
retrouve cette fissure sur la photographie A45 (fleche noire) avec
la ligne de créte du boursoufflement d’enduit constaté en facade
(fleches rouges). Le décollement est massif et dangereux.
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* Photos A47 2 A50:

Ces photographies montrent I'appartement du deuxiéme étage
cOté rue Beauvezer. Tout a €té doublé au moyen de plaques de
platre a Pexception d'un mur... Aucune fissure n’est visible...

Sur le mur non doublé et peint aucune fissure n'apparait : il
s'agit du mur de séparation des deux parties de Pimmeuble.
Ce mur est perpendiculaire 2 ]a facade c6té rue Beauvezer. ..

Photographie A49: la fleche verte montre la fenétre qui donne
sur Yarriére ; la croix verte montre l'arriére de l'immeuble n°46
rue de 'Observance.

* Photos A51 a4 AS8:

Volée d’escalier au-deld du deuxiéme étage avec (fleches noires)
fissures, (fleches rouges) charpente et couverture de facture
récente, (fleches vertes) la trace désolidarisée de la poutre
ancienne.

* Photos A59 a A63:
Eléments partiels visibles dans le comble o1 I'on voit, charpente
et couverture « récentes ».

* Photos A64 4 AG7 :

Ces photographies prises dans le rez-de-chaussée de Fimmeuble
n°46 avec le méme phénomeéne de couches d’enduit successives
et renformis, flambement excessif par compression, rupture,
perforation (fleche rouge).

Sur la photographie A67, les fleches noires montrent Jétat de la
surface de Yenduit qui a boursouflé par compression et qui peut
également rompre.

Les sols en tomette ne présentent pas de désordres sauf
quelques joints, trés ponctuellement.

On note une seule fissure sur 'appui de la fenétre, visible sur la
photographie A49.
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3 - OBSERVATIONS

3.1. Contexte et état des lienx

Il y a lieu de noter les éléments visuels repérés sur les bitiments

environnants :

- Tlimmeuble contigu n°46 rue de I'Observance n’est plus habité
depuis plusieurs années ; il a fait objet d'un arrété de péril.
Les représentants de la Mairie ont indiqué que la commune
« fait des démarches » en vue de son acquisition. ..

Il a ét€ également indiqué, pendant la visite du 08/11/2018,
que suite 2 la déclaration de péril concernant 'immeuble n°46
rue de I'Observance, il avait été recommandé de mettre en
place des baches sur la toiture, que celles-ci avaient été mises
en place mais quen revanche, pour les autres
recommandations, il semble que la copropriété du n°46 rue
de I'Observance n'a pas agi.

- les photographies diiment repérées et commentées au
chapitre précédent montrent que lensemble du pité de
maisons bordé par la rue Beauvezer, la montée de la Roque
et la rue de I'Observance, montre les pathologies
caractéristiques des maisons de village de ce quartier avec des
fissurations et des déformations.

- une zone est actuellement en travaux au-deld du n°46: au
carrefour de la place de I'Observance/rue de ’'Observance un
immeuble a &€ démoli. Il est actuellement en cours de
reconstruction... cette reconstruction compléte a nécessité la
mise en place de micropieux a des profondeurs importantes
eu égard 4 la nature du sol d’appui.
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Concernant I'immeuble n°48 rue de I'Observance, il peut &tre

rappelé :

- la cage d’escalier montre un fatras de fissures dont certaines,
dans la partie haute, sont biaises et affectent le mur paralléle 2
la rue de I'Observance...

- les angles de liaison mur de refend/mur de facade (murs
porteurs) ne montrent pas, au jour de la visite, pour les
locaux qui ont pu étre accessibles, d’amorce de fissuration...
seule la fissure visible prés de la gouttiere (photographies A2
et A10) en facade c6té rue de I’Observance a été repérée
sensiblement au droit de Fimpact du mur de refend
partiellement effondré.

- dans les locaux qui ont pu étre visités, il n’a pas été observé,
au sol, des déformations, ni fissurations notoires non plus que
des décollements 2 ]a liaison paroi/sol.

- le piatras désolidarisé de la poutre ancienne dans la cage
d’escalier présente une fragilité certaine.

De fait, I'état des lieux présente un réel danger du fait de sa

position en bordure de voie publique et du fait que :

- les enduits de facade c6té rue de I'Observance sont soufflés et
certaines parties sont prétes 2 tomber au moindre choc ou
incident ;

- les flambements du gros-ceuvre constatés sont trés importants
au rez-de-chaussée ;

- la pietre qualité de la maconnerie des murs n’assure pas la
soliditt = de  limmeuble... (notamment les murs
perpendiculaires 2 la rue de 'Observance) ;
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- leffondrement partiel par compression, flambement et rupture
d’une importante partie du mur (en mitoyenneté avec celui de
limmeuble n°46, au rez-de-chaussée, c6t€ rue de
I’Observance) montrent qu’a I'évidence, Fimmeuble présente
un péril imminent dans la mesure ol personne ne peut
garantir que la stabilité de I'immeuble sera assurée avec les
quelques étais mis en place, tels que visibles sur les

photographies.

- il y a lieu de prendre en considération que, selon les propos
du représentant du syndic, le propriétaire du local du rez-de-
chaussée (ancien magasin) ne s'est pas intéressé 2 sa
propriété depuis fort longtemps. De la sorte, il a fallu forcer et
démonter la porte intérieure pour y accéder. Cela s’est produit
«relativement récemment» avec mise en place de quelques
étais, visibles sur les photographies... (selon les dires
recueillis sur place environ quatre 2 six semaines).

- lors de la visite du 08/11/2018, il a été demandé 2 quel
moment s'était produit 'effondrement partiel... Les réponses
données semblaient indiquer que cela aurait pu se produire il
y a quelques temps mais personne n'a entendu le moindre
bruit a loccasion de leffondrement et, par ailleurs, la
découverte n’en a été€ faite qu'a l'occasion de la dépose de la
porte, «il y 2 peu de temps ».

NOTA BENE: aucun renseignement plus précis n'a pu étre
obtenu a ce sujet.
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3.2. Eléments structurels

La planche n°3, au moyen de de schémas, permet au lecteur de
visualiser le systéme structurel tel que, au rez-de-chaussée de
I'immeuble concerné par le présent document, o1 'on voit :

- repére 1: sol 4 l'intérieur du n°48;

- repere 2 : sol 2 l'intérieur n°46 ;

- repére 3 : sol 2 l'intérieur du n°50 ;

- repére 4: plan schématique des murs porteurs
perpendiculaires 2 la rue de 'Observance ;

- repere 5: épiderme du mur en question constitué par
plusieurs couches :

repére 5a: plusieurs couches denduit (chaque
génération en a établi une ;

repere 5b : renformi au mortier de ciment ;

repére 5c: «ligne de pierres» relativement en cohésion
avec le renformi ;

- repeére 6: épiderme sur toute son épaisseur comprenant les
différentes couches 5a, 5b, 5¢;

- repére 7: «dme» du mur réalisé en petite maconnerie de
pierres hourdées au mortier peu consistant ;

- reperes 8a, 8b, 8c: fissurations de l'épiderme suite 2 la
compression (doubles fleches vertes) ayant conduit au
flambement de [épiderme dans son épaisseur (fleches
vertes) ;

- repere 9: entre deux fissures, couches superficielles d’enduit
qui ont cédé en divers endroits ;

- repére 10: «ligne » limite entre I'épiderme «forcé » (repére 6)
et la magonnerie de piétre qualité (repére 7) ;

- repere 11: différents étais ont été mis en place en urgence
avec méme la visite technique du 08/11/2018 ;

- repére 12 : pierres et mortier résultant de Yeffondrement ;

- reperes 13, 14 et 15: poutres des planchers du premier étage
des immeubles n°48, 46 et 50 rue de I’'Observance.
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De fait, ainsi que le montrent les coupes schématiques de la
planche n°®3, les murs porteurs sont de piétre qualité du point de
vue de la magonnerie et, les épidermes ont conféré un temps,
une certaine rigidité, 'ensemble a tenu par «’effet de masse-o...

Dans le temps, la compression a joué son rdle, l'absence de
cohésion de la maconnerie a occasionné une différenciation du
comportement et, I'épiderme (repére 6) «plus dur» que la
maconnerie elle-méme centrale (repére 7).

La compression a agi principalement sur les murs intérieurs,
perpendiculaires 2 la rue de I'Observance et le phénoméne est
également visible et caractérisé par la fissure de créte quasiment
horizontale 2 hauteur du deuxiéme étage (sous l'allege des
fenétres du deuxiéme étage) coté rue de I'Observance...

La déformation de 'enduit dans toute son épaisseur telle visible
sur la facade reléve du méme phénomeéne que celui mentionné

par les schémas de la planche n°3,

Au jour de la visite, il n'y avait pas de prémices de rupture au
droit du plancher de 'appartement du deuxiéme étage c6té rue
de I'Observance alors qu'a Pextérieur, la compression a « poussé »
le mur vers J'extérieur, désolidarisation de I'épaisseur totale de
Penduit (qui a dailleurs été réalis€é également en plusieurs
couches épaisses au fil des décennies)...

NOIA BENE: le risque de rupture intempestive est mis en
evidence par les observations faites du fait de la structure des
murs... En ce sens, limmeuble peut étre considéré comme en
«état de péril imminent » dans la mesure ou, il n'est pas possible
de garantir que l’état actuel permettra a l'immeuble de résister en
létat. En d'autres termes, «personne ne peut garantir que la
stabilité de I'immeuble sera assurée avec les quelques étais mis en
place tels que visibles sur les pbotographies du chapitre 2 ci-avant.
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4 - RECOMMANDATIONS

4.1. Mise en sécurité

Le document portant la date du 08/1 1/2018 avait été établi en
toute urgence le jour-méme. Au titre des recommandations, il y
était mentionné :

Ainsi, il est recommandeé .

« 1. d'évacuer les personnes qui babitent dans 'immeuble et
d’en interdire 'acces tant que les mesures minimales de
mise en Sécurité ci-apres n'auront pas été remplies ;

2. de mettre en place un échafaudage sur le trottoir de la
rue de I’Observance, en facade, avec un platelage au-
dessus de la porte d’entrée pour protéger les éventuels
passants des chutes ;

3. de procéder a un balisage avec une signalisation du
danger et interdiction de circuler et de stationner a cet
endroit... un arrété municipal devrait étre pris en ce
sens.

Par ailleurs, il est indispensable :

- de procéder a la purge de tous les enduits boursoufflés
en facade;

- de stabiliser l'état des lieux par un gobetls pour éviter
l'augmeniation de la dégradation et protéger en méme
temps, contre les éventuelles venues d'eau pluviale, eu
égarad a la période d’automne et d’biver qui s'annonce;

- de procéder a la réalisation d'un systeéme d’'étaiement
pour mise en sécurité du gros-ceuvre du bdtiment. Les
élaiements en question awront pour but non seulement
de sécuriser les planchers bauts du rez-de-chaussée (5ol
du premier étage) mais, également, les gros wmurs
Dorteurss. Ces murs porteurs en effet représentent des
masses trés imporiantes, il est a craindre, si rien n’est
faitr, gqu'une décompression puisse se produire,
entrainant un effondrement. Yy
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En résumé, il était mentionné également que :

& Pour assurer la sécurité il est recommandé d'agir
immédiatement

1. d'évacuer limmeuble de ses babitants et visiteurs
aufourd’bui méme et jusqu’'a nouvel ordre ;

2. de mettre en place l*échafaudage et le platelage de
Protection avec tout le balisage nécessaire ; d'interdire le
stationnement minute situé en face des vébicules et celg
avjourd’bui méme;

3. de réaliser, sous vingi-quaire beures, Ia purge des
enduils soufflés et menaganis et leur stabilisation par un
gobetis ;

4. de réaliser le systeéme d'éaiement avec intervention d'un
Bureau d'Etudes diiment patenté qui établira le plan
d’'étatement et de le faire réaliser par une entreprise
compétente, cela dans un délai de quinze jours pour

18_257-AR

figer les lieux dans l'état actuel et les mettre en sécurite. Yy

Recommandations complémentaires :

Il est recommandé, pour la mise en sécurité de faire intervenir
un majtre d'ccuvre pour spécifications techniques détaillées et
surveillance des travaux de mise en sécurité.

Eu é€gard 4 V'état des lieux de Iimmeuble contigu n°46 rue de
'Observance (cf. photographies AG64 3 A67), il se trouve
nécessaite de procéder parallelement et de facon cohérente,
dans le méme temps, 2 la mise en place d'un émlement réalisé
conjointement avec celui envisagé pour le n°48 ceci en vue de
cohérence de mise en sécurité globale. Il est recommandé de
s'assurer que la copropriété du n®46 a fait le nécessaire pour
préserver notamment de la pluie limmeuble, en vérifiant que les
biches, qui ont été mises en place en leur temps sont efficaces.
Faute de quoi, il est recommandé de procéder 3 la mise en place
de biche et sécurisation en toiture.
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Eu égard 2 l'état du mur du rez-de-chaussée dans le couloir
d’'acceés de lYimmeuble n®°48 rue de I'Observance (cf.
photographies A27 4 A31), il est recommandé de procéder 2 une
visite de limmeuble mitoyen n°50 rue de I'Observance, de
vérifier si une compression « a4 I'ccuvre » sur le mur mitoyen
séparant le n°48 du n°50 rue de 1’'Observance n'a pas
occasionné des déformations...

Si des déformations importantes étaient notées, il faudrait
également procéder i un étaiement circonstancié au rez-de-
chaussée du n°50.

NOTA BENE: il est rappelé que le systeme d’étaiement doit
prendre en compte non seulement les planchers bauts du rez-de-
chaussée de fagon cobérente et généralisée mais, également, le
mur séparatif des n°48 et 46 prenant en compie la masse générale
de l'ouvrage sur toute sa bauteur sur laquelle, de fait, appuient
les abouts de pouires des planchers supérieurs des tmmeubles
n°46 et 48 rue de I'Observance... Le systéme d’élaiement & mettve
en place doit éviter des poingonnements sur des étais « isolés ...
le systeme d'étaiement doil, au mieux, répartir les charges de
Jagon la plus « continue » possible.

Par ailleurs, pour éviter tout flambement du systeme d’'étaiement,
il est recommandé de mettre en place des contreventements (qui
peuvent étre des tubes en croix de Saint-André par exemple). .

Il est important, @ l'occasion de la mise en place des étaiements,
de ne pas « soulever » le plancher ni les murs mais de les bloquer
dans l'étar actuel y compris, en cas de nécessité, en effectuant
ponctuellement des - bourrages » entre les piéces d'éiaiement de
répartition (platelage, poutre, madrier) et le nu de la maconnerie
du mur au droit de l'effondrement.

La planche n°4 montre le schéma de principe... il est vivement
recommande qu'un bureau d’études compétent intervienne pour
définir le systéme d’'étaiement cobérent...

Il est nécessaire également de vérifier « la tenue » des croix de
Saint-André visibles en facade et de vérifier si les tirants en place
Jjouent leur réle de « blocage ».
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4.2. Occupation des lieux

Une fois que Iimmeuble aura été mis en sécurité (y compris
nettoyage du rez-de-chaussée, purge des gravats, gobetis sur les
parois endommagées...) il serait utile que Fimmeuble soit mis en
surveillance au moyen de jauges pour noter Pévolution
éventuelle des fissures et du batiment et/ou de repéres optiques.

Il sera possible d’envisager que les occupants de limmeuble
« cOté rue de I'Observance » puissent pénétrer dans leurs locaux
sous surveillance avec accompagnement policier pour récupérer
leurs papiers, vétements, etc...

Il est recommandé de s’assurer de la stabilisation, non seulement
de l'immeuble n°48 mais également du n°46, avec la pérennité
de immeuble n°50 avant que les occupants de I'immeuble n°48
du cité de la rue Beauvezer puissent 2 nouveau occuper leur
logement, a condition qu’aucune piece d’habitation ne soit
utilisée depuis l'entrée de la rue Beauvezer au-dela du
«rétrécissement » figurant sur la planche n°4 (trait rouge).

En tout €tat de cause, la zone n°48... (hachurée en rouge sur la
planche n°4) NE DOIT PAS ETRE HABITEE ni accessible au
habitants et visiteurs tant que les travaux de renforcement et/ou
démolition/reconstruction  (cf. chapitre 4.3. ci-aprés) auront &té

réalisés.

4.3. Travaux a venir

Ainsi que cela a mentionné dans le corps du présent document,
hormis des fissures biaises sur le mur d'échiffre de la tour
d’escalier, dans sa partie haute, et hormis une fissure 2 la liaison
mur de refends/mur de facade cOté rue de I'Observance,
il n'a pas ét€ relevé, dans les locaux qui ont pu &tre visités, de
signes « avant-coureurs » de dégradations majeures en cours dans

les étages.
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De fait, I'immeuble n°48 rue de 'Observance, aprés stabilisation,
pourrait faire 'objet de travaux de réparations mais, il y a lieu de
mentionner que les réparations en question seraient fortes
onéreuses car, il faudrait de fait, reconstituer des magonneries
avec un systéme de fondations cohérent. ..

Or, d'une fagon générale, le quartier ne présente pas un sol trés
favorable. 11 serait vraisemblablement nécessaire aprés une
campagne d’études géotechniques, de procéder 2 des reprises en
sous-oeuvre avec vraisemblablement des systémes de micropieux
et longrines trés onéreuses...

Par ailleurs, il serait nécessaire d’homogénéiser et de renforcer la
structure de I'immeuble par des systémes de tirants, de chainages
intérieurs, de chainages périmétriques avec reprise complete du
fatras de fissures en facade...

Encore faudrait-il que le traitement de Pimmeuble soit mené en
parallele et en cohérence avec les travaux qui seraient
vraisemblablement de méme nature pour I'immeuble sjitué n°46
rue de I'Observance et, de vérifier que ces travaux n'auraient pas
d'incidence sur la stabilit€ de Iimmeuble n°50 rue de
I'Observance.

En effet, le renforcement ponctuel d'un seul bitiment pourrait
avoir quelques conséquences sur le comportement des batiments
Riverains...

De fait, ce n’est qu'aprés une campagne d’études géotechniques
et d'une étude détaillée de la structure existante que des
solutions réparatoires massives pourraient étre envisagées 2 des
colts qui pourraient sembler prohibitifs....

Le raisonnement d’ensemble, par analogie et expérience avec
certains immeubles de la rue de I’'Observance situés en
contrehaut qui ont fait I'objet de démolition/reconstruction est
€galement 2 envisager si on veut, 3 long terme, pérenniser le
quartier.
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Une décision 2 moyen et long tetme tisque d’étre motivée par
des considérations d’opportunité et d’adéquation entre le souhait
du maintien du tissus urbain ou de sa démolition/reconstruction
avec toutes les incidences d'ordre social et financier, en
rappelant que, 2 ce jour, les immeubles n°46, n°48 et n°50 rue
de 1'Observance sont des copropriétés « privées »,

5 ~ CONCLUSION

De tout ce qui précéde, il y a lieu de rappeler en substance, les
interventions d'urgence 2 réaliser pour mettre en sécurité
'immeuble situé n°48, rue de I'Observance Draguignan :

1. Evacuation de I'immeuble de ses habitants et des visiteurs
(ceci a €té fait le 08/11/2018) ;

2. Mise en place d'un échafaudage et platelage de protection
avec balisage en pied de facade; interdicion du
stationnement minute situé en face de Vimmeuble (ceci a &é&

fait le 08/11/2018) ;

3. Purge des enduits de facade souffiés et menacants et leur
stabilisation par un gobetis (ceci a é¢é fat selon
renseignements recueillis au jour de la rédaction du présent
document) ;

4. Réaliser un systtme d'étaiement avec interventon d'un
bureau d'études diiment patenté qui établia le plan
d’étaiement et faire réaliser I'étaiement par une entreprise
compétente et cela dans un délai de quinze jours avec toutes
les recommandations de principe mentionnées notamment
dans le corps du présent document et, sur Ia planche n°4 ;

Rl S

————

R e
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Il est recommandé également de procéder conjointement 2
létaiement de méme nature dans Iimmeuble contigu situé
n°46 rue de 'Observance, comme cela est mentionné dans le
corps du présent document et, sur la planche n°3.

. Vérifier «]a tenue » des croix de Saint-André visibles en fagade
et vérifier si les tirants en place jouent leur rdle de blocage.
$'il y a un doute sur la solidité des tirants actuels, il faudra
procéder 2 la mise en place de nouveaux tirants dans un délai
maximum de quatre 2 dix semaines ;

. Purger avéc tout le soin nécessaire, (sans choc violent), les
enduits qui sont soufflés et éclatés en pied du mur de refends
intérieur mitoyen avec le n°50, du cOté du mur au n°4s.
Réaliser un gobetis épais et légérement armé, comme il est dit
sur la planche n°4 et, cela dans un délai de deux 2 trois
semaines ;

. Vérifier 'état du mur du rez-de-chaussée du n°50 rue de
I'Observance, mitoyen avec celui du couloir du n°48 pour
s'assurer qu'il n'est pas, Jui-méme, mis en compression et
boursoufflé... . Si tel était le cas, il faudrit procéder 4 une
purge complémentaire avec tout le soin nécessaire et mise en
place d'un gobetis é€pais légrement armé pour stabiliser
I'ensemble et, cela, dans un délai de deux i trois semaines ;

. I est recommandé également d’obtuter le trou qui s'est
produit par effondrement 2 larriere de Fimmeuble n°46 rue
de 'Observance, de stabiliser les lieux dans un délai de deux
semaines ;

. Interdire I’habitation, Yoccupation et les visites de la partie
d'immeuble hachurée en rouge (planche n°4) accessible
depuis le n°48 rue de 'Observance (sauf pour les entreprises
qui vont y travailler avec les précautions nécessaires...). Une
fois que Pimmeuble sera en sécurité, les habitants pourront,
accompagnés de la Police municipale, aller chercher leurs
effets dans Fattente des décisions futures quant au devenir de
Pimmeuble ;
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10.Les habitants qui occupent des locaux dans la zone hachurée
en vert sur la planche n°4 pourront réintégrer leur logement
dés lors que lensemble des étalements et mise en sécurité
auront €€ réalisés, 2 condition qu'aucune pidce d'habitation
ou de toute nature (débamras ou autres) ne soit accessible
au-del2 de la zone mentionnée par un trait rouge séparant les
deux zones arrigre (accds rue Beauvezer) et avant (accés n°48
rue de I'Observance) ;

11.Par ailleurs, en vue «d'aide 2 la décision» sur le devenir de
I'immeuble (soit consolidation,  réhabilitation, soit
démolition/reconstruction) il est nécessaire d'envisager  des
€tudes géotechniques et un diagnostic détaillé de la structure
de I'immeuble... L'intervention du bureau d'études techniques
compétent devrait &tre effectuée, aprés mise en sécurité du
bitiment, dans un délai de quatre mois maximum,

4 e 4 TV = ey v rana . o

11 est recommandé de notifier le présent document 2 toutes les
personnes concernées.
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Le présent document a été établi en toute sincérité, le
21/11/2018

. e e b

Nicolas SATZ

=7

TG VT T =
G
& Z G POALE” RN

La;;-, 3 Dﬁ;"t‘;f 92 A. Renoir ")

W

| G uiG
\F 04£8 10 6447 o )
N BETM28-SRETS S zs 00030
A pusuict

p"-.'
i
\

Correspondanse / Teléphane : "La Chimere* 42 rue Aupuste Renalr - 83300 DRAGUIGNAN -
T4 0498.10.6447 - NOUVEAU MAXL:
Menbre de 10 SARL, PHAETON NSIRET 451 129 340 O0D43 - APE 7112 B -
RCS DRAGUIGNAN 451 120 340 - TVA n° FRO1451120340
qui gssure ka geation administrtive des honorabses

R L T



Envoyé en préfecture le 06/12/2018

48, Rue de 1’Observance Regu en préfecture le 06/12/2018
1) - ,‘_'
DRAGUIGNAN atichele . A7 A :
1D : 083-218300507-20181206-6747_A_2018_257-AR

Hr 5
AhppssEsamnl




Envoyé en préfecture le 06/12/2018
Regu en préfecture le 06/12/2018

Affichéle & . AIAE

ID : 083-218300507-20181206-6747_A_2018_257-AR

ANNEXE N°2

Article L.521-1

« Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembte 2005 - art. 8 JORE 16
décembre 2005

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel
conférant I'usage, le locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux
3 usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation

principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des
occupants ou de contribuer au coiit correspondant dans les conditions prévues
a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

-lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en
demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-22. L. 1331-23.
L.1331-24,. 1. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si
elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier 4 linsalubrité rendent temporairement le logement

inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un atrété de péril en application de l'article I.. 511-
1 du présent code, si I'atrété ordonne I'évacuation du bitiment ou s'il est assorti d'une
interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au pérl
rendent temporairement le logement inhabitable ;

Jotsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet
de mesures destinées 2 faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article

L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou
I'exploitant 4 I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait

en tout ou partie imputable.
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Article L521-2
e Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

I.- Le loyer ou toute autte somtne versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étte
di pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeute ptise en application de
I'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter de I'envoi de la notification
de cette mise en demeute.

Le loyer en ptincipal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la
santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, 4 compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la mesure de police. Les
loyets ou redevances sont 4 nouveau dus 2 compter du premier jour du mois qui suit
le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles
L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril ptis
en application de l'article L. 511-1. le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartic de l'occupation du logement cesse d'étre dii 4 compter du premier
jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'atrété ou de son affichage 2 la
maitie et sur la facade de 'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi
de la notification ou l'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ot des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en
applicaton de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique suivie d'une
déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le
loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la
mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de
la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du
logement indGment petGus pat le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis
3 disposition les locaux sont restitués 4 I'occupant ou déduits des loyers dont il
devient 2 nouveau redevable.

II.- Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du
mois suivant 'envoi de la notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de
péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle
qui restait A courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de I'arrété
d'insalubtité ou de pétil, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions,
ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de
I'article 1724 du code civil.
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II1.- Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et
d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein
droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versée en contrepattie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ
des occupants et au plus tard jusqu'i la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité
ou l'atrété de péril.

Une déclaration d'insalubtité, un arrété de pénl ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de
plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des
dispositions du VII de l'article 1. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeutés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de
relogement conforme aux dispositions du IT de l'article L. 521-3-1 sont des occupants
de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.
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Article L521-3-1
e Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

I- Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou
d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en application de l'article 1. 511-3 ou
de I'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant i leurs besoins.

A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues 3 l'ardicle L. 521-3-2,
Son cott est mis  la charge du propriétaire ou de l'exploitant.

Siun logement qui a fait 'objet d'une déclaration d'insalubtité au titre du IT de 'article
L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire
ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des
travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au
préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de I'établissement public de
coopération intercommunale dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En
cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le cotit de I'hébergement est mis

a sa charge.

IL.- Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habitet, ainsi qu'en
cas d'évacuation a caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 2
l'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et 4 ses possibilités.
Le propdétaire ou l'exploitant est tenu de verser a 'occupant évincé une indemnité
d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée 4 couvrir ses frais de

réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants
est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations sile bail est résilié par le locataire
en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il
expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.
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Article LL521-3-2
e Modifié par LOI 1°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

I.- Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des
prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont
accompagnés. d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le
propiiétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le maite ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
coopération intercommunale prend les dispositions nécessaites pout les héberger ou
les reloger.

I1.- Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeute ou une injonction
prise sur le fondement des articles L. 1331-22, 1. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L.
1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire ou, le cas
échéant, le président de I'é¢tablissement public de coopération intercommunale s'il est
délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article
L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants,
sous réserve des dispositions du IIL.

IIL.- Lotsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmée d'amélioration de l'habitat prévue par l'atticle 1.. 303-1 ou dans une
opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que
le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opératon prend les
dispositions nécessaires i 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.- Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une
société d'économie mixte ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le relogement,
le proprtiétaite ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relogement, égale 4 un an du loyer prévisionnel.

V.- 81 la commune ou, le cas échéant, l'établissement public de coopération
intercommunale assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention
passée avec 'Etat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 4
celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de 'Etat
pour le recouvrement de sa créance.

VI- La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux
propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement
et de relogement qui leur sont faites par le présent article est tecouvrée soit comme
en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de l'établissement public de
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coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de
l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VIL- Si I'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre
des I, IT ou III, le juge peut étre saisi d'une demande tendant 3 la résiliation du bail

ou du droit d'occupation et 4 l'autorisation d'expulser l'occu ant.
p Xp p
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Gérant de la SARL PHAETON

Département du Var

Commune de DRAGUIGNAN

Copropriété 48, rue de I’Observance
Maison cadastrée AB n°346

COMPTE-RENDU DE
VISITE TECHNIQUE
DU 08/11/2018

21.11.2018

--000--
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Tel 04.98.10.6447 - NOUVEAU MAIL: n.satz838gmeil.com
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yui assure B gestion adminismative des honomires
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1 -INTRODUCTION

L'immeuble cadastré AB n°347 n°46, rue de I'Observance 3
Draguignan (Var-France) a fait 'objet d'un arrété de péril et n’est
plus occupé depuis de plusieurs années.

L'immeuble contigu situé 48 rue de I'Observance & Draguignan
(Var-France) cadastré section AB n°346 présente des désordres
en facade principale sur rue de ’'Observance.

La commune de Draguignan a souhaité connaftre l'avis d'un
technicien quant 2 I'état des lieux.

Cest dans ces circonstances que Nicolas SATZ, Ingénieur
conseil, Expert Judiciaire sur la liste de ka Cour d’Appel d'Aix-
en-Provence, s’est rendu sur les lieux le 08/11/2018.

Les services de la Mairie de Draguignan avaient pris soin de
convoquer les différents copropriétaires 2 cette réunion.

Etaient présents :

Madame SARTINI, service Urbanisme de la Ville de Draguignan.
Monsieur OUTOUZIAN chargé d’opération,

Monsieur RIVAS, service des Batiments communaux,

Madame MACABROU, directrice du Pole habitat,

Monsieur PANETTA, de la SAIEM,

Monsieur DI GRANDE, copropriétaire et représentant du syndic,
Monsieur SATZ, Expert intervenant i la demande de Ia
commune.

NOTA BENE : eu égard a l'état des lieux visités, il a é1é rédigé en
urgence une note intitulée «visite technique» en date du
08/11/2018 qui montvait le danger effeciif et imminent du fait
que « personne ne peut garantir que la stabilité de l'immeuble sera
assurée par les quelques étais mis en place ».

Le présent document compléte le document initial établi en
urgence le 08/11/2018.
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2 — REPERAGE - ETAT DES LIEUX

2.1. Repérage

La planche n°0 permet au lecteur de visualiser le positionnement
de limmeuble, objet du présent document, au moyen dun
extrait de carte IGN, de plan cadastral et de photographie
aérienne.

I y a lieu de souligner que la parcelle cadastrée AB n°1154 a, de
fait, &t€é démolie depuis de trés nombreuses années, créant ainsi
un «espace libre» 2 l'arriére de I'immeuble cadastré AB n°346,
objet du présent document.

Il a été possible de procéder, partiellement, 2 la visite intérieure

de Pimmeuble 2 savoir:

- hall d’entrée,

- cage d'escalier dans son ensemble,

- cave voitée au fond du hall d’entrée ainsi que le local du rez-
de-chaussée (ancien magasin),

- l'appartement du deuxi®me étage, coté rue de l'observance,
Pappartement du deuxi@me étage, c6té rue Beauvezer,

- combles de I'immeuble.

NOTA BENE : bien que tous les copropriétaires aient é1é prévenus
par les services compétents de la commune, les autres locaux
n'ont pas pu élre visiiés car indccessibles (portes fermées a clés,
copropriétaire ou locataire absents). Certains absenis ont fait
savoir que leur bien immobilier ne présentait aucun désordre...
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2.2. Etat des lieux

Les photographies diiment repérées sur les planches n°1 et 2
permettent au lecteur de visualiser le positionnement des prises
de vue et permettent, avec tous les commentaires nécessaires, la
description de I'état de lieux visités.

*Photos A1 2 A4 :

Vue d’ensemble de la facade de Pimmeuble, rue de 'Observance
ou I'on voit :

~ fleéches rouges : boursoufflures,

- fléches noires : fissures.

On note particuliérement que les fleches rouges correspondent
la fissure de « créte de boursoufflure » par compression.

* Photos A5 AG:

Facade sur rue de I'Observance, ot I'on voit :

- fleches rouges: fissures de crétes par boursouflure, par
compression (les lévres de la fissure sont en saillie) ;

- croix rouges: le premier morceau est d’ores et déja largement
décollé de Ia fagade et est trés menacant.

- fléches noires : fatras de fissures.

- fleches vertes piéces métalliques montrant que des clés ont
été placées il y a « quelques années ».

* Photos A7 4 A10:
Vues rapprochées des différents éléments notamment des
fissures (fleches noires).

On note sur une des baies (double fleche noire) une zone ol
Penduit a chuté (il avait fonction de surépaisseur et feuillure
pour le contrevent).

Un «morceau d’enduit » (triple fléche noire) reste en place sur ce
toute méme baie.

Tous les autres repéres sont identiques 3 ceux figurant sur les
photographies A5, AG.
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*Photos A11 2 Al14:
Vue de la zone «arriére », depuis la rue Beauvezer ot I'on voit -

- double fleche verte : impact de la parcelle AB n°1154 qui a
été démolie ;

- fleche verte: fenétre correspondant 2 la chambre de
Iappartement du deuxidme étage illustrée par les
photographies A47 et suivantes qui seront commentées par la
suite.

* Photos A15, A16 :
Double fléche verte et fleche verte : idem ci-avant.

la photographie A16 montre un trou provoqué par effondrement
dont I'impact se trouve 3 lamiére de rimmeuble n°46, rue de

IObservance.

* Photos A17, A18 :
- Fléches noires : fissurations.

* Photos A19 a A26:
Les photographies ont été prises en cheminant depuis la rue
Beauvezer jusqu'au n°50 rue de I'Observance en descendant par

la montée de ]a Roque.

la photographie A19 montre des fissures (fleches noires) sur la
facade rue Beauvezer de la parcelle AB n°346, objet du présent

document.

La photographie A20 montre (double fleche noire) le
flambement en cours, les fléches noires montrent des

fissurations.

Les autres photographies montrent :
- fléches noires : fissurations plus ou moins marquées ;
- fleches vertes : des tirants qui ont €t€ mis en ceuvre, il y a fort

longtemps.
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* Photos A27, A28 :

Vue du hall et couloir d’entrée depuis le pied de la cage
d’escalier de I'immeuble n°48 rue de I'Observance ot l'on voit
(fleches noires) «ventre», (fleche rouge) début d’éclatement
d’enduit, (double fléche rouge) méme phénomene sur 'angle du
mur en vis-a-vis.

* Photo A29 :

Au fond du hall d’entrée, de Iimmeuble n°46 rue de
I'Observance, une contrecloison a éé partiellement réalisée ;
(fleche noire) elle se désolidarise par compression (fleche
rouge).

* Photo A30:
Flambement (fleches noires) trés marqué i la limite du couloir
d’acces et du hall en pied d’escalier de 'immeuble n°46 rue de
’Observance.

* Photo A31 :

Dans le couloir d’accés, au rez-de-chaussée de 'immeuble n°48,
on note un enduit de plusieurs couches avec renformis (fleches
rouges, vertes, bleues) plusieurs centimetres d'épaisseur,
totalement décollé de la magonnerie qui est de pigtre qualité
(petites pierres magonnées avec du mortier maigre).

* Photo A32 :
Vue du tableau €lectrique général dans le hall de 'immeuble.

* Photos A33 4 A35 ;

Le mur mitoyen en rez-de-chaussée de l'immeuble 48 (croix
rouge) a subi des trés fortes dégradations du fait de la
compression générale et le flambement a fini par rompre
louvrage.... On en voit le phénoméne en cours sur la
photographie A35 (fleches noires) qui montre que, par
tassement, l'effondrement s'est produit, la compression et le
flambement qui s’ensuit, I'enduit étant en quelque sorte «plus
résistant que la magonnerie », il emporte la magonnerie qui y est
adhérente (doubles fléches noires).
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Le mur se délite comme un feuilletage vertical.

La rupture du mur a provoqué un trou sur ’épaisseur totale du
mur mitoyen : de ce fait, par le trou, on voit le rez-de-chaussée

du n°46, rue de I'Observance.

* Photo A36:
La piéce cave voutée située tout au bout de I'immeuble posséde

un enduit « mortier ». La cave est saine.

* Photo A37 :
Trou dans le mur de séparation des immeubles montrant au fond

«le jour» du contrevent.

* Photos A38 2 A42 :

Volée d’escalier du rez-de-chaussée au premier étage et du

premier €tage au deuxiéme é€tage ol I'on voit :

~ fléches noires : fissurations ;

- fleches rouge verte et bleue : différentes couches d’enduit qui
ont €té mises en ccuvre successivement et qui se trouvent

desquamées et dégradées.

La photographie A39 montre une réparation qui a été faite avec
du mortier.

* Photos A43 2 A46:

Ces photographies ont été prises dans l'appartement du
deuxiéme étage c6té rue de I'Observance.

- Fléches noires : fissures.

La fissure sur la photographie A43 se trouve 2 la limite de deux
types de maconnerie (cloison légére: croix noire ; mur: double

croix noire).

La fissure visible sur la photographie A44 affecte l'allége; on
retrouve cette fissure sur la photographie A45 (fleche noire) avec
la ligne de créte du boursoufflement d’enduit constaté en facade
(fleches rouges). Le décollement est massif et dangereux.
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* Photos A47 a A50:

Ces photographies montrent I'appartement du deuxi®me étage
cOté rue Beauvezer. Tout a été doublé au moyen de plaques de
platre 2 'exception d'un mur... Aucune fissure n’est visible. ..

Sur le mur non doublé et peint aucune fissure n’apparait : il
s'agit du mur de séparation des deux parties de limmeuble.
Ce mur est perpendiculaire 2 la facade c6té rue Beauvezer...

Photographie A49: la fleche verte montre la fenétre qui donne
sur Jarriére ; la croix verte montre l'arriere de I'immeuble n®46
rue de I'Observance,

* Photos A51 a AS8:

Volée d’escalier au-dela du deuxiéme étage avec (fleches noires)
fissures, (fleches rouges) charpente et couverture de facture
récente, (fleches vertes) la trace désolidarisée de la poutre
ancienne.

* Photos A59 a A63:
Eléments partiels visibles dans le comble ol I'on voit, charpente
et couverture « récentes ».

* Photos AG4 2 A67:

Ces photographies prises dans le rez-de-chaussée de I'immeuble
n°46 avec le méme phénomeéne de couches d’enduit successives
et renformis, flambement excessif par compression, rupture,
perforation (fleche rouge).

Sur la photographie A67, les fléches noires montrent J’état de la
surface de Fenduit qui a boursouflé par compression et qui peut
également rompre.

Les sols en tomette ne présentent pas de désordres sauf
quelques joints, trés ponctuellement.

On note une seule fissure sur 'appui de la fenétre, visible sur la
photographie A49.
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3 - OBSERVATIONS

3.1. Contexte et état des lieux

Il y a lieu de noter les éléments visuels repérés sur les bitiments

environnants :

- limmeuble contigu n°46 rue de 'Observance n'est plus habité
depuis plusieurs années ; il a fait 'objet d'un arrété de péril
Les représentants de la Mairie ont indiqué que la commune
« fait des démarches » en vue de son acquisition...

Il a é€ également indiqué, pendant la visite du 08/11/2018,
que suite 2 la déclaration de péril concemnant 'immeuble n°46
rue de 'Observance, il avait été recommandé de mettre en
place des baches sur la toiture, que celles-ci avaient été mises
en place mais quen revanche, pour les autres
recommandations, il semble que la copropriété du n°46 rue
de IObservance n'a pas agi.

- les photographies dliment repérées et commentées au
chapitre précédent montrent que lensemble du piaté de
maisons bordé par la rue Beauvezer, la montée de la Roque
et la rue de I'Observance, montre les pathologies
caractéristiques des maisons de village de ce quartier avec des
fissurations et des déformations.

- une zone est actuellement en travaux au-deld du n°46: au
carrefour de la place de 'Observance/rue de I'Observance un
immeuble a été démoli. 11 est actuellement en cours de
reconstruction... cette reconstruction compléte a nécessité la
mise en place de micropieux a des profondeurs importantes
eu égard 2 la nature du sol d’appui.
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Concemnant J'immeuble n°48 rue de I'Observance, il peut &tre

rappelé :

- la cage d’'escalier montre un fatras de fissures dont certaines,
dans la partie haute, sont biaises et affectent le mur paralisle 2
la rue de 'Observance...

- les angles de liaison mur de refend/mur de facade (murs
porteurs) ne montrent pas, au jour de la visite, pour les
locaux qui ont pu étre accessibles, d’amorce de fissuration...
seule la fissure visible prés de la gouttiere (photographies A2
et A10) en facade c6té rue de I'Observance a été repérée
sensiblement au droit de Pimpact du mur de refend
partiellement effondré.

- dans les locaux qui ont pu étre visités, il n’a pas été observé,
au sol, des déformations, ni fissurations notoires non plus que
des décollements 2 la liaison paroi/sol.

- le platras désolidarisé de la poutre ancienne dans la cage
d'escalier présente une fragilité certaine.

De fait, I'état des lieux présente un réel danger du fait de sa

position en bordure de voie publique et du fait que :

- les enduits de facade c6té rue de 'Observance sont soufflés et
certaines parties sont prétes 2 tomber au moindre choc ou
incident ;

- les flambements du gros-ceuvre constatés sont trés importants
au rez-de-chaussée ;

- la pietre qualité de la maconnerie des mursn’assure pas la
soliditt de  limmeuble... (notamment les murs
perpendiculaires 2 la rue de I'Observance) ;
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- leffondrement partiel par compression, flambement et rupture
d’'une importante partie du mur (en mitoyenneté avec celui de
I'immeuble n°46, au rez-de-chaussée, cdHté rue de
I'Observance) montrent qu'a I'évidence, I'immeuble présente
un péril imminent dans la mesure ol personne ne peut
garantir que la stabilité de 'immeuble sera assurée avec les
quelques étais mis en place, tels que visibles sur les

photographies.

- il y a lieu de prendre en considération que, selon les propos
du représentant du syndic, le propriétaire du local du rez-de-
chaussée (ancien magasin) ne s'est pas intéressé 2 sa
propriété depuis fort longtemps. De la sorte, il a fallu forcer et
démonter la porte intérieure pour y accéder. Cela s’est produit
«relativement récemment» avec mise en place de quelques
étais, visibles sur les photographies... (selon les dires
recueillis sur place environ quatre 2 six semaines).

- lors de la visite du 08/11/2018, il a été demandé a quel
moment s’était produit effondrement partiel... Les réponses
données semblaient indiquer que cela aurait pu se produire il
y a quelques temps mais personne n'a entendu le moindre
bruit a2 Jl'occasion de l'effondrement et, par ailleurs, la
découverte n'en a ét€ faite qua l'occasion de la dépose de la

porte, «il y 2 peu de temps ».

NOTA BENE: aucun renseignement plus précis n'a pu étre
obtenu a ce sujet.
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3.2. Eléments structurels

La planche n°3, au moyen de de schémas, permet au lecteur de
visualiser le systéme structurel tel que, au rez-de-chaussée de
I'immeuble concemné par le présent document, ol 'on voit :

- repére 1: sol 4 l'intérieur du n°48;

- repére 2 : sol 2 I'intérieur n°46 ;

- repére 3 : sol 2 l'intérieur du n°®50;

- repére 4: plan schématique des murs porteurs
perpendiculaires 2 la rue de 'Observance ;

- repére 5: é€piderme du mur en question constitué par
plusieurs couches :

repere 5a: plusieurs couches d'enduit (chaque
génération en a établi une ;

repére 5b: renformi au mortier de ciment ;

repeére 5c: «ligne de pierres» relativement en cohésion
avec le renformi ;

- repére 6: épiderme sur toute son épaisseur comprenant les
différentes couches 5a, 5b, 5¢;

- 1epére 7: «a3me» du mur réalisé en petite maconnerie de
pierres hourdées au mortier peu consistant ;

- reperes 8a, 8b, 8c: fissurations de I'épiderme suite 2 1la
compression (doubles fléches vertes) ayant conduit au
flambement de [!'épiderme dans son épaisseur (fleches
vertes) ;

- repere 9: entre deux fissures, couches superficielles d’enduit
qui ont cédé en divers endroits ;

- repére 10: «ligne » limite entre 1'épiderme «forcé » (repére 6)
et la magonnerie de piétre qualité (repére 7);

- repere 11: différents étais ont été mis en place en urgence
avec méme la visite technique du 08/11/2018 ;

- repére 12: pierres et mortier résultant de I'effondrement ;

- repéres 13, 14 et 15: poutres des planchers du premier étage
des immeubles n°48, 46 et 50 rue de I’'Observance.
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De fait, ainsi que le montrent les coupes schématiques de la
planche n°3, les murs porteurs sont de piétre qualité du point de
vue de la maconnerie et, les épidermes ont conféré un temps,
une certaine rigidité, 'ensemble a tenu par « 'effet de masse»...

Dans le temps, la compression a joué son role, I'absence de
cohésion de la maconnerie a occasionné une différenciation du
comportement et, I'épiderme (repére 6) «plus dur» que la
maconnerie elle-méme centrale (repére 7).

la compression a agi principalement sur les murs intérieurs,
perpendiculaires & 1a rue de I'Observance et le phénomeéne est
également visible et caractérisé par la fissure de créte quasiment
horizontale 2 hauteur du deuxiéme étage (sous l'allége des
fenétres du deuxiéme étage) c6té rue de 'Observance...

La déformation de 'enduit dans toute son épaisseur telle visible
sur la facade reléve du méme phénoméne que celui mentionné

par les schémas de la planche n°3.

Au jour de la visite, il n'y avait pas de prémices de rupture au
droit du plancher de I'appartement du deuxiéme étage cté rue
de I'Observance alors qu’a Pextérieur, la compression 2 « poussé »
le mur vers l'extérieur, désolidarisation de 'épaisseur totale de
Penduit (qui a dhailleurs été réalis€ également en plusieurs
couches épaisses au fil des décennies)...

NOTA BENE: le risque de rupture intempestive est mis en
évidence par les observations faites du fait de la structure des
murs... En ce sens, l'immeuble peut étre considéré comme en
«état de péril imminent » dans la mesure on, il n'est pas possible
de garantir que l'état actuel permettra a U'immenble de résister en
Vétat. En d'autres termes, «personne ne peut garantir que la
stabilité de I'immeuble sera assurée avec les quelques éiais mis en
Dlace tels que visibles sur les photographies du chapitre 2 ci-avant,
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4 - RECOMMANDATIONS

4.1, Mise en sécurité

Le document portant la date du 08/1 1/2018 avait été établi en
toute urgence le jour-méme. Au titre des recommandations, il y
était mentionné :

Ainsi, il est recommandé .

« 1. d’évacuer les personnes qui habitent dans l'immeuble et
d'en interdire l'accés tant que les mesures minimales de
mise en sécurité ci-aprés n'auront pas été remplies ;

2. de meittre en place un échafaudage sur le trottoir de la
rue de 'Observance, en facade, avec un platelage au-
dessus de la porte d'entrée pour protéger les éventuels
passants des chutes ;

3. de procéder 4 un balisage avec une signalisation du
danger et interdiction de circuler et de stationner a cet
endroil... un arrété municipal devrait éire pris en ce
sens.

Par ailleurs, il est indispensable :

-~ de procéder a la purge de tous les enduits boursoufjlés
en facade ;

- de stabiliser I'état des lieux par un gobetis pour éviter
laugmentation de la dégradation et protéger en méme
temps, contre les éventuelles venues d'eau pluviale, eu
égard a la période d'automne et d’biver qui s'annonce ;

- de procéder a la réalisation d'un systeme d’étaiement
pour mise en sécurité du gros-ceuvre du bdtiment. Les
élaiements en question auront pour but non seulement
de sécuriser les planchers bauts du rez-de-chaussée (sol
du premier étage) mais, également, les gros murs
porteurs:, Ces murs porteurs en effet représentent des
masses trés imporiantes, il est a craindre, si rien n’est
Jfait, gu'une décompression puisse se produire,
entrainant un effondrement. ¥
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En résumé, il était mentionné également que :

& Pour assurer la sécurité il est recommande d'agir
immédiatement :

1. d'évacuer limmeuble de ses habitants e visiteurs
aujourd’bui méme et jusqu’'a nouvel ordre ;

2. de mettre en place l"échafaudage et le platelage de
Dprotection avec tout le balisage nécessaire; d'interdire le
stationnement minute situé en face des vébicules et cela
aujourd’bui méme;

3. de véaliser, sous vingt-quatre beures, la purge des
enduits soufflés et menacants et leur stabilisation par un
gobetis ;

4. de réaliser le systéme d’étatement avec intervention d'un
Bureau d'Etudes diment patenié qui établira le plan
d'élatement et de le faire réaliser par une entreprise
compétente, cela dans un délai de quinze jours pour
figer les lieux dans l'état actuel et les mettre en sécurité. Yy

Recommandations complémentaires :

Il est recommandé, pour la mise en sécurité de faire intervenir
un maitre d’ceuvre pour spécifications techniques détaillées et
surveillance des travaux de mise en sécurité.

Eu égard 4 l'état des lieux de I'immeuble contigu n°46 rue de
I'Observance {(cf. photographies A64 A A67), il se trouve
nécessaite de procéder parallelement et de fagcon cohérente,
dans le méme temps, 2 la mise en place d’'un étalement réalisé
conjointement avec celui envisagé pour le n°48 ceci en vue de
cohérence de mise en sécurité globale. 1l est recommandé de
s'assurer que la copropriété du n°46 a fait le nécessaire pour
préserver notamment de la pluie 'immeuble, en vérifiant que les
baches, qui ont été mises en place en leur temps sont efficaces.
Faute de quoi, il est recommandé de procéder 4 la mise en place
de biche et sécurisation en toiture.
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Ev égard 2 l'état du mur du rez-de-chaussée dans le couloir
d’accés de Iimmeuble n°48 rue de [I'‘Observance (cf.
photographies A27 2 A31), il est recommandé de procéder 2 une
visite de limmeuble mitoyen n°50 rue de I'Observance, de
vérifier si une compression « 2 'ceuvre » sur le mur mitoyen
séparant le n°48 du n°50 rue de 1’Observance ma pas
occasionné des déformations...

Si des déformations importantes étaient notées, il faudrait
également procéder 2 un étaiement circonstancié au rez-de-
chaussée du n°50.

NOTA BENE: il est rappelé que le systéme d'étaiement doit
prendre en compte non seulement les planchers bauls du rez-de-
chaussée de jfacon cobérente et généralisée mais, également, le
mur séparatif des n°48 et 46 prenant en compte la masse générale
de l'ouvrage sur toute sa bauteur sur laquelle, de fait, appuient
les abouts de poutres des planchers supérieurs des immeubles
n°46 et 48 rue de I'Observance... Le systéme d’'élaiement & mettre
en place doit éviter des poingonnements sur des étais « isolés »...
le systéme d’étaiement doit, au mieux, répartir les charges de
Jagon la plus « continue » possible.

Par ailleurs, pour éviter tout flambement du systeme d’étaiement,
il est recommandé de mettre en place des contreventements (qui
peuvent étre des tubes en croix de Saint-André par exemple). .

1l est important, & I'occasion de la mise en place des étaiements,
de ne pas « soulever » le plancher ni les murs matis de les bloquer
dans létat actuel y compris, en cas de nécessité, en effectuant
ponctuellement des - bourrages » entre les pieces d'éiaiement de
répartition (platelage, poutre, madrier) et le nu de la maconnerie
du mur au droit de l'effondrement.

La planche n°4 montre le schéma de principe... il est vivement
recommandé qu'un bureau d'études compétent intervienne pour
définir le systéme d’'étaiement cobérent...

Il est nécessaire également de vérifier « la tenue » des croix de
Saint-André visibles en fagcade et de vérifier si les tirants en place
Jjouent leur réle de « blocage ».
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4.2. Occupation des lieux

Une fois que limmeuble aura été mis en sécurité (y compris
nettoyage du rez-de-chaussée, purge des gravats, gobetis sur les
parois endommagées...) il serait utile que I'immeuble soit mis en
surveillance au moyen de jauges pour noter l'évolution
éventuelle des fissures et du bitiment et/ou de reperes optiques.

Il sera possible d’envisager que les occupants de limmeuble
« cOté rue de I'Observance » puissent pénétrer dans leurs locaux
sous surveillance avec accompagnement policier pour récupérer
leurs papiers, vétements, etc...

Il est recommandé de s’assurer de la stabilisation, non seulement
de l'immeuble n°48 mais également du n°46, avec la pérennité
de I'immeuble n°50 avant que les occupants de I'immeuble n°48
du coté de la rue Beauvezer puissent 2 nouveau occuper leur
logement, 2 condition qu’aucune pigce d’habitation ne soit
utilisée depuis l'entrée de la rue Beauvezer au-dels du
«rétrécissement » figurant sur la planche n°4 (trait rouge).

En tout état de cause, la zone n°48... (hachurée en rouge sur la
planche n°4) NE DOIT PAS ETRE HABITEE ni accessible au
habitants et visiteurs tant que les travaux de renforcement et/ou
démolition/reconstruction  (cf. chapitre 4.3. ci-aprés) auront &té
réalisés.

4.3. Travaux a venir

Ainsi que cela 2 mentionné dans le corps du présent document,
hormis des fissures biaises sur le mur d'échiffre de la tour
d’escalier, dans sa partie haute, et hormis une fissure 2 la liaison
mur de refends/mur de facade cbté rue de I'Observance,
il n’a pas été relevé, dans les locaux qui ont pu &tre visités, de
signes « avant-coureurs » de dégradations majeures en cours dans
les étages.
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De fait, I'immeuble n°48 rue de 'Observance, apres stabilisation,
pourrait faire 'objet de travaux de réparations mais, il y a lieu de
mentionner que les réparations en question seraient fortes
onéreuses car, il faudrait de fait, reconstituer des magonneries
avec un systéme de fondations cohérent. ..

Or, d’une fagon générale, le quartier ne présente pas un sol trés
favorable. I serait vraisemblablement nécessaire aprés une
campagne d’études géotechniques, de procéder 4 des reprises en
sous-oeuvre avec vraisemblablement des systémes de micropieux
et longrines trés onéreuses...

Par ailleurs, il serait nécessaire d’homogénéiser et de renforcer la
structure de l'immeuble par des systémes de tirants, de chainages
intérieurs, de chainages périmétriques avec reprise complete du
fatras de fissures en facade...

Encore faudrait-il que le traitement de Pimmeuble soit mené en
paraliele et en cohérence avec les travaux qui seraient
vraisemblablement de mé&me nature pour Pimmeuble situé n°46
rue de I'Observance et, de vérifier que ces travaux n’auraient pas
d'incidence sur la stabilité de Iimmeuble n°50 rue de
'Observance.

En effet, le renforcement ponctuel dun seul bétiment pourrait
avoir quelques conséquences sur le comportement des batiments
Riverains...

De fait, ce n'est qu'apres une campagne d’études géotechniques
et d'une étude détaillée de la structure existante que des
solutions réparatoires massives pourraient étre envisagées 2 des
colts qui pourraient sembler prohibitifs. ...

Le raisonnement d’ensemble, par analogie et expérience avec
certains jmmeubles de la rue de I'Observance situés en
contrehaut qui ont fait I'objet de démolition/reconstruction est
€galement 2 envisager si on veut, 2 long terme, pérenniser le
quartier.
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Une décision 2 moyen et long terme risque d'étre motivée par
des considérations d'opportunité et d’adéquation entre le souhait
du maintien du tissus urbain ou de sa démolition/reconstruction
avec toutes les incidences d'ordre social et financier, en
rappelant que, a ce jour, les immeubles n°46, n°48 et n°50 rue
de 1'Observance sont des copropriétés « privées ».

5 —~ CONCLUSION

De tout ce qui précede, il y 2 lieu de rappeler en substance, les
interventions d'urgence 2 réaliser pour mettre en sécurité
I'immeuble situé n°48, rue de I'Observance Draguignan :

1. Evacuation de l'immeuble de ses habitants et des visiteurs
(ceci a été fait le 08/11/2018) ;

2. Mise en place d’'un échafaudage et platelage de protection
avec balisage en pled de facade; interdiction dy
stationnement minute situé en face de Fimmeuble (ceci 2 &&

fait le 08/11/2018) ;

3. Purge des enduits de fagade soufflés et menagcants et leur
stabilisation par un gobetis (ceci a &€ fait selon
renseignements recueillis au jour de la rédaction du présent
document) ;

4. Réaliser un systtme d'émiement avec intervention d'un
bureau d'études diiment patenté qui établira le plan
d'étalement et faire réaliser I'étaiement par une entreprise
compétente et cela dans un délai de quinze jours avec toutes
les recommandations de principe mentionnées notamment
dans le corps du présent document et, sur la planche n°4 ;
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H est recommandé é€galement de procéder conjointement 2
étajement de méme nature dans Fimmeuble contigu situé
n°46 rue de Observance, comme cela est mentionné dans le
cotps du présent document et, sur la planche n°3.

. Vérifier «1a tenue » des croix de Saint-André visibles en fagade
et vérifier si les tirants en place jouent leur rdle de blocage.
§il y a un doute sur la solidité des tirants actuels, il faudra
procéder 2 la mise en place de nouveaux tirants dans un délai
maximum de quatre 2 dix semaines ;

. Purger avec tout le soin nécessaire, (sans choc violent), les
enduits qui sont soufflés et éclatés en pied du mur de refends
intérieur mitoyen avec le n°50, du c6té du mur au n°48.
Réaliser un gobetis €pais et légeérement armé, comme il est dit
sur Ja planche n°4 et, cela dans un délai de deux 2 trois
semaines ; )

. Vérifier I'état du mur du rez-de-chaussée du n°30 rue de
'Observance, mitoyen avec celui du couloir du n°48 pour
s'assurer qu'il n'est pas, lui-méme, «mis en compression et
boursoufflé... . Si tel était le cas, il faudrait procéder 2 une
purge complémentaire avec tout Je soin nécessaire et mise en
place d'un gobetis épais légérement armé pour stabiliser
Pensemble et, cela, dans un délai de deux 2 trois semaines ;

. 11 est recommandé également d’obturer le trou qui s'est
produit par effondrement 2 I'arridre de l'immeuble n°46 rue
de I'Observance, de stabiliser les lieux dans un délai de deux
semaines ;

. Interdire I'habitation, Yoccupation et les visites de la partie
d'immeuble hachurée en rouge (planche n°4) accessible
depuis le n°48 rue de I'Observance (sauf pour les entreprises
qui vont y travailler avec les précautions nécessaires...). Une
fois que Pimmeuble sera en sécurité, les habitants pourront,
accompagnés de la Police municipale, aller chercher leurs
effets dans Fattente des décisions futures quant au devenir de
Pimmeuble ;
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10.Les habitants qui occupent des locaux dans la zone hachurée
en vert sur la planche n°4 pourront réintégrer leur logement
dés lors que l'ensemble des étaiements et mise en sécurité
auront €€ réalis€s, 2 condition qu'aucune pidce d’habitation
ou de toute nature (débarras ou autres) ne soit accessible
au-dela de la zone mentionnée par un trait rouge séparant les
deux zones arriere (accds rue Beauvezer) et avant (accds n®48
rue de 'Observance) ;

11.Par ailleurs, en vue «d'aide 2 la décision» sur le devenir de
I'immeuble (soit consolidation, réhabilitation,  soit
démolition/reconstruction) il est nécessaire d’envisager des
éwudes géotechniques et un diagnostic détaillé de la structure
de Pimmeuble... L'intervention du bureau d'études techniques
compétent devrait &tre effectuée, aprés mise en sécurité du
bitiment, dans un délai de quatre mois maximum,

1l est secommandé de notifier le présent document 2 toutes les
personnes concernées.

[CEecresiseyy]

Le présent document a &€ établi en toute sincérité, le
21/11/2018
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