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| — Cadre général de la modification n°1 du PLU

1 - Objet de la modification et justification du choix de la procédure

e Objet de la modification

Le PLU de la commune de Draguignan a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du 15

mai 2017.

Suite a l'application du PLU, certaines dispositions doivent étre précisées ou modifiées soit pour faciliter
linterprétation du réglement du PLU soit pour mieux correspondre au projet de développement territorial de

la commune

Des corrections d’erreur matérielles sont aussi nécessaires.
Par ailleurs, par courrier en date du 19 juin 2017, 'Etat a formulé des observations sur le PLU approuvé
demandant notamment a la commune une meilleure prise en compte de I'environnement et de la mixité

sociale.

Cette modification du PLU porte sur quatre objets :

o Des modifications des prescriptions réglementaires et des annexes

Confortation du réglement et des annexes sur la prise en compte des risques naturels
Clarification des dispositions du réglement sur la reconstruction d’'un batiment démoli aprés
sinistre, sur la définition des espaces libres, sur la régle de préservation de la diversité
commerciale, sur le schéma d’implantation des annexes en zone agricole et naturelle

Ajout de deux nouveaux emplacements réservés pour mixité sociale

En zone UA, modification des régles d’'implantation par rapport aux limités séparatives et de
stationnement pour les constructions existantes

En zone UB et UZ, mise en cohérence des obligations pour les commerces soumis a
autorisation

En zone UC, modification et modulation des dispositions sur les surfaces libres selon la
destination des constructions et création d’'un secteur UCa1

En zone UZ, modification des régles d'implantation par rapport aux limités séparatives et prise
en compte des constructions a destination d’habitation existantes

Création d’'un secteur UZa dédié principalement aux commerces

En zone A et N, clarification des regles relatives aux travaux autorisés sur les constructions
existantes, leurs extensions et annexes

e Une actualisation et un renforcement du rapport de présentation sur les thématiques relatives :

Aux bruits des infrastructures de transports

A la pollution lumineuse, des ressources forestiéres et des déchets

Aux risques

A la justification des régles au regard des modifications apportées au contenu du PLU telles
qu'elles sont présentées dans le présent dossier

e Une mise a jour des annexes du PLU

Prise en compte de linstitution du droit de préemption urbain par délibération du conseil
municipal n°2017-052 en date du 15 mai 2017 et du droit de préemption urbain renforcé par
délibération du conseil municipal n°2017-053 en date du 15 mai 2017

Prise en compte de la création d'une ZAD sur le centre-vile de Draguignan par arrété
préfectoral du 25 juillet 2017

e Larectification d’erreurs matérielles portant sur :

Le rapport de présentation

Le plan de zonage

Les listes des emplacements réservés pour voirie et pour mixité sociale
Les erreurs de géométrie
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e Justification du choix de la procédure

Dans la mesure ou les changements envisagés ne sont pas de nature a :

- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

- Reéduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

- Ouvrir a l'urbanisation d’'une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ;

L’évolution du PLU peut étre mise en ceuvre par une procédure de modification selon les dispositions des
articles L.153-36 a L.153-44 du code de I'urbanisme.

2 -Déroulement de la procédure engagée

La procédure est engagée a l'initiative du Maire
(article L.153-37 du code de I'urbanisme)

Arrété du Maire

Elaboration du projet de modification

Evaluation environnementale : examen au cas par cas
Etat, Région, Département, l'autorité organisatrice des

transports, I'établissement public de coopération

Notification au aux personnes publiques associées intercommunale compétent en matiére de programme local de
(Articles L.153-47, L.132.7 et L.132-9 du code de I'urbanisme) ——» ['habitat, I'établissement public chargé de I'élaboration, de la
gestion et de I'approbation du schéma de cohérence
Consultation de la CDPENAF territoriale, la chambre de commerce et d'industrie, la chambre

(Article L.151-12 du code de I'urbanisme) de métiers, la chambre d'agriculture

(transmission du dossier avant I'enquéte publique )

Arrété du Maire prescrivant I’enquéte publique

Enquéte publique (1 mois minimum), a laquelle sont
joints , le cas échéant, les avis des PPA

Rapport du Commissaire enquéteur
Modifications éventuelles du PLU

Délibération du Conseil Municipal approuvant le
projet éventuellement modifié suite a la mise a
I’enquéte publique

Controle de légalité + Mesures de publicité >
Le PLU devient exécutoire

= Evaluation environnementale : demande d’examen au cas par cas
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Par une décision publiée le 26 juillet 2017 au Journal Officiel, le Conseil d’Etat a annulé les articles R. 104-1
a R. 104-16 du code de l'urbanisme issus du décret du 28 décembre 2015, en ce qu'ils n'imposent pas la
réalisation d'une évaluation environnementale dans tous les cas ou les évolutions apportées au plan local
d'urbanisme par la procédure de la modification sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2001.

Dans l'attente de la réécriture des articles du code indiquant les conditions rendant obligatoire I'élaboration
d’une évaluation environnementale lors d’'une procédure de modification d’'un PLU, il est juridiguement plus
sOr de soumettre la modification du PLU & minima a un examen au cas par cas.

e Saisine de I'autorité environnementale

La saisine de l'autorité environnementale se fait avant la consultation des personnes publiques associées et
avant 'enquéte publique.

L’'autorité environnementale dispose d’'un délai de 2 mois, a compter de la réception de la demande
d’examen au cas par cas pour notifier a la collectivité concernée sa décision de soumettre ou non a une
évaluation environnementale la procédure de modification de PLU. Cette décision est jointe par la commune
au dossier d’enquéte publique. L'absence de décision notifiée au terme de ce délai vaut obligation de réaliser
une évaluation environnementale.

En cas de décision entrainant I'obligation de réaliser une évaluation environnementale, cette derniére prend la
forme soit d'une nouvelle évaluation environnementale, soit d'une actualisation de I'évaluation environnementale
qui a déja été realisée.

= Consultation de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Lors de I'élaboration du PLU, la CDPENAF avait été consultée au titre de l'article L.151-12 du code de

l'urbanisme. Les dispositions de cet article autorisent la construction d’annexes ou les extensions des

batiments d’habitation sous conditions et aprés avis de la CDPENAF.

La modification venant préciser les régles applicables aux annexes autorisées en zone agricole et en zone
naturelle, la CDPENAF devra étre de nouveau consultée.
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Il — Les modifications apportées au PLU

Les modifications apportées au PLU impacteront :
- Le rapport de présentation
- Leréglement
- Le plan de zonage
- La liste des emplacements réservés
- Les annexes

Les autres piéces du PLU ne sont pas modifiées.

Pour les modifications des pieces écrites :
- Les propositions nouvelles sont en bleues.
- Les propositions supprimées sont en double rature.

Pour les modifications des pieces graphiques, seuls des zooms des parties modifiées sont présentés.

1 -Modifications du rapport de présentation

Point 1 - Complément apporté sur le plan départemental des déchets du BTP
et des déchets inertes.

JUSTIFICATION

Le rapport de présentation du PLU évoque les plans et programmes a prendre en considération lors de
I'élaboration du PLU dont les plans relatifs a la gestion des déchets.

Suite a la demande de I'Etat dans son courrier d’observations sur le PLU approuvé, le plan départemental
de gestion des déchets du BTP du Var est évoqué dans le rapport de présentation.

Il fait 'objet d’'un nouveau paragraphe intégré dans le chapitre 2 - articulation du PLU avec les autres
documents d’urbanisme, plans et programmes - partie 2 - Autres plans et programmes a considérer. Ce
paragraphe inséré a la suite du paragraphe 2.18 concernant le Plan Départemental d’Elimination des
Déchets Ménagers et Assimilés (PDEDMA) du Var sera numéroté 2.19. La numérotation des paragraphes
suivant sera décalée en conséquence.

¢ PLU aprés modification — Rapport de présentation — p.133
2.19- Le Plan départemental de gestion des déchets du BTP du Var

Source : Dossier d’enquéte publique plan départemental de prévention et de gestion des déchets issus de
chantiers du batiment et des travaux publics du Var — Notice explicative — 2016

« Dans le cadre de la circulaire du 15 février 2000 relative a la planification de la gestion des déchets du
BTP, le plan départemental de gestion des déchets de chantiers du batiment et des travaux publics du Var a
été initialement arrété par le Préfet du Var le 8 juin 2006 et actualisé le 29 avril 2010.

Le Grenelle de 'Environnement a initi€ une nouvelle génération de Plans de Prévention et de Gestion des
Déchets issus de chantiers du Batiment et des Travaux Publics, plus encadrés, avec notamment des
priorités sur la prévention, et dont I'élaboration et le suivi ont été confiés aux Conseils Généraux selon la loi
du 12 juillet 2010. Conscient des enjeux environnementaux, sociaux, économiques mais aussi sociétaux liés
a la prévention et a la gestion des déchets du BTP, le Conseil Départemental du Var a décidé d’engager le
processus d’élaboration du nouveau Plan Départemental de Prévention et de Gestion des Déchets issus de
chantiers du Batiment et des Travaux Publics et de son rapport environnemental, par délibération en date du
14 février 2012.

Le projet de Plan du Var fixe ainsi des objectifs en vue de I'augmentation du recyclage matiere et la
limitation du stockage aux horizons 2021 et 2027, en référence a larticle R. 541-41-2 du Code de
I'Environnement (un inventaire prospectif a horizon de six ans et a horizon de douze ans des quantités de

PLU de Draguignan — Modification n°1 8



déchets issus de chantiers du batiment et des travaux publics a traiter selon leur origine et leur type en
intégrant les mesures de prévention et les évolutions démographiques et économiques prévisibles). Le
projet de Plan est un outil réglementaire et structurant pour tous les acteurs publics et privés du Var.»

Les déchets issus de I'activité du batiment et des travaux publics comprennent :

- Les déchets non dangereux ou non toxique pour I'environnement.

- Les déchets dangereux du type explosif, nocif, cancérogéne, etc. lls sont énumérés dans la
réglementation liée aux déchets. Le département du Var ne posséde d’installation pour la prise en
charge de ces déchets. lIs sont évacués vers les Bouches du Rhéne et les Alpes Maritimes.

- Les déchets inertes ne subissant pas de modification physique, chimique ou biologique importante.

Sur le bassin Artuby-Verdon, le projet de plan identifie un déficit évident de maillage du territoire : aucune
installation (méme pas de site de collecte) au Nord de Draguignan pour tout le secteur de Comps et un
déficit d’installation en centre de valorisation d’inertes. Ce plan préconise de développer I'offre en matiere de
plateforme de regroupement/tri/transit ou déchéterie professionnelle et de développer une capacité de
recyclage et de stockage d'inertes.

Ce document est sans incidence sur la mise en ceuvre du PLU de Draguignan.

Point 2 - Compatibilité du PLU avec le Plan de Gestion des Risques
Inondations (PGRI)

JUSTIFICATION

Le rapport de présentation du PLU évoque le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) 2016-2021 et
doit expliciter la compatibilité du PLU avec le PGRI.

Suite a la demande de I'Etat dans son courrier d’observations sur le PLU approuvé, cette compatibilité est a
mieux expliciter.

Un tableau présentant les orientations principales du PGRI et I'articulation du PLU avec ces orientations est
intégré au rapport de présentation dans la PARTIE 1 - diagnostic territorial et articulation avec les plans et
programmes - chapitre 2 - articulation du PLU avec les autres documents d’urbanisme, plans et programmes
— Partie 2 - Autres plans et programmes a considérer —Sous-partie 2.21 — PGRI.

e PLU en vigueur — Rapport de présentation p.134-135

PLU de Draguignan — Modification n°1 9



PLU de Draguignan — Modification n°1

10



e PLU aprés modification — Rapport de présentation — p.136-139
2.20.- Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRI)

Le plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) est I'outil de mise en ceuvre de la directive inondation.
En encadrant et optimisant les outils actuels existants (PPRi, PAPI,...), le plan de gestion recherche une
vision stratégique des actions a conjuguer pour réduire les conséquences négatives des inondations a
'échelle du bassin Rhone Méditerranée avec une vision priorisée pour les territoires a risque important
d’inondation (TRI). La commune de Draguignan fait partie du TRI « Est Var ».

Le Préfet coordonnateur de bassin a arrété le 7 décembre 2015 le PGRI du bassin Rhéne-Méditerranée
2016-2021.

Le PLU de Draguignan doit étre compatible avec les grands objectifs définis pour ’ensemble du
bassin Rhéne-Méditerranée et ceux proposés pour la stratégie locale du TRI « Est var ».

ROCUEBRLNE-S UR-ARGENS,

NMET.DES MALT

LEFLAN-DE-LA-TOLR
LAGAADE FREINET

25 MAYONG
GRIMALID
SAINT-TROPET
\RIERES CGoLN

RAMATUELLE

. . = : W
L& CROK-VALMER Fars basain thiing médderanss w—‘_l“,v.

CHVALNAE-SURMER Limies communakes s

22
P Protocole Ministeres-IGN
Komotset du 8 janvier 2012
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Les 5 grands objectifs du PGRI 2016-2021 a
I’échelle du bassin Rhone-Méditerranée

Articulation avec le PLU

¢ G01. Mieux prendre en compte le risque dans
'aménagement et maitriser le colt des dommages
liés a l'inondation

e G02. Augmenter la sécurité des populations
exposées aux inondations en tenant compte du
fonctionnement naturel des milieux aquatiques

Le PLU s’inscrit dans une logique globale de
préservation des biens et des personnes.

L’état initial de I'environnement comporte un volet
inondation et un volet schéma pluvial qui permettent
d’identifier les secteurs concernés. Le PPRI de la
Nartuby est annexé au PLU.

Le PADD fixe des objectifs d’adaptation de
'urbanisation aux risques d’inondation et la
réduction des risques liés au ruissellement.

L’urbanisation nouvelle est programmée hors zone
inondable tout en préservant le fonctionnement des
cours d’eau.

Le réglement comporte des mesures destinées a
limiter le ruissellent urbain (végétalisation des
parcelles, rétention a la parcelle favorisant les
techniques alternatives).

e GO03. Améliorer
exposés

la résilience des territoires

* G04. Organiser les acteurs et les compétences

Le PLU ne posséde pas de leviers d’actions directs.

e GO05. Développer la connaissance sur les

phénoménes et les risques inondation

L’état initial de I'environnement comporte un volet
inondation et un volet schéma pluvial qui permettent
d’identifier les secteurs concernés. Le PPRI de la
Nartuby est annexé au PLU.

Objectifs de la stratégie locale du TRI
« Est Var »

Articulation avec le PLU

G01:

* 1.1 - Améliorer la prise en compte du risque
d’'inondation dans le SCoT de la communauté de
communes du golfe et veiller a une élaboration
harmonisée des autres SCoT ainsi que dans les
PLU;

* 1.2 - Travailler a une doctrine commune pour la
prise en compte du ruissellement dans la
planification et la pratique d’urbanisme ;

» 1.3 - Elaborer ou réviser les schémas directeurs
d’assainissement pluvial ;

* 1.4 - Intégrer les réflexions de l'atelier national «
Argens » dans la planification et les démarches
opérationnelles d’aménagement du territoire ;

* 1.5 - Poursuivre le programme de PPRI défini sur
le périmétre de la SLGRI et harmoniser les
pratiques ;

* 1.6 - Travailler a I'élaboration de PPR

Le PLU ne possede pas de leviers d’actions directs
sur ces objectifs.

Le schéma directeur des eaux pluviales de
Draguignan est en cours d’élaboration et sera
finalisé avant I'échéance du 10 février 2019 prescrite
par le PPRI. Les ouvrages de rétention identifiés
dans le SDEP sont inscrits en emplacements
réservés dans le PLU.

Ces ouvrages sont en cours de réexamen dans le
cadre de la mise en ceuvre du PAPI complet de
I'Argens. Suite a cette étude, le PLU pourra étre
modifié.

D’autres mesures favorisant la gestion des eaux
pluviales sont inscrites dans le PLU : obligation
d’une rétention pluviale a la parcelle et conservation
d’'un pourcentage d’espaces verts pleine terre allant
de 20% a 70 % de l'unité fonciére selon la zone du
PLU.

Go02:

* 2.1 - Travailler plus avant a la préservation des
espaces stratégiques des cours d'eau (zones
d’expansion de crues et espaces de mobilité) et le
retranscrire dans les documents d’urbanisme ;

Le PLU contribue a la préservation des zones
d’expansion de crue localisées essentiellement le
long de la Nartuby, sur le Malmont ou le plateau des
Selves en les classant en zone naturelle ou agricole.
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2.2 - Poursuivre globalement le travail de
limitation des débordements (réduction de I'aléa) a
'aménagement des ZEC;

» 2.3 - Améliorer et intégrer la connaissance des
enjeux environnementaux dans la conception des
ouvrages et projets ;

* 2.4. S’organiser a différents niveaux pour mettre
fin aux dépbts illicites en zone inondable.

G03

» 3.1 - Développer et accompagner les démarches
d’amélioration de surveillance et d’alerte ;

* 3.2 - Doter I'ensemble des communes de la
stratégie du périmétre de DICRIm, PCS voire de
PCS intercommunaux ;

» 3.3 - Développer les diagnostics de vulnérabilité
sur les ouvrages et les réseaux sensibles et
stratégiques en matiére de gestion de crise ;

» 3.4 - Développer la connaissance et les actions
de réduction de la vulnérabilité des enjeux
touristiques ;

» 3.5 - Capitaliser les diagnostics de vulnérabilité
déja réalisés sur ce territoire et accompagner la
mise en ceuvre des résultats de ces études ;

« 3.6 - mettre en oceuvre une action phare
d’accompagnement technique et financier pour la
réduction de la vulnérabilité aux inondations des
habitations sur les 14 communes couvertes par un
PPRI approuvés suite aux inondations de juin
2010.

Le PLU ne possede pas de leviers d’actions directs
sur ces objectifs.

Néanmoins, il évoque le Document Communal
synthétique, relatif aux informations sur les risques
majeurs, le Dossier d’Information Communale sur
les Risques majeurs (DICRIm) et le Plan Communal
de sauvegarde.

G04 :

* 41 - Veiller a une animation globale de la
stratégie Est var ;

* 4.2. Réfléchir a 'opportunité d’'un SAGE Argens.

Le PLU ne posséde pas de leviers d’actions directs
sur ces objectifs.

G05:

* 5.1 - Améliorer et harmoniser la connaissance de
I'aléa et du risque de submersion marine ;

« 52 - Veiller a disposer déléments de
connaissance sur le risque de ruissellement.

+ 5.3. Identifier les sites stratégiques pour les
repéres de crues et réfléchir a des formats «
nouvelles technologies » au-dela des actions déja
initiées dans le cadre du PAPI Argens ;

* 5.4 - Développer I'utilisation des réseaux sociaux
pour l'information préventive et la communication
vers les populations en crise et post-crise ;

« 5,5 - Développer l'information préventive a
destination des populations touristiques ;

* 5.6 - Concevoir et organiser une information
communale réguliére afin de développer la
conscience des risques au sein de la population ;

* 5.7 - mobiliser le tissu associatif (associations
environnementales, comités de quartier,...) pour
toucher et sensibiliser au plus prés des citoyens
sur le risque d’'inondation.

Le PLU ne posséde pas de leviers d’actions directs
sur ces objectifs.

Il intégre néanmoins une synthése du diagnostic
contenu dans le SDEP en cours d’élaboration. Cette
synthése permet d’identifier les différents désordres
hydrauliques touchant le territoire de Draguignan
(mauvais fonctionnement du réseau pluvial et les
principaux vallons générateurs de ruissellement
pluvial).

Le PLU évoque aussi le Document Communal
synthétique, relatif aux informations sur les risques
majeurs, le Dossier d’Information Communale sur
les Risques majeurs (DICRIm) et le Plan Communal
de sauvegarde.
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Point 3 - Compléments apportés au diagnostic sur le volet ressources
naturelles forestiéres

JUSTIFICATION

A la demande de I'Etat dans son courrier d’observations sur le PLU approuvé, le diagnostic sur le volet
forestier (composante biologique, gestion, etc) est complété par I'évocation du plan de Plan de
Développement de Massif porté par la CAD.

Ce complément est intégré au rapport de présentation dans la PARTIE 2 - Etat initial de I'environnement et
perspectives d’évolution - Chapitre 1 — Etat initial de I'environnement — Partie 4 — Ressources naturelles du
territoire —Sous-partie 4.4 — Ressources forestieres.

¢ PLU en vigueur — Rapport de présentation — p.183 — 4.4 — ressources forestiéres

Les ressources forestiéres sur la commune occupent tout le pourtour communal, c’est-a-dire les différents
massifs et collines situés en dehors de la vallée de la Nartuby qui accueille le coeur de I'agglomération. Au
sud-Est de la commune (les Selves), la ressource est mitée par le bati diffus et I'agriculture.

Les espaces forestiers sont constitués essentiellement de foréts de coniféres (Pins d’Alep) mais on retrouve
quelques foréts mixtes avec du chéne vert ou du chéne pubescent.

Sur la commune, la forét privée représente 1471 ha. Beaucoup des massifs forestiers sont enclavés par des
zones urbanisées. L’acces aux engins forestiers et aux grumiers sur ces secteurs est donc impossible.
Plus de 3/4 de la surface forestiére privée appartiennent a des petits propriétaires (< a 25 ha).

Suite aux incendies récents survenus sur le massif du Méditerranée, la végétation n’a pas actuellement
atteint un niveau de maturité suffisant pour pouvoir étre exploitée.

Seul le massif du Seiran est potentiellement une zone d’exploitation prioritaire possible pour assurer la
régénération des pins d’Alep et des chénes grace a un acceés plus facile.

e PLU aprés modification — p.187-188 — 4.4 — ressources forestiéres

Les ressources forestieres sur la commune occupent tout le pourtour communal, c’est-a-dire les différents
massifs et collines situés en dehors de la vallée de la Nartuby qui accueille le coeur de I'agglomération. Au
sud-Est de la commune (les Selves), la ressource est mitée par le bati diffus et I'agriculture.

Les espaces forestiers sont constitués essentiellement de foréts de coniféres (Pins d’Alep) mais on retrouve
quelques foréts mixtes avec du chéne vert ou du chéne pubescent.

Suite aux incendies récents survenus sur le massif du Malmont, la végétation n’a pas actuellement atteint un
niveau de maturité suffisant pour pouvoir étre exploitée.

Ailleurs, des peuplements denses de Pins d’Alep et de mélanges Pin d’Alep/Chéne d’'une soixante-dizaine
d’années sont a régénérer rapidement.

Sur la commune, la forét privée représente 1471 ha. Plus de 3/4 de la surface forestiere privée
appartiennent a des petits propriétaires (< a 25 ha). Beaucoup des massifs forestiers sont enclavés par des
zones urbanisées et donc morcelées. L'accés aux engins forestiers et aux grumiers sur ces secteurs est
donc impossible.

La forét privée présentant souvent des difficultés de gestion et de mobilisation du bois (morcellement de la
propriété, qualité des bois, accessibilité des massifs, ...), le plan stratégique de la forét privée régionale
incite a la réalisation des plans de développement de massif (PDM) L'objectif sur 15 ans, est la réalisation
des cartographies et programmes sur les 163 massifs forestiers de la région PACA.

Le plan de développement de massif (PDM) est une action de développement local au service de la forét et
des petits propriétaires forestiers et plus largement de tout le territoire concerné.

Cette approche par massif doit permettre de toucher des foréts constituées de petits propriétaires forestiers
jusqu’ici trop souvent délaissés afin de trouver des solutions aux problémes qui rendent colteuse ou
économiquement impossible la mobilisation des bois (morcellement de la propriété, qualité des bois,
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accessibilité des massifs, ...). Cette action vise aussi a développer la multifonctionnalité de la forét, elle
s’inscrit dans 'aménagement du territoire.

Le CRPF a élaboré un PDM sur le territoire de la Dracénie.

Source : commune de Draguignan — cahier forestier - CRPF

Le PDM de la Dracénie indique que seuls 16% des foréts privées disposent d’un plan simple de gestion
(PSG) et que 8% devraient étre couverts par un PSG.

Les propriétés de plus de 25 ha sont soumises a Plan Simple de Gestion (PSG). Jusqu’'en 2011, seules les
foréts de 25 ha d’un seul tenant étaient soumises a PSG (Appelé couramment PSG ancien seuil). Depuis
2011, cette regle a été modifiée et une forét est considérée comme faisant plus de 25 ha, si la totalité des
parcelles la constituant atteint 25 ha avec des morceaux d’'un seul tenant d’au moins 4 ha (Dénommé PSG
nouveau seuil). Cela a eu pour effet d’augmenter la surface de foréts soumises a Plan Simple de Gestion.
Ce document est une garantie de gestion durable des foréts, planifiant les opérations sylvicoles menées sur
la propriété sur le moyen terme (10 a 20 ans). Les coupes de bois sont réglementées par le Schéma
Régional de Gestion Sylvicole, sur lequel s’appuie le Centre Régional de la Propriété Forestiére pour agréer
ces Plans Simples de Gestion.

Parmi ces propriétaires, on retrouve des foréts possédant ce PSG en cours de validité et les foréts devant
disposer de ce document mais n’en possédant pas encore. Dans ce deuxi€me cas, aucune coupe ne peut
étre réalisée sans demande préalable, on dit que la forét est sous régime d’Autorisation Administrative de
coupe (RAA).

Les foréts de moins de 25 ha font couramment partie de la catégorie de foréts dites « morcelées ». Aucun
document n’est obligatoire pour gérer ces foréts. Néanmoins, des propriétaires de plus de 10 ha peuvent
décider de faire un Plan Simple de Gestion volontaire. D’autres types de documents de gestion durable
existent également pour toutes les foréts de moins de 25ha.

Le PDM de la Dracénie définit pour la commune de Draguignan les d’interventions possibles en forét privée
prenant en compte les types de peuplements forestiers, I'accessibilité aux massifs et le foncier :
- Zone d’intervention « Coupe » : Intervention possible avec possible commercialisation des produits
d’exploitation. 633 ha sont concernés répartis sur le massif du Seyran, le plateau des Selves et le
bois de la Vaugine.
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- Zone d’intervention « Desserte » : Probléeme de desserte pour accéder aux massifs, une amélioration
de la desserte préalable a toute intervention est nécessaire : 183 ha répartis essentiellement sur le
massif du Seyran.

- Zone d’Attente : Pas d’intervention sylvicole a prévoir dans I'immédiat : 301 ha concernant plus
particulierement le massif du Malmont.

- Zone Difficile : Impossibilité d’intervenir dans ces secteurs, méme a long terme : 3 ha.

Point 4 - Compléments apportés au diagnostic sur les risques naturels : le
risque incendie de foréts et le risquemouvements de terrains

LE RISQUE INCENDIE DE FORETS

JUSTIFICATION

A la demande de I'Etat dans son courrier d’'observations sur le PLU approuvé, le diagnostic environnemental
est complété sur volet risque incendie de foréts. Il est rappelé l'arrété préfectoral du 8 février 2017
approuvant le reglement départemental de défense extérieur contre lincendie a décliner au niveau
communal.

Ce complément est intégré au rapport de présentation dans la PARTIE 2 - Etat initial de I'environnement et

perspectives d’évolution - Chapitre 1 — Etat initial de I'environnement — Partie 5— Risques et nuisances —
Sous-partie 5.1 — Risques.

e PLU en vigueur — Rapport de présentation p.189

e PLU aprés modification — p.194
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5 - RISQUES ET NUISANCES SUR LE TERRITOIRE
5.1 - Risques

Incendies de foréts

[.-]

Le réglement départemental de défense extérieure contre I'incendie (RDDECI) permet notamment de
réaliser une défense incendie de proximité, adaptée aux risques et aux spécificités de chaque département.
Le RDDECI a été rédigé par le Service Départemental d’Incendie et de Secours et arrété par Monsieur le
préfet du Var le 8 Février 2017.

Le schéma communal de défense extérieure contre I'incendie est la déclinaison locale du RDDECI. Réalisé

a la demande du Maire et en partenariat avec le SDIS, il constituera une approche territorialisée permettant
d’optimiser les ressources de la commune et de préciser les besoins.

LE RISQUE MOUVEMENTS DE TERRAINS

JUSTIFICATION

A la demande de 'Etat dans son courrier d’observations sur le PLU approuvé, le diagnostic environnemental
est clarifié et complété sur volet risque mouvements de terrains. Une distinction est faite entre I'aléa retrait-
gonflement des argiles et les mouvements de terrains.

Ce complément est intégré au rapport de présentation dans la PARTIE 2 - Etat initial de I'’environnement et

perspectives d’évolution - Chapitre 1 — Etat initial de I'environnement — Partie 5— Risques et nuisances —
Sous-partie 5.1 — Risques.

e PLU en vigueur — Rapport de présentation p.193
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e PLU aprés modification — p.198-201

5 - RISQUES ET NUISANCES SUR LE TERRITOIRE
5.1 - Risques

Les phénoménes de retrait-gonflement
de certaines formations géologiques
argileuses sont susceptibles de
provoquer des tassements différentiels
qui se manifestent par des désordres
affectant  principalement le  bati
individuel.

Une étude, commandée en 2005 par le
Ministére chargé de I'environnement, a
permis de préciser et d’actualiser la
premiére étude d’aléa menée par le
BRGM en 1996. La carte d’aléa du Var,
publiée en avril 2007, a été réalisée par
le BRGM a la demande du ministére en
charge de [l'environnement, dans le
cadre de ce programme national de
cartographie.

L’échelle de validit¢ des cartes
départementales d’'aléa établies est
celle de la donnée de base utilisée pour
leur réalisation, a savoir les cartes
geéologiques a I'échelle 1/50 000.

) /
w Alea retrail-gonflement des argiles (MEDDTL-BRGM)
B Aleafon
% Aiea moyen
Aléa faible
A prion nul

Carte d’aléa retrait gonflement des sols argileux
(source : PAC 2011 — BRGM 2007)

Un porté a connaissance de I'Etat (PAC) en date du 4 mai 2011 indique que la quasi-totalité de la commune

est soumise a un aléa moyen a faible.

Pour I'application du droit des sols, cette cartographie reste une connaissance du risque que I'on ne peut
ignorer (PAC de I'Etat) et les autorisations d’urbanisme sont susceptibles d’étre assorties de prescriptions
particuliéres au titre de I'article R.111-2 du code de I'urbanisme.
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Extrait du PAC de 2011
Le risque de retrait-gonflement des sols argileux dans la commune

La surface communale de Draguignan est quasiment recouverte entierement par des formations
argileuses, puisque ces derniéres affleurent sur une surface cumulée représentant plus de 95 % de la
surface communale. Dans le cadre de I'établissement, en 2007, de la carte départementale d’aléa retrait-
gonflement des sols argileux, les formations argileuses affleurantes ont fait I'objet d’'un regroupement a
I'échelle départementale.

La formation des Marnes, évaporites, dolomies et gypse du Muschelkalk et du Keuper est la formation
argileuse prédominante sur la commune, sa surface d’affleurement occupant plus de 38 % de la surface
communale totale (a I'est : quartiers des Salles, Blancon, la Riaille, la Bergerie, a I'ouest : le Pont de
Lorgues, le Baguier, Beausseret, la Combe du Cade, la colline aux Chénes, le Flayosquet, Sainte-Cile).
Cette formation est classée en aléa moyen vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement des sols
argileux. Dans le cadre de la cartographie de 2007, 89 sinistres y ont été recensés.

La formation des Calcaires argileux et dolomies du Muschelkalk (Trias), classée en aléa faible, affleure
dans la moitié est de la commune sur prées de 14 km? (centre ville, les Capucines, les Négadis, les
Teissonniéres, Saint-Léger, les Tours, les Faisses). 99 sinistres ont été recensés sur cette formation et les
colluvions qui la recouvrent dans le cadre de I'étude de 2007.

La riviere de la Nartuby et ses affluents qui traversent la commune ont engendré le dép6t d’alluvions de
part et d’autre de leur lit. Ces alluvions, composées de sables, graviers, cailloutis et souvent de limons
sont faiblement sensibles au phénoméne de retrait-gonflement. 48 sinistres ont été recensés sur ces
alluvions argileuses.

Le risque mouvement de terrains

La région de Draguignan est marquée par une géologie et une hydrologie complexes. Trois entités
hydrogéologiques principales sont identifiées sur la commune de Draguignan :

- Formations marno-calcaires et argileuses du Trias au Crétacé : représentées par les formations
argilo-gypseuses du Keuper fortement tectonisées et affectées par la dissolution de gypse. Le gypse
est présent dans ces formations triasiques, le plus souvent sous forme de lentilles, aussi bien a
I'affleurement qu'en profondeur. Le gypse est une roche trés facilement dissoute, en particulier par
des eaux peu minéralisées (telles que des eaux météoriques ou des eaux superficielles), dissolution
menant a la formation de vides souterrains, d'évolution relativement rapide a I'échelle d'une vie
humaine (comparée a I'’évolution des karsts calcaires).

- Calcaires et dolomies du Muschelkalk (principal aquifére exploité par la commune de Draguignan
pour '’AEP) dont le principal exutoire est la source de la Foux et soumis a la dissolution des
évaporites

- Massifs carbonatés jurassiques du Plan de Canjuers et ses unités de bordure.

Au vu de ce contexte hydrogéologique, le territoire communal est sujet a différents types de mouvements de
terrains :
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- Affaissements (Quartiers de la Clappe, du Puits de selves, de sainte barbe, le massif du Malmont, du
Dragon, de la Colombaille, des Capucins, de Saint Jaume, de Cocorelle, des Tuilieres, du Baguier, du
Fournas, de Saint Jean, de Saint Martin, des Faisses, de la Colle basse et de la Catalane) ;

- Effondrements (Quartiers de la Clappe, du Clos d’Aron, massif du Malmont, de Saint-Martin-des-Selves,
des Tuiliéres, du Peyrard, du Clos de Reille, de Colombaille, Cante Perdrix, Trou de Maurel, de
Chabaud, de la Colle, de Maupas, de Seiran de 'Endeliére, de Saint Michel) ;

- Eboulements (la granegone, saint-michel, les seiran, 'Enderiére, le Malmont, le Clos de Reille, les
Capucins, le cimetiere civil de Draguignan, la Tour de I'Horloge, la Sambre, les Négadis, Saint-Léger et
'ancienne voie ferrée de Sainte Barbe a la Colle basse) ;

- Glissements (les Salettes, la Granegone, la Clappe, 'Enderiére, Saint Michel, Neiron, bondil et la
Clappe)

- Les zones de dissolution et effondrements du gypse sont alignées le long d’une direction sud sud-est.
Les zones d'instabilité les plus remarquables recensées sur la commune de Draguignan sont localisées
au niveau de deux secteurs : au lieu-dit « La Clappe » au nord de la commune, d’'une part et dans le
centre-ville, d’autre part : dans le centre ancien (église) et au foyer Ramadier (ancien jeu de boules).

Les principaux effondrements ayant eu lieu sur la commune sont ceux de juin 1919 et juillet 1983 au quartier
de la Clappe. La Dracénie a été fortement touchée par I'épisode pluvieux de juin 2010. Ajoutés aux
problémes d'inondation, de nombreux mouvements de terrain ont été activés ou réactivés par cet
événement. Parmi ces mouvements de terrain, figurent I'affaissement de La Clappe situé au nord de
Draguignan, sur lequel ont été observées des crevasses largement ouvertes.

Un Plan de Prévention des Risques mouvements de terrain a été prescrit le 7 janvier 1997 mais n’a pas été
approuvé. Dans ce cadre, une cartographie des aléas classés par nature et intensité a été produite. Elle est
annexée au PLU au titre de l'information préventive sur les risques. Ainsi, dans les secteurs concernés par
un aléa mouvement de terrains, les autorisations d’urbanisme sont susceptibles d’étre assorties de
prescriptions particuliéres au titre du R.111-2 et il est demandé une étude géotechnique préalable a toute
nouvelle construction.

L'ensemble nord de la commune est concerné par l'aléa faible a I'exception des quartiers se situant au sud
de Dragon, la Garrigue, Morgay, et le nord de la ville de Draguignan. Toute la partie sud de celle-ci est en
majeure partie touchée par I'aléa mouvement de terrain.
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Point 5 - Compléments apportés au diagnostic sur les nuisances : le bruit lié
aux infrastructures de transport terrestre

JUSTIFICATION

A la demande de I'Etat dans son courrier d’'observations sur le PLU approuvé, le diagnostic environnemental
est complété sur le volet des nuisances sonores liées aux infrastructures de transport terrestre.
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Seules les cartes de bruits stratégiques relatives aux voies communales sont inscrites dans le rapport de
présentation du PLU en vigueur. Les voies départementales ne sont pas traitées.

Il est rappelé les deux arrétés préfectoraux portant sur la publication des cartes des bruits stratégiques et
inséré les cartes des bruits stratégiques concernant les voies départementales.

Ce rappel est intégré dans la partie 2 - Etat initial de I'environnement et perspectives d’évolution - chapitre 1

- Etat initial de l'environnement- partie 5 - Risques et nuisances sur le territoire - paragraphe 5.3 —
Ambiance sonore - p.202 du rapport de présentation

e PLU en vigueur — Rapport de présentation — 5.3 — Les nuisances sonores - p. 202

¢ PLU aprés modification - Rapport de présentation — 5.3 — Les nuisances sonores - p. 211

L’arrété préfectoral du 15 octobre 2015 porte approbation et publication des cartes des bruits stratégiques
concernant les voies communales.

L’arrété préfectoral du 16 décembre 2014 porte approbation et publication des cartes des bruits stratégiques
concernant les voies départementales.

Pour les voies communales de Draguignan, deux itinéraires sont concernés par la deuxieme échéance. I
s’agit de l'itinéraire de traversée de la ZAE de Saint-Hermentaire et de l'itinéraire du contournement sud du
centre-ville. Aucun de ces itinéraires ne dépasse les valeurs limites de géne acoustique (62 db(A) de nuit et
68 db(A) en moyenne sur la journée).
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Pour les départementales, trois voies sont concernées par la deuxiéme échéance. Il s’agit de la RD 557 en
direction de Flayosc, de la RD 955 du centre-ville jusqu’a la Clappe et de la RD 1555 en direction de Trans..
Aucun de ces itinéraires ne dépasse les valeurs limites de géne acoustique (62 db(A) de nuit et 68 db(A) en
moyenne sur la journée).

Point 6 - Compléments apportés au diagnostic sur la réglementation de la
pollution lumineuse.

JUSTIFICATION

A la demande de I'Etat dans son courrier d’observations sur le PLU approuvé, le diagnostic environnemental
sur la pollution lumineuse est complété par un rappel de la réglementation sur les enseignes lumineuses.

Ce rappel est intégré dans la partie 2 - Etat initial de I'environnement et perspectives d’évolution - chapitre 1
- Etat initial de 'environnement- partie 5 - Risques et nuisances sur le territoire - paragraphe 5.5 — Pollution
lumineuse - p.204 du rapport de présentation

e PLU aprés modification — p.214 — 5.5 Pollution lumineuse

La luminosité, en conditions anormales, peut étre une source de nuisances lorsqu’elle devient génante, ou
une réelle source de pollution lorsqu’elle affecte la santé humaine ou les écosystémes.
[...]

En périphérie, la pollution diminue mais reste 10 fois supérieure a la luminosité par rapport au ciel naturel.

La prévention des pollutions lumineuses fait I'objet de nombreuses dispositions Iégislatives depuis I'adoption
des lois Grenelle 1 et 2. L'article L583-1 du code de I'Environnement prévoit ainsi désormais que « pour
prévenir ou limiter les dangers ou trouble excessif aux personnes et a I'environnement causés par les
émissions de lumiere artificielle et limiter les consommations d'énergie, des prescriptions peuvent étre
imposées, pour réduire ces émissions, aux exploitants ou utilisateurs de certaines installations lumineuses

(er) ».
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Un chapitre spécifique aux nuisances lumineuses a été créé dans la partie réglementaire du code de
I'environnement, regroupé dans les articles R. 583-1 a R. 583-7 du code.

Ces articles définissent notamment les installations concernées par cette réglementation, le zonage
permettant d’adapter les exigences aux enjeux des territoires concernés (agglomération, espaces naturels,
sites astronomiques) ainsi que les principales prescriptions techniques qui peuvent étre réglementées par
arrété.

L’arrété ministériel d’application de cette réglementation a été signé le 25 janvier 2013. Il concerne a la fois
I'éclairage intérieur émis vers I'extérieur des batiments non résidentiels (vitrines de commerces, bureaux...)
et I'éclairage des facades de ces mémes batiments et encadre les horaires de fonctionnement de ces
installations.

Point 7 - Compléments apportés aux justifications des choix retenus pour
élaborer le PLU

Le rapport de présentation comporte un chapitre justifiant le zonage et les dispositions du PLU. Ce chapitre
est complété en fonction des modifications, corrections d’erreurs matérielles et mises a jour détaillées dans
cette notice.

e PLU aprés modification — p.561
1 — EXPRESSION DU PROJET D’AMENAGEMENT - 1.3 — Compatibilité du projet avec les
documents supra-communaux

ProGrRAMME LocAL DE L’HaBITAT (PLH) pE LA CoMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION DRACENOISE

[.]

Les douze dix-emplacements réservés au titre de la mixité sociale devraient permettre de créer prés de
480 555 logements sociaux, répartis de la maniére suivante :

* Bd des Remparts : 100% logements sociaux (= 70 Igts)

* Bd Général Leclerc : 100% logements sociaux (= 20 Igts)

* Av A. Daudet : 100% logements sociaux (= 100 Igts)

* Ch. du Petit Plan : 100% logements sociaux (= 60 Igts)

* Av du Pont d’Aups : 100% logements sociaux (= 100 Igts)

* Av Pont d’Aups : 50% logements sociaux (= 20 Igts)

* Av Fournas : 100% logements sociaux (= 50 Igts)

* Av de Montferrat : 100% logements sociaux (= 16 Igts)

* Ch Bilette : 30% logements sociaux (= 15 Igts)

* Bd du Comté Muraire : 100% logements sociaux (= 27 Igts)

* Impasse Pierre Laugier : 100% logements sociaux (= 30 Igts)
» Chemin de Sainte-Barbe : 100% logements sociaux (= 45 Igts)

[..]

Satisfaction de I’objectif 25% logements sociaux

Pour satisfaire I'objectif de 25% de logements sociaux, le nombre de logements locatifs sociaux manquants
est aujourd’hui de 1351 logements. Les emplacements réservés pour la mixité sociale permettront la
production de 488 prés de 555 logements tandis que I'application de la servitude de mixité sociale
nouvellement imposée au sein du périmetre de mixité sociale créé par le PLU permettra de satisfaire le reste
des besoins. Une analyse des permis de construire délivrés depuis 10 ans sur la commune (hors permis
individuels ou petites opérations) fait en effet apparaitre (cf. tableau page suivante) :

- une production totale de 2 671 logements sur 10 ans

- un total de 797 logements sociaux produits avec la simulation de I'application de I'obligation de 30%
d’habitat social pour tout programme de plus de 10 logements.

Outre les outils disponibles dans le code de I'urbanisme, la commune de Draguignan entend développer le
logement locatif social sur son territoire en menant une politique volontariste sur le renouvellement urbain :
valorisation des friches urbaines avec notamment la reconversion en habitat de I'ancien CNED ou du site France
Télécom ou prise en compte de la question du logement social dans les secteur d’attente de projets inscrits au
PLU (PAPAG de la Garrigue notamment).
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Par ailleurs, la mise en révision du PLH de la Dracénie sera l'occasion d'examiner la pertinence des outils de
développement de la mixité sociale programmés dans le PLU et peut étre de modifier le PLU en conséquence.

[...]

e PLU aprés modification — p.615
2 - LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES URBAINES - 2.1. Les zones UA
[...]
e Le réglement n'impose aucune obligation en matiére d’aires de stationnement en zone UAa afin d'y

encourager le renouvellement urbain (cf. supra).
En-—revanche-en En secteur UAb, afin de favoriser les projets de renouvellement urbain ou I'évolution
du bati en centre ancien, il n'est pas demandé de place de stationnement supplémentaire lors de
changement de destination ou en cas d’extensions ou de surélévations de constructions existantes dés
lors qu’il n’est pas créé de logement supplémentaire.
Pour les autres constructions, il est imposé une place de stationnement par tranche de 60 m? de
surface de plancher, avec un minimum d’une place par logement.

[..]

e PLU aprés modification — p.617
2 - LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES URBAINES - 2.2. Les zones UB
[...]

e En complément de cette servitude, le PLU délimite sept eirg emplacements réservés pour la mixité
sociale de I'habitat, en application des dispositions de larticle L.151-41 alinéa 4 du Code de
I'Urbanisme. Ces emplacements réservés sont positionnés avenue Alphonse Daudet (MS3), chemin du
Petit Plan (MS4), avenue du Pont d’Aups (MS5), avenue du Fournas (MS7), boulevard du Comté
Muraire (MS10), Impasse Pierre Laugier (MS11) et chemin de Sainte-Barbe (MS12). lls imposent
100% de logement social dans les programmes et ouvrent un droit de délaissement pour les
propriétaires, avec comme bénéficiaire la commune.

[.]

e PLU aprés modification — p.619-620
2 - LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES URBAINES - 2.3. Les zones UC
[...]

e Sont ainsi définis un Coefficient d’Emprise au Sol (CES) de 30% dans le secteur UCa et de 15% dans
le secteur UCb, agrémentés d’un Coefficient d’'Espaces Libres (CEL) de 58% 40% dans le secteur UCa
et de 70% dans le secteur UCb.

[...]

e Les Coefficients d’Espaces Libres (c’est a dire les parties de terrains libres de toute construction
générant de I'emprise au sol ou de tout aménagement divers) évoqués ci-avant (respectivement 58%
40% en secteur UCa et 70% en secteur UCb) sont motivés par plusieurs raisons combinées : gestion
de la densité urbaine et de lintensification pavillonnaire en termes quantitatifs, préservation des
espaces libres, le plus souvent boisés ou aménagés en jardins d’agrément, limitation de
limperméabilisation, notamment sur les secteurs pentus (principalement en secteur UCb), préservation
de la notion de «nature en ville» et des caractéristiques paysagéres de secteurs.

Afin de permettre I'évolution de certaines activités présentes le long de I'’Avenue du Général de Gaulle,
il est créé un secteur UCa1 ou les obligations en matiére d’espaces libres pour les constructions a
destination d’activités économiques sont de 20%. Cette réglementation permet une organisation et un
réaménagement des espaces extérieurs plus adaptés aux besoins de ces activités (stationnement, aire
de chargement ou de livraisons, etc.).

L’'implantation de piscine sur les parcelles déja baties (notamment les plus petites) s’avérant difficile au
regard des obligations en matiére d’espaces libres (40% de l'unité fonciére). Il est permis pour les
constructions déja existantes a la date d’approbation du PLU, d’'implanter une piscine quelque soit le
pourcentage d’espaces libres existants et de limiter la taille du bassin a 40 m2.

[...]

e PLU aprés modification — p.627
2 - LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES URBAINES - 2.10. La zone UZ
[..]

e Le secteur UZa

PLU de Draguignan — Modification n°1 25



Le développement économique et commercial de Draguignan repose notamment sur deux volets :
- Une commercialité du centre-ville a renforcer et développer.
- Redynamiser et donner un second souffle aux zones d’activités économiques existantes menacées
par le PPRI sans pour autant concurrencer le centre-ville.

Le secteur UZa au foncier peu bati et hors zone inondable situé a I'angle de la rue pere Popieluszko et du
Bd Saint-Exupéry peut accueillir une offre commerciale dite de formats «lourds » (ameublement,
électroménager, bricolage, etc.) non concurrentielle pour le centre-ville et/ou permettre la délocalisation des
enseignes installées en zone inondable et désireuses de se développer.

Le secteur UZa est destiné aux seuls commerces, bureaux et activités de services.

Les regles du secteur UZa doivent favoriser I'implantation de commerces dits « grands formats » ou
d’ensembles commerciaux. Afin d’éviter une trop grande consommation fonciére par le stationnement et de
petites enseignes, seuls sont autorisés les commerces et ensembles commerciaux disposant d’'une surface
de vente égale ou supérieure a 2 000 m? ainsi que les bureaux et activités de services complémentaires a ces
activités. Le stationnement doit étre réalisé aux trois quarts en souterrain, sur toiture ou en silo.

[..]

e PLU aprés modification — p.631-632

2 - LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES AGRICOLES
[...]
Partant de ce constat, le PLU distingue les zones A «traditionnelles» et les zones Ah qui correspondent aux
anciens secteurs ouverts a I'urbanisation mais reclassés en zone agricole au travers du PLU. Une distinction
est faite sur les possibilités d’extension des constructions existantes, au regard des situations factuelles
préexistantes. Ainsi en zone A sont autorisées :

e Les extensions des constructions a usage d’habitation Iégalement existantes a la condition de déja
disposer d’'une surface de plancher de 50m? et que cette extension soit limitée a 20% de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 20% de la SP existante a la date d’approbation du PLU, dans une limite de
150 m? de surface de plancher.

e Les annexes aux constructions a usage d’habitation a la condition d’étre limitées a 60 m? d’emprise
au sol cumulés,, d’étre situées dans un rayon de 20 m autour des constructions a usage
d’habitation, et d’étre limitées a une hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les
surfaces imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions existantes.

En zone Ah sont autorisées :

e Les extensions des constructions a usage d’habitation Iégalement existantes a la condition de déja
disposer d’'une surface de plancher de 50m? et que cette extension soit limitée a 30% de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 30% de la SP existante a la date d’approbation du PLU, dans une limite de
250 m? de surface de plancher.

e Les annexes aux constructions a usage d’habitation a la condition d’étre limitées a 80 m? d’emprise
au sol cumulés, d’étre situées dans un rayon de 20 m autour des constructions a usage d’habitation,
et d’étre limitées a une hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les surfaces
imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions existantes.

[..]

¢ PLU aprés modification — p.634

2 - LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES NATURELLES
[...]
Ainsi en zone N sont autorisées :

e Les extensions des constructions a usage d’habitation Iégalement existantes a la condition de déja
disposer d’'une surface de plancher de 50m? et que cette extension soit limitée a 20% de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 20% de la SP existante a la date d’approbation du PLU, dans une limite de
150 m? de surface de plancher.

e Les annexes aux constructions a usage d’habitation a la condition d’étre limitées a 60 m? d’emprise
au sol cumulés,, d’étre situées dans un rayon de 20 m autour des constructions a usage
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d’habitation, et d’étre limitées a une hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les
surfaces imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions existantes.

En zone Nh sont autorisées :

e Les extensions des constructions a usage d’habitation Iégalement existantes a la condition de déja
disposer d'une surface de plancher de 50m? et que cette extension soit limitée a 30% de I'emprise
au sol existante a la date d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 30% de la SP existante a la date d’approbation du PLU, dans une limite de
250 m? de surface de plancher.

e Les annexes aux constructions a usage d’habitation a la condition d’étre limitées a 80 m? d’emprise
au sol cumulés, d’étre situées dans un rayon de 20 m autour des constructions a usage d’habitation,
et d’étre limitées a une hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les surfaces
imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions existantes.

e PLU aprés modification — Rapport de présentation — p.635

6 — LES CHOIX EN MATIERE DE PRESCRIPTIONS PARTICULIERES - 6.1. La mixité sociale
[...]
En complément de cette servitude, le PLU délimite 12 48-emplacements réservés pour la mixité sociale de
I'habitat, en application des dispositions de l'article L.151-41 alinéa 4 du Code de I'Urbanisme. Les terrains
retenus sont essentiellement situés a proximité du centre-ville, trés accessibles, et non batis. La définition
des programmes de logements est faite selon un objectif de mixité diversité au sein de I'offre locative sociale
retenu avec pour chacun un taux de PLS de 10% au maximum.

Mis a jour de la carte p.625

Point 8 - Modification du tableau de superficie des zones
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Le rapport de présentation contient un tableau des superficies de zones du PLU approuvé.
Ce tableau est a mettre a jour en fonction des modifications proposées sur le zonage et de la correction des

erreurs matérielles.
Par ailleurs, ce tableau contient des erreurs matérielles concernant la superficie de la zone 1AUC qui est de

9,01 ha et non de 14,81 ha.
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Difféerence PLU

Zones du PLU approuvé Zones du PLU modifié ]
approuvé et
ZONES Surface en %_dq ZONES Surface en %_dl,_l PLU modifié
ha territoire ha territoire (ha)
U dont 1392,54 25,75%| |U dont 1 392,62 25,75% 0,07
UAa 18,31 UAa 18,31 0
UAD 35,83 UAD 35,83 0
UAc 1,48 UAc 1,48 0
UBa 10,64 UBa 10,64 0
UBb 59,38 UBb 59,38 0
UBc 194,09 UBc 190,67 -3,42
UCa 539,83 UCa 539,88 0,05
UCa1 3,11 3,11
UCb 303,56 UCb 301,42 -2,14
uD 70,61 ubD 70,61 0
UE 34,39 UE 37,66 3,27
uJ 22,00 uJ 22,00 0
UL 20,87 UL 20,84 -0,03
UP 0,75 uUpP 0,75 0
uT 6,30 uT 6,30 0
uz 74,50 uz 72,68 -1,82
UZa 1,06 1,06
IAU dont 32,05 0,59% | |IAU dont 32,05 0,59% 0,00
1AUC 44-84 9,01 IAUC 9,01 0
1AUsb 23,04 IAUsb 23,04 0
A dont 674,06 12,46% | |A dont 673,76 12,46% -0,30
A 342,17 A 342,10 -0,08
Ah 331,26 Ah 331,04 -0,23
At 0,63 At 0,63 0,00
N dont 3309,85 61,20% | |N dont 3310,07 61,20% 0,22
N 1923,44 N 1924,00 0,56
Nd 120,36 Nd 120,36 0
Nh 1266,05 Nh 1265,71 -0,34
Total 5408,50 TOTAL 5408,50

Point 9 - Actualisation des cartes du rapport de présentation

De nombreuses cartes illustrent le rapport de présentation. Elles sont actualisées en fonction des

modifications, corrections d’erreurs matérielles et mises a jour détaillées dans cette notice.

2 -Modifications du reglement écrit

Point 10 - Dispositions générales : Modification de I'article 3 — Reconstruction

JUSTIFICATION

L’ancien article L.111-3 du code de I'urbanisme autorisait la reconstruction a I'identique d’un batiment détruit

d’un batiment détruit ou démoli

ou démoli ou la restauration d’'un batiment si celui présentait un intérét architectural ou patrimonial.
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Cet article a été modifié par la loi n° 2009-526 du 12 mai 2009 de simplification et de clarification du droit et
d'allegement des procédures qui étend cette possibilité de reconstruction a tous les batiments détruits ou
démolis, quelle qu’en soit la raison.

L’'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie Iégislative du livre ler du code de
I'urbanisme procéde a la recodification, a droit constant, du livre 1°" du code de I'urbanisme.

L’ancien article L.111-3 du code de l'urbanisme est recodifié a I'article L.111-15 pour les dispositions
concernant la reconstruction d’'un batiment démoli ou détruit et a l'article L.111-23 pour les dispositions
relatives a la restauration d’un batiment présentant un intérét architectural ou patrimonial.

L’article 3 des dispositions générales du réglement du PLU est modifié pour tenir compte de ces évolutions
législatives.

Article 3 — Reconstruction d’un batiment détruit ou démoli

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli aprés sinistre depuis
moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire,
sous réserve d’un motif de sécurité publique (R.111-2) ou si un plan de prévention
des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié.

PLU en vigueur Peut également étre autorisée, sous réserve des dispositions de l'article L.421-5 du
Code de I'Urbanisme, la restauration d’'un batiment dont il reste I'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit par un sinistre résultant d'un risque
identifié par un document réglementaire (PPR ou autre), la reconstruction du
batiment est soumise aux régles de ce document.

Article 3 — Reconstruction d’un batiment détruit ou démoli

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute

PLU aprés disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local
modification d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement.

Toutefois, lorsque le batiment a été détruit par un sinistre résultant d'un risque
identifié¢ par un document réglementaire (PPR ou autre), la reconstruction du
batiment est soumise aux regles de ce document.

Point 11 - Disposotions générales : Modification de I'article 5 — Dispositions
diverses relatives aux risques

JUSTIFICATION

Suite a la demande de I'Etat dans son courrier d’observations sur le PLU approuvé, les dispositions relatives
a la prise en compte des risques naturels dans le PLU sont complétées :
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- Précisions sur I'application du PPRI
- Précisons sur la prise en compte du risque feux de foréts
- Précisons sur la prise en compte du risque mouvements de terrains

PLU en vigueur

Dispositions générales - Article 5 — Dispositions diverses relatives aux risques

[..]

¢ Risques mouvements de terrains

Dans les secteurs concernés par des risques de mouvements de terrains, les projets
peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de leur situation, de leurs caractéristiques, de leur
importance ou de leur implantation a proximité d'autres installations.

¢ Risques d'inondation

La commune de Draguignan fait I'objet d'un Plan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibles d’inondation, lié a la présence de la Nartuby, approuvé par
arrété préfectoral du 10 février 2014.

Le PPRI figure en annexe du PLU et vaut servitude d’utilité publique. Le dossier est
tenu a la disposition du public en mairie de Draguignan et a la Direction
Départementale du Territoire et de la Mer (DDTM) du Var.

[.]

PLU aprés
modification

Dispositions générales - Article 5 — Dispositions diverses relatives aux risques
[...]
e Risques feux de foréts

Le risque « feu de forét » ne fait pas I'objet d’'un Plan de Prévention des Risques
(PPR). Néanmoins la commune est soumise au risque « feu de forét ».

Ainsi, conformément a l'article R111-2 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du
fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Pour rappel, plusieurs mesures réglementaires permettent la prévention des
incendies. Il s’agit notamment du réglement départemental de défense extérieure
contre l'incendie approuvé par arrété préfectoral en date du 8 février 2017.

Il est aussi rappelé que le SDIS83 est consulté sur les autorisations d’urbanisme en
zones exposées au risque feu de forét.

¢ Risques mouvements de terrains

Le territoire communal est sujet & de nombreux mouvements de terrains qui sont des
affaissements, des effondrements, des éboulements et des glissements. Un PPR
mouvement de terrain a été prescrit le 07/1/1997. Dans ce cadre une cartographie
des aléas classés par nature et intensité a été produite. Cette carte est consultable
dans la piéce 7.10 du PLU — Annexe informative sur les risques naturels.

Dans les secteurs concernés par des risques de mouvements de terrains :

- Les projets peuvent étre refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'ils sont de nature a porter atteinte a la
salubrit¢ ou a la sécurité publique du fait de leur situation, de leurs
caractéristiques, de leur importance ou de leur implantation a proximité d'autres
installations.
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- Par mesure préventive, il est demandé au pétitionnaire de faire réaliser une
étude géotechnique par un homme de I'art en préalable a la délivrance de toute
autorisation de construire afin de s’assurer de la faisabilité du projet au regard
des risques mouvements de terrain.

- Pour les talwegs indiqués sur la carte d’aléas mouvement de terrains (piéce
n°10) mais non réglementés dans le cadre du PPRI (cours et axes
d’écoulement), une marge de recul de 10 m par rapport a 'axe des talwegs
devra étre respectée. En cas de contestation de [Iexistence ou du
positionnement du talweg, un relevé topographique effectué par un homme de
I'art sera demandé au pétitionnaire.

¢ Risques d'inondation

La commune de Draguignan fait I'objet d’'un Plan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibles d’inondation, lié a la présence de la Nartuby, approuvé par
arrété préfectoral du 10 février 2014. Les prescriptions du PPRI sont opposables aux
tiers. En présence du PLU, ce sont les regles les plus restrictives qui s’appliquent.
Ainsi, selon leur nature, les prescriptions du PPRI s’appliquent en substitution et/ou
en complément des dispositions fixées par le PLU.

Le PPRI figure en annexe du PLU et vaut servitude d’utilité publique. Le dossier est
tenu a la disposition du public en mairie de Draguignan et a la Direction
Départementale du Territoire et de la Mer (DDTM) du Var.

Point 12 - Dispositions générales — Modification de I'article 14 — marges de

JUSTIFICATION

recul le long de la Nartuby

L’article 14 des dispositions générales du réglement du PLU conditionne certains travaux ou aménagement
le long de la Nartuby. Néanmoins, les dispositions du PPRi s’appliquent nonobstant les dispositions de

I'article 14.

Cette précision est apportée dans le réglement du PLU.

PLU en vigueur

Dispositions générales — Article 14 — Marges de recul le long de la Nartuby

[]
Une marge de recul est instaurée qui s’applique a une bande de 4 m de part et
d’autre du haut des berges de la Nartuby

[]

En cas de modification des tracés de I'un des cours d’eau, ruisseaux ou canaux, les
prescriptions ci-dessus énoncées s’appliqueront dans les mémes conditions suivant
le nouveau tracé.

PLU aprés
modification

Dispositions générales — Article 14 — Marges de recul le long de la Nartuby

[]
Une marge de recul est instaurée qui s’applique a une bande de 4 m de part et
d’autre du haut des berges de la Nartuby

[]

En cas de modification des tracés de I'un des cours d’eau, ruisseaux ou canaux, les
prescriptions ci-dessus énoncées s’appliqueront dans les mémes conditions suivant
le nouveau tracé.

Les dispositions du PPRI de la Nartuby s’appliquent nonobstant les dispositions
précédentes.
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Point 13 - Lexique : clarification de la définition des espaces libres

JUSTIFICATION

Afin d’améliorer la lecture et I'application de la régle, la définition des espaces libres est reformulée et

précisée.

PLU en vigueur

Espaces libres

Les espaces libres s'entendent comme les parties du terrain libres de toute
construction (habitation, annexes fermées, etc) ou de tout aménagement (voie
d'accés, aire de stationnement, terrasse, piscine, etc). Le calcul du coefficient
d'espace libre se fait donc par la déduction, a I'échelle du terrain de référence, de
I'emprise au sol des constructions et de l'emprise au sol de ces divers
aménagements, selon le schéma de principe présenté ci-apres :

Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol seront recouvertes
de terre végétale sur une épaisseur minimale de 1 m. Elles peuvent étre inclues
dans le coefficient d'espace libre.

PLU aprés
modification

Espaces libres

Les espaces libres s'entendent comme les parties du terrain libres de toute
construction (habitation, annexes fermées, etc...) ou de tout aménagement (voie
d'accés, aire de stationnement, terrasse, piscine, etc...) et laissées a I'état naturel ou
traitées et plantées en espaces verts pleine terre. Le calcul du coefficient d'espace
libre se fait donc par la déduction, a I'échelle du terrain de référence, de I'emprise au
sol des constructions et de I'emprise au sol de ces divers aménagements, selon le
schéma de principe présenté ci-apres :
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Les dalles de couverture des constructions situées en sous-sol serertrecouvertes
de terre végétale sur une épaisseur minimale de 4= 50 cm et les noues paysageres
peuvent étre incluses dans le coefficient d'espace libre.

Point 14 - Zone UA - Article 5 —Modification des régles relatives a I'implantation
par rapport aux limites séparatives

JUSTIFICATION
La regle d’implantation des constructions au dela de la profondeur définie a UA-5-1° (bande de 20 m) est

modulée afin d’optimiser les possibilités de construire en zone UA ou les parcelles sont souvent étroites et
profondes.

ARTICLE UA 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Dans une bande de 20 m de largeur mesurée a partir de I'alignement par rapport
aux voies (ou de la limite qui s’y substitue), les constructions doivent étre implantées
de préférence d’une limite séparative latérale a I'autre.
PLU en vigueur
2. Au-dela de la bande de 20 m visée ci-dessus ou de la bande construite si les
immeubles ont une profondeur inférieure a 20 m, les batiments peuvent :

- Soit jouxter la limite séparative si leur hauteur totale n’excéde pas 3,50 m sur

cette limite

[...]

ARTICLE UA 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1. Dans une bande de 20 m de largeur mesurée a partir de I'alignement par rapport
aux voies (ou de la limite qui s’y substitue), les constructions doivent étre implantées
de préférence d’une limite séparative latérale a I'autre.

PLU aprés

s 2. Au-dela de la bande de 20 m visée ci-dessus ou de la bande construite si les
modification

immeubles ont une profondeur inférieure a 20 m, les batiments peuvent :

- S’implanter dans la bande de 4 m par rapport a la limite séparative si la
hauteur totale de la construction n’excéde pas 3,50 m et si aucune vue directe
n’est créée a moins de 4 m de la limité séparative.

[.]
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Point 15 - Secteur UAb — Article 14 - Modification des obligations en matiére de

JUSTIFICATION

stationnement pour les constructions existantes

Afin de favoriser les projets de renouvellement urbain ou I'évolution du bati en centre ancien (secteur UAD), il
est proposé de ne pas demander de place de stationnement supplémentaire lors de changement de
destination ou en cas d’extensions ou de surélévations de constructions existantes dés lors qu'’il n'est pas
créé de logement supplémentaire.

PLU en vigueur

Article UA 14 — obligations imposées en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

[..]

Stationnement des véhicules motorisés :

[..]

Dans le secteur UAb :

Exceptions :
Lorsque l'application de ces prescriptions est impossible, soit pour des raisons

techniques, soit pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, les autorités
compétentes peuvent autoriser le constructeur soit a obtenir une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
distant de 200m au maximum, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

[..]

PLU aprés
modification

Article UA 14 - obligations imposées en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

[..]

Stationnement des véhicules motorisés :

[..]

Dans le secteur UAb :

Exceptions :

Cet article ne s’applique pas :
a. aux changements de destination d’'immeubles existants,
b. aux extensions ou aux surélévations de constructions existantes dés lors qu’il
n’est pas créé de logement supplémentaire.

Lorsque l'application de ces prescriptions est impossible, soit pour des raisons
techniques, soit pour des motifs d'architecture ou d'urbanisme, les autorités
compétentes peuvent autoriser le constructeur soit & obtenir une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
distant de 200m au maximum, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

[..]

PLU de Draguignan — Modification n°1 35




Point 16 - Zones UA et UB : clarification des dispositions sur la préservation de
la diversité commerciale

JUSTIFICATION

Afin de préserver la diversité commerciale du centre-ville, le PLU Draguignan a institué des linéaires de
sauvegarde de la diversité commerciale au titre de 'article L.151-16 du code de I'urbanisme.

Sont concernées les zones UA et UB.

Les dispositions du réglement de ces zones faisant référence a la préservation de la diversité commerciale
comportent des erreurs de terminologie. Il y est fait référence a un périmétre faisant I'objet d’une orientation
au lieu d’un linéaire faisant 'objet de prescriptions.

Afin d’améliorer la lecture de la régle, la formulation de la disposition est revue et les erreurs de terminologie
corrigées.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[.]

PLU en vigueur Dans le périmétre faisant I'objet d’une orientation de préservation de la
diversité commerciale définie conformément a l'article L.151-16 du Code de
I'Urbanisme et figurant sur les documents graphiques, tout changement de
destination d'un rez-de-chaussée occupé par une activité commerciale est interdit.

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]

PLU aprés Linéaire de préservation de la diversité commerciale

modification Le changement de destination d'un rez-de-chaussée occupé par une activité
commerciale situé de part et d’autre des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéaire de la préservation de la diversité commerciale » au titre du L.151-
16 du code de 'urbanisme est interdit.

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[..]

PLU en vigueur Dans le périmétre faisant I'objet d’une orientation de préservation de la
diversité commerciale définie conformément a l'article L.151-16 du Code de
I'Urbanisme et figurant sur les documents graphiques, tout changement de
destination d'un rez-de-chaussée occupé par une activité commerciale est interdit.

ARTICLE UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[...]

Linéaire de préservation de la diversité commerciale

PLU aprés

modification Le changement de destination d'un rez-de-chaussée occupé par une activité

commerciale situé de part et d’autre des voies repérées aux documents graphiques
comme « linéaire de la préservation de la diversité commerciale » est interdit.

Point 17 - Zones UB et UZ- Modification et mise en cohérence des obligations
en matiéere de stationnement pour les commerces soumis a
autorisation (article 14)

JUSTIFICATION
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La loi ALUR limite I'emprise au sol des parkings des commerces soumis a autorisation a 75% de la surface
de vente (article L.111-9 du code de l'urbanisme). Le PLU peut relever ce seuil jusqu’a la totalité de la
surface de plancher affectée aux commerces (article L.151-37 du code de l'urbanisme) afin d’éviter le
blocage de certains projets.

Le dépassement du plafond de 75 % est autorisé au PLU en vigueur en zone UZ (zone dédiée aux activités
industrielles, commerciales et artisanales). Zone ou l'existence du risque inondation peut interdire les
parkings en sous-sol et ou les besoins en matiere de stationnement différent selon les types de commerce
présents ou a implanter.

Ce dépassement de plafond peut étre institué en zone UB pour des raisons similaires : risque inondation
réduisant les possibilités de créer du stationnement en sous-sol et commerces présentant des besoins
différenciés en matiere de stationnement.

Pour une meilleure compréhension et application, la regle permettant d’'aménager des parkings pour les
commerces avec une emprise égale a la surface de vente est reformulée en zone UZ et étendue a la zone
UB.

ARTICLE UB 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

[...]

Stationnement des véhicules motorisés :

[.]

PLU en vigueur - Pour les commerces et activités de service :

- Artisanat, commerces de détails, restauration, activités de service accueillant
une clientéle : 1 place par tranche entamée de 40 m? de surface de plancher
de I'établissement

- Hébergement hételier et touristique : 1 place par unité d’hébergement

[..]

Article UB 14 — obligations imposées en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

[..]

Stationnement des véhicules motorisés :

[.]

- Pour les commerces et activités de service :

- Artisanat, commerces de détails, restauration, activités de service accueillant
une clientéle : 1 place par tranche entamée de 40 m? de surface de plancher
de I'établissement

PLU aprés - Hébergement hételier et touristique : 1 place par unité d’hébergement
modification - En application des articles L.111-19 et L. 151-37 du code de I'urbanisme, les
surfaces affectées aux aires de stationnement des commerces visés aux 1° et
4° du | de l'article L.752-1 du code de commerce (magasin de commerce de
détail ou ensemble commercial de surface de vente supérieure & 1 000 m?)
peuvent atteindre la totalité de la surface de plancher affectée au commerce.
Les surfaces des espaces paysagers en pleine terre, les aménagements
destinés aux transports publics et celles réservées a l'auto-partage ou
destinées a l'alimentation des véhicules électriques sont déduites de I'emprise
au sol des surfaces affectées au stationnement.. La surface des places non
imperméabilisées compte pour moitié.

[..]

| PLU en vigueur | Article UZ 14 — obligations imposées en matiére de réalisation d’aires de |
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stationnement

[..]

Stationnement des véhicules motorisés :

[..]

- Pour les commerces et activités de services :

- Pour constructions a usage d’artisanat : 1 place par tranche entamée de 60
m? de surface de plancher

- Pour les commerces et activités de services : 1 place par tranche entamée de
40 m? de surface de plancher

Pour les commerces avec une surface de vente supérieure a 1 000 m?,
I'emprise au sol des surfaces affectées aux aires de stationnement pourra étre
égale a la surface de plancher des béatiments affectés au commerce. La
surface des places de stationnement non imperméabilisées comptant pour la
moitié de leur surface.

[..]

PLU aprés
modification

Article UZ 14 - obligations imposées en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

[..]

Stationnement des véhicules motorisés :

[..]

- Pour les commerces et activités de services :

- Pour constructions a usage d’artisanat : 1 place par tranche entamée de 60
m?2 de surface de plancher

- Pour les commerces et activités de services : 1 place par tranche entamée de
40 m? de surface de plancher

- En application des articles L.111-19 et L. 151-37 du code de 'urbanisme, les
surfaces affectées aux aires de stationnement des commerces visés aux 1° et
4° du | de l'article L.752-1 du code de commerce (magasin de commerce de
détail ou ensemble commercial de surface de vente supérieure a 1 000 m?)
peuvent atteindre la totalité de la surface de plancher affectée au commerce.
Les surfaces des espaces paysagers en pleine terre, les aménagements
destinés aux transports publics et celles réservées a l'auto-partage ou
destinées a l'alimentation des véhicules électriques sont déduites de I'emprise
au sol des surfaces affectées au stationnement.. La surface des places non
imperméabilisées compte pour moitié.

[..]

Point 18 -Zone UC - Modification et modulation des dispositions sur les

espaces libres selon la destination des constructions

¢ Article UC 13 — Adaptations des dispositions sur les espaces libres

JUSTIFICATION
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- Pour les activités économiques en secteur UCa1 (cf. point 29)

Il est proposé d’imposer 20% d’espaces libres en secteur UCa1. Cette adaptation, sans augmenter les
capacités constructives, permet une organisation et un réaménagement des espaces extérieurs plus
adaptés aux besoins de ces activités (stationnement, aire de chargement ou de livraisons, etc.).

La réduction des obligations en matiére d’espaces libres ne devrait pas entrainer une augmentation du
ruissellement pluvial au regard des obligations en matiére de gestions des eaux pluviales du PLU. Ce
dernier impose, de mettre en place un dispositif de rétention des eaux pluviales adapté pour les
constructions ou installations présentant une surface d’imperméabilisation nouvelle égale ou supérieure a
30 m2,

- Pour permettre une densification modérée en secteur UCa

Le secteur UCa, par ses regles d’emprise au sol et de hauteur, permet une densification modérée de ce
secteur urbain mixte. Néanmoins, I'emprise des espaces libres (50% de la parcelle) s’avere tres
contraignante pour les programmes de petits collectifs ou d’habitats groupés avec des besoins en
stationnement supérieur a ceux de I'habitat individuel.

Afin de favoriser une évolution urbaine vers des formes d’habitat plus mixtes et collectives, il est proposé
de réduire 'emprise des espaces libres de 50% a 40% en secteur UCa. Cette évolution de la régle, sans
augmentation des capacités constructives, permet une organisation et un réaménagement des espaces
extérieurs plus adaptés aux besoins des constructions tout en garantissant I'aération du tissu urbain et une
bonne perméabilité des sols. Par ailleurs, comme sur 'ensemble du territoire, le PLU impose, de mettre en
place un dispositif de rétention des eaux pluviales adapté pour les constructions ou installations présentant
une surface d’imperméabilisation nouvelle égale ou supérieure a 30 m2.

- Pour 'implantation des piscines dans I'ensemble de la zone UC

L’implantation de piscine sur les parcelles déja baties (notamment les plus petites) s’avere difficile au
regard des obligations en matiere d’espaces libres (50% de l'unité fonciére). |l est propose, pour les
constructions déja existantes a la date d’approbation du PLU, de permettre I'implantation d’une piscine
quelque soit le pourcentage d’espaces libres existants et de limiter la taille du bassin a 40 m2.

ARTICLE UC 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS
[...]

2. Espaces libres

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et
. installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, les surfaces a
PLU en vigueur réaliser sont les suivantes :
- en secteur UCa, les espaces libres doivent couvrir un minimum de 50% de
['unité fonciére,
- en secteur UCb, les espaces libres doivent couvrir un minimum de 70% de
['unité fonciére.
[...]

ARTICLE UC 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS
[..]

2. Espaces libres

A l'exception des terrains supportant ou devant supporter des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, les surfaces a
réaliser sont les suivantes :

PLU apreés - Ensecteur UCa:
modification » Les espaces libres doivent couvrir un minimum de 56% 40% de l'unité
fonciére

- Ensecteur UCa1:
= Les constructions a destinations de commerce et activités de service
et autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire : les espaces libres
doivent couvrir un minimum de 20% de I'unité fonciére
= Pour les autres destinations, Les espaces libres doivent couvrir un
minimum de 40% de l'unité fonciére
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- En secteur UCb, les espaces libres doivent couvrir un minimum de 70% de
l'unité fonciére

- Pour I'ensemble de la zone UC, une superficie moindre peut étre admise pour
les piscines liées aux constructions existantes a la date d’approbation du PLU
et sous réserve que le bassin de la piscine n’excede pas 40 m?.

[..]

Point 19 - Secteur UCa1 — Définition de la hauteur

JUSTIFICATION

La hauteur des constructions du secteur UCa1 au droit du rond-point Charles de Gaulle ne devra pas
excéder 7 m a I'égout du toit. Bien qu’orienté principalement vers les activités, ce secteur en entrée de ville
doit conserver un velum urbain peu impactant sur le paysage.

e Article UC 8 — Hauteur des constructions

ARTICLE UC 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
[..]

2. Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
PLU en vigueur exceder :

- dans le secteur UCa : 7 m

- dans le secteur UCb : 4 m. Toutefois, la hauteur d’'un batiment pourra atteindre 7 m
sur 30% de I'emprise au sol de ce batiment.

[..]

ARTICLE UC 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
[..]

2. Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
PLU apres excéder :

modification - dans les secteurs UCa et UCa1: 7 m

- dans le secteur UCb : 4 m. Toutefois, la hauteur d’'un batiment pourra atteindre 7 m
sur 30% de I'emprise au sol de ce batiment.

[..]

Point 20 - Toutes zones urbaines mixtes — Adaptation de la régle de
stationnement

JUSTIFICATION

Les obligations en matiére de création de stationnement pour véhicules motorisés et pour vélos sont
adaptées afin de prendre en compte les habitudes en matiére de mobilité des futurs occupants des
résidences seniors ou beaucoup renoncent généralement aux transports individuels (véhicules motorisés ou
vélos), préférant les modes de transport partagé ou accompagné.

La regle impose néanmoins la prise en compte des besoins liés aux visiteurs et salariés de ces résidences.
L’adéquation entre les besoins des résidences seniors et le nhombre de places de stationnement pour
véhicules motorisés et pour vélos sera vérifiée lors de I'instruction du permis de construire.
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Les articles 14 du PLU approuvé des zones UA, UB et UC comportent déja une adaptation des regles de
stationnement des véhicules motorisés pour les résidences seniors. Seule la régle sur le stationnement des
vélos est a modifier.

L’article 14 de la zone 1AUC est modifié tant pour le stationnement des véhicules motorisés que pour celui
des vélos.

PLU aprés modification :

ARTICLE UA 14 - ARTICLE UB 14 - ARTICLE UC 14
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

[...]

Surface de stationnement des vélos

[...]

- Pour les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins 5
PLU en vigueur logements et comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux seuls
occupants de l'immeuble : une superficie de 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

- Pour les batiments a destination de bureau, commerce, artisanat, hébergement
hotelier, service public ou d’'intérét collectif comprenant un parc de stationnement
d’accés réservé aux salariés : une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher du batiment.

ARTICLE UA 14 - ARTICLE UB 14 - ARTICLE UC 14
OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

[...]

Surface de stationnement des vélos

[...]

L’espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se
situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-
sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment.

Il possede les caractéristiques minimales suivantes :

PLU apreés - Pour les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins 5
modification logements et comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux seuls
occupants de l'immeuble : une superficie de 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

- Pour les batiments a destination de bureau, commerce, artisanat, hébergement
hotelier, service public ou d’'intérét collectif comprenant un parc de stationnement
d’accés réservé aux salariés : une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher du batiment.

- Pour les résidences seniors : le nombre de places de stationnement doit
correspondre aux besoins de la résidence (habitants, visiteurs, salariés, etc.)

[...]

ARTICLE 1AUC 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

[.]

PLU en vigueur Stationnement des véhicules motorisés :

[

Pour les constructions a usage d’habitation :

- Pour les logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat lors de la
construction : 1 place par logement,
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- Pour les autres types de logements : 1 place de stationnement pour 70 m?
de surface de plancher entamée, avec au minimum 1 place par logement, et
1 place réservée aux visiteurs pour 5 logements.

[..]

Surface de stationnement des vélos

L’espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se

situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-

sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment.

Il posséde les caractéristiques minimales suivantes :

- Pour les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins 5
logements et comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux seuls
occupants de l'immeuble : une superficie de 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

- Pour les batiments a destination de bureau, commerce, artisanat, hébergement
hotelier, service public ou d’intérét collectif comprenant un parc de stationnement
d’accés réservé aux salariés : une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher du batiment.

[.]

PLU aprés
modification

ARTICLE 1AUC 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

[...]
Stationnement des véhicules motorisés :
[...]
Pour les constructions a usage d’habitation :
- Pour les logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat lors de la
construction : 1 place par logement,
- Pour les autres types de logements : 1 place de stationnement pour 70 m?
de surface de plancher entamée, avec au minimum 1 place par logement, et
1 place réservée aux visiteurs pour 5 logements.
- Pour les résidences seniors : le nombre de places de stationnement doit
correspondre aux besoins de la résidence (habitants, visiteurs, salariés, etc.)
[...]

Surface de stationnement des vélos

L’espace destiné au stationnement sécurisé des vélos doit étre couvert et éclairé, se

situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou a défaut au premier sous-

sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment.

Il posséde les caractéristiques minimales suivantes :

- Pour les batiments neufs a usage principal d’habitation groupant au moins 5
logements et comprenant un parc de stationnement d’accés réservé aux seuls
occupants de I'immeuble : une superficie de 0,75 m? par logement pour les
logements jusqu’a deux piéces principales et 1,5 m? par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m2.

- Pour les batiments a destination de bureau, commerce, artisanat, hébergement
hotelier, service public ou d’'intérét collectif comprenant un parc de stationnement
d’acces réservé aux salariés : une superficie représentant 1,5 % de la surface de
plancher du batiment.

- Pour les résidences seniors : le nombre de places de stationnement doit
correspondre aux besoins de la résidence (habitants, visiteurs, salariés, etc.)

[.]
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Point 21 -Zone UZ- Modification de I'article 5 — Implantation par rapport aux
limites séparatives

JUSTIFICATION

La regle au PLU en vigueur contraint les constructions a s’'implanter a 4 m des limites séparatives. Or
I'objectif initial était d'imposer une distance minimale de 4 m et non une distance fixe de 4 m. La disposition
est modifiée en ce sens.

ARTICLE UZ 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

PLU en vigueur
Les constructions doivent s’implanter a 4 m des limites séparatives.

ARTICLE UZ 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

N SEPARATIVES
PLU apres

modification Les constructions doivent s'implanter au moins a 4 m des limites séparatives.

By

Point 22 -Zone UZ- Prise en compte des constructions a destination
d’habitation existantes

JUSTIFICATION
Des constructions a destination d’habitation sont insérées dans la zone UZ. Afin de permettre une gestion et

une évolution mesurée des ces constructions, des régles permettant la construction d’annexes et une
extensions mesurées sont introduites en zone UZ.

ARTICLE UZ 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a destination d’habitation

[.]

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu’ils soient
nécessaires a la réalisation d’occupations et d’utilisation du sol admises dans la
zone,

[.]

ARTICLE UZ 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
[..]

2. Hauteur absolue :
La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 m.

PLU en vigueur

ARTICLE UZ 13 —- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

1. Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre
Les espaces libres devront étre traités en espaces verts.

[..]

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

PLU aprés - Les constructions a destination d’habitation a I'exception, de celles visés a l'article
modification uz 2.

[...]
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ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu’ils soient
nécessaires a la réalisation d’occupations et d’utilisation du sol admises dans la
zone,

- L’extension des constructions a destination d’habitation Iégalement existantes dans
la limite de 30% de la SP existante et la construction d’annexes et de piscine.

[...]

ARTICLE UZ 8 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[...]

2. Hauteur absolue :

La hauteur maximale des constructions a destination d’habitation est fixée a 7 m.
La hauteur maximale des autres constructions est fixée a 9 m.

ARTICLE UZ 13 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON BATIS

1. Surfaces minimales d’espaces verts et d’espaces en pleine terre

- Les espaces libres devront étre traités en espaces verts.

- Pour les constructions a destinations d’habitations, les espaces libres doivent
couvrir un minimum de 40% de l'unité fonciére. Une superficie moindre peut
étre admise pour les piscines liées aux constructions existantes a la date
d’approbation du PLU et sous réserve que le bassin de la piscine n’excéde pas
40 m2

[.]

Point 23 - Création d’un secteur UZa dédié aux activités commerciales et de

JUSTIFICATION

Cf. point 28.

services

A l'article 2 des dispositions générales du réglement « divisions du territoire en zones », il sera indiqué que
la zone UZ comprend un secteur UZa.

Les régles du secteur UZa doivent favoriser I'implantation de commerces dits « grands formats » ou
d’ensembles commerciaux. Afin d’éviter une trop grande consommation fonciére par le stationnement et de
petites enseignes, seuls sont autorisés les commerces et ensembles commerciaux disposant d’une surface
de vente égale ou supérieure a 2 000 m? ainsi que les bureaux et activités de services complémentaires a ces
activités. Le stationnement doit étre réalisé aux trois quarts en souterrain, sur toiture ou en silo.

PLU en vigueur

ARTICLE UZ 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a destination d’habitation

- Les constructions liées aux exploitations agricoles ou forestiéres,

- Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale,

- Les installations et dépbts visés dans I'annexe n°2 du présent réglement,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de
caravanage, les parcs résidentiels de loisirs (PRL), les habitations légéres
de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes ou de mobil homes,

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés
a l'article 2,
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- Les éoliennes autres que celles domestiques.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu’ils soient
nécessaires a la réalisation d’occupations et d’utilisation du sol admises
dans la zone,

- Les installations classées soumises a déclaration a condition d’'une part,
d’étre liées aux activités autorisées dans la zone et d’autre part, qu’elles ne
présentent pour le voisinage aucune incommodité, en cas d’accident ou de
fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les personnes ou les
biens,

- Les dépbts d’hydrocarbures, s’ils sont liés :

0 A une utilisation de chauffage,

0 Aux besoins techniques impératifs d’'une activité autorisée.

[..]
ARTICLE UZ 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de
manoeuvres doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement
devront respecter les normes en vigueur.

Pour les destinations non réglementées et dans tous les cas, les places de
stationnement des véhicules devront correspondre aux besoins des constructions et
installations.

En aucun cas, les surfaces affectées aux aires de stationnement ne peuvent servir
de surfaces de ventes.

[...]

PLU aprés
modification

ARTICLE UZ 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions a destination d’habitation
- Les constructions liées aux exploitations agricoles ou forestieres,
- Les ouvertures de carriéres ainsi que I'extraction de terre végétale,

- En secteur UZa, toutes les constructions a I'exception de celles visées a
larticle 2

- Les installations et dépbts visés dans I'annexe n°2 du présent réeglement,

- L’aménagement de terrains destinés a toute forme de camping et de
caravanage, les parcs résidentiels de loisirs (PRL), les habitations |égéres
de loisirs,

- Le stationnement isolé de caravanes ou de mobil homes,

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés
a l'article 2,

- Les éoliennes autres que celles domestiques.

ARTICLE UZ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu’ils soient
nécessaires a la réalisation d'occupations et d'utilisation du sol admises
dans la zone,

- Les installations classées soumises a déclaration a condition d’'une part,
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d’étre liées aux activités autorisées dans la zone et d’autre part, qu’elles ne
présentent pour le voisinage aucune incommodité, en cas d’accident ou de
fonctionnement défectueux et aucun risque grave pour les personnes ou les
biens,

- Les dépbts d’hydrocarbures, s’ils sont liés :

0 A une utilisation de chauffage,

0 Aux besoins techniques impératifs d’'une activité autorisée.
- Ensecteur UZa:

0 Les constructions a destination de commerce ou les ensembles
commerciaux présentant une superficie de vente égale ou
supérieure a 2 000 m2,

o0 Ces activités commerciales pourront étre complétées par des
activités de bureaux et de services a condition d'étre implantées a
I'étage ou en facade arriere des béatiments [...]

ARTICLE UZ 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Les aires de stationnement (y compris pour les deux-roues) et leurs zones de
manoeuvres doivent étre réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation.

Les dimensions des aires de stationnement, voies d’accés et aires de retournement
devront respecter les normes en vigueur.

Pour les destinations non réglementées et dans tous les cas, les places de
stationnement des véhicules devront correspondre aux besoins des constructions et
installations.

En aucun cas, les surfaces affectées aux aires de stationnement ne peuvent servir
de surfaces de ventes.

Dispositions particuliéres :

En secteur UZa, 2/3 des places de stationnement seront aménagées en sous sol ou
incorporées a la construction.

[..]

Point 24 -Zone agricole (A) — Clarification des dispositions relatives aux
travaux autorisés sur les constructions existantes, leurs extensions
et annexes

JUSTIFICATION

- Travaux mineurs sur constructions existantes

Un réglement ne peut pas interdire les travaux nécessaires a la conservation des batiments existants (ne sont
pas concernés les ruines). Dans ce cas, il s'agit de réfection : remise en I'état ou sauvegarde.

En dépit des regles relatives a I'aspect extérieur, un PLU ne peut s'opposer a I'amélioration des performances
énergétiques des batiments (matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
d'éviter I'émission de gaz a effet de serre) ou a linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux
pluviales ou la production d'énergie renouvelable.

En revanche, il est possible d’autoriser et d’encadrer les demandes relative a la modification de I'aspect
extérieur des constructions existantes (ravalement de fagcade non effectué a l'identique, agrandissement des
ouvertures). Il est proposé d'introduire une régle autorisant les travaux confortatifs ou travaux d’amélioration de
I'aspect extérieur sans modification d'emprise au sol et de hauteur.
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- Hauteur et emprise des annexes

Le réglement de la zone A fixe la hauteur maximale des annexes autorisées a 3,5 m, sans précision sur les
conditions de mesures de cette hauteur. Afin de clarifier 'application de cette régle, il est indiqué que cette

hauteur maximale est mesurée au faitage.

L’emprise au sol des annexes est limitée a 60 m? en zone A et 80 m? en secteur Ah. Il s’agit d’emprise
cumulée et non d’emprise autorisée par annexe. Afin de clarifier I'application de cette régle, il est proposé

de le préciser dans le réglement.

- Extension autorisée

Les extensions mesurées des constructions a destination d’habitation sont autorisées. Néanmoins seules
les extensions créant de la surface de plancher sont réglementées. Les constructions créatrices d’emprise
au sol seule ne sont pas limitées (exemple des terrasses couvertes).

Afin de mieux encadrer la consommation fonciére par ces constructions, I'emprise au sol des extensions
des constructions a destination d’habitation est limitée a 20% de I'emprise au sol existante en zone A et
30% de I'emprise au sol existante en zone Ah. Sont compris dans le calcul de cette emprise au sol, les
constructions générant seulement de 'emprise au sol et celles générant aussi de la surface de plancher.

La superficie de plancher autorisée pour les extensions restant inchangé, il n’y pas d’augmentation de la

constructibilité de la zone A.

- Maitrise de I'imperméabilisation des sols

Afin de limiter 'imperméabilisation des sols hors la bande de 20 m d'implantation des constructions et des
extensions autorisées, il est proposé de limiter les surfaces imperméabilisées hors voirie et hors bande de

20 m aux seuls besoins des constructions existantes.

Exemple d’application de la régle sur I'emprise au sol des extensions autorisées

PLU en vigueur — zone A

Habitation de plain pied
Superficie de plancher : 100 m?
Emprise au sol : 112 m?

Terrasses couvertes accolées a I'habitation
Emprise au sol : 10 m?

Extension limitée a 20% de la SP existante a la
date d’approbation du PLU, dans une limite de 150
m? de surface de plancher, extension comprise.

Extension terrasse couverte non réglementée —

SP totale existante : 100 m?
Emprise au sol totale existante : 122 m?

ex n°1: Extension de I'habitation (piéce a vivre,
SDB ou autre) :

SP totale aprés extension : 120 m? (100 m? + 20 m?
en extension)

Emprise au sol totale aprés extension : 172 m? avec
par exemple extension de la terrasse couverte de
50 m2.
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PLU aprés modification — zone A

Habitation de plain pied
Superficie de plancher : 100 m2
Emprise au sol : 112 m?
Terrasses couvertes accolées a I'habitation
Emprise au sol : 10 m?

Extension limitée a 20% de I'emprise au sol
existante a la date d’approbation du PLU et sans
que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 20% de la SP existante a
la date d’approbation du PLU, dans une limite de
150 m? de surface de plancher, extension comprise

SP totale existante : 100 m?
Emprise au sol totale existante : 122 m?

ex n°1: Extension de l'habitation (piéce a vivre,
SDB ou autre) :

SP totale aprés extension : 120 m? (100 m? + 20 m?
en extension)

Emprise au sol totale aprés extension : 146 m? sans
extension de la terrasse couverte

ex n°2: Extension de l'habitation (piéce a vivre,
SDB ou autre) et de la terrasse

SP totale aprés extension : 112 m? (100 m? + 12 m?
en extension)

Emprise au sol totale aprés extension : 146 m? dont
10 m? de terrasse couverte supplémentaire
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PLU en vigueur

Article A 2 — Occupations et utilisations du sol admises a des conditions
particuliéres

5 - L’extension des constructions a destination d’habitation Iégalement existantes et
la construction d’annexes sont autorisées sans que ne soit compromise l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et sous condition que :

5.1-Enzone A:

- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :

e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale 4 50 m?* a
la date d’approbation du PLU

e L’extension soit limitée a 20% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de plancher, extension
comprise.

- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 60 m?
d'emprise au sol, soient entierement comprises dans une bande de 20 m
mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m.

- Les piscines soient liées a une construction a destination d'habitation
régulierement autorisée et soient implantées dans une bande de 20 métres
autour des constructions d'habitation conformément au schéma présenté en
annexe 7.

- Pour toute extension de construction située au contact de parcelles cultivées,
une haie devra étre implantée entre I'extension et la parcelle cultivée.

5.2 - En secteur Ah :

- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :

e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 50 m* a
la date d’approbation du PLU.

e L’extension soit limitée a 30% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 250 m? de surface de plancher, extension
comprise.

- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 80 m?
d'emprise au sol, soient entierement comprises dans une bande de 20 m
mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m.

[.]

PLU aprés
modification

Article A 2 — Occupations et utilisations du sol admises a des conditions
particuliéres

5 — Pour les constructions a destination d’habitation, les travaux confortatifs ou
d’amélioration de I'aspect extérieur sans modification d'emprise au sol et de hauteur.

6 - L’extension des constructions a destination d’habitation Iégalement existantes et
la construction d’annexes sont autorisées sans que ne soit compromise l'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et sous condition que :

6.1-Enzone A :
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :
e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale 4 50 m* a
la date d’approbation du PLU
e L’extension soit limitée a 20% de I'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 20% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de plancher, extension
comprise.
- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 60 m?
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d'emprise au sol cumulés, soient entierement comprises dans une bande de 20
m mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les surfaces
imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions
existantes.

[..]

6.2 - En secteur Ah :
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :

e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 50 m? a
la date d’approbation du PLU.

e |’extension soit limitée a 30% de I'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 30% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de plancher, extension
comprise.

- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 80 m?
d'emprise au sol cumulés, soient entierement comprises dans une bande de 20
m mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les surfaces
imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions
existantes.

[..]

PLU en vigueur

Article A 8 — Hauteur des constructions
[...]
2. Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
excéder 7 m.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,5 m.

[..]

PLU aprés
modification

Article A 8 — Hauteur des constructions
[...]
2. Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
excéder 7 m.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,5 m au faitage.

[..]

Point 25 -Zone agricole — secteur At — Précision sur les constructions

autorisées : piscine
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JUSTIFICATION

Les dispositions relatives au secteur At du PLU en vigueur ne visent pas les piscines.
Il est proposé de permettre une piscine dans ce secteur dédié a 'hébergement touristique.

Article A 2 — occupations et utilisations du sol admises a des conditions
particuliéres

[..]

. 6 - En secteur At :
PLU en vigueur i R i o ] i
- Les constructions a usage d'hébergement touristique et un établissement recevant

du public, sans que ne soit compromise l'activité agricole ou la qualité paysagére du
site et a la condition de respecter les conditions d'implantation définies dans les
Orientations d'Aménagement et de Programmation.

Article A 2 — occupations et utilisations du sol admises a des conditions
particuliéres

[...]

PLU aprés - Les constructions a usage d'hébergement touristique, une piscine et un
modification établissement recevant du public, sans que ne soit compromise I'activité agricole ou la
qualité paysagére du site et a la condition de respecter les conditions d'implantation
définies dans les Orientations d'’Aménagement et de Programmation.

Point 26 -Zone naturelle (N) -—Clarification des dispositions relatives aux
travaux autorisés sur les constructions existantes, leurs extensions
et annexes

JUSTIFICATION

Cf. justifications du point 17 - zone agricole.

Article N 2 — Occupations et utilisations du sol admises a des conditions
particuliéres

1 - En zone N et secteur Nh :

[...]

7 - L’extension des constructions a destination d’habitation légalement existantes et
la construction d’annexes sont autorisées sans que ne soit compromise I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site et sous condition que :

[..]

PLU en vigueur 5.1-En zone N
[...]
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :
e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 50
m? a la date d’approbation du PLU
e L’extension soit limitée a 20% de la SP existante a la date
d’approbation du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de
plancher, extension comprise
- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 60 m?
d'emprise au sol , soient entierement comprises dans une bande de 20 m
mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m

[...]
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5.2 - En secteur Nh
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :
e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a 50
m? a |la date d’approbation du PLU
e L’extension soit limitée a 30% de la SP existante a la date
d’approbation du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de
plancher, extension comprise
- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 80 m?
d'emprise au sol, soient entierement comprises dans une bande de 20 m
mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m

[...]

PLU aprés
modification

Article N 2 — Occupations et utilisations du sol admises a des conditions
particuliéres

1 - En zone N et secteur Nh :

[...]

Pour les constructions a destination d’habitation, les travaux confortatifs ou
d’amélioration générale de I'aspect extérieur sans modification d'emprise au sol et de
hauteur.

Z 2 - L 'extension des constructions a destination d’habitation Iégalement existantes
et la construction d’annexes sont autorisées sans que ne soit compromise I'activité
agricole ou la qualité paysagére du site sous condition que :

[..]

64 2.1-Enzone N
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :
e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale 4 50 m?* a
la date d’approbation du PLU
e L’extension soit limitée a 20% de I'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 20% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de plancher, extension
comprise.
- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 60 m?
d'emprise au sol cumulés, soient entierement comprises dans une bande de 20
m mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les surfaces
imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions
existantes.

[...]

&2 2.2 - En secteur Nh
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :

e La surface de plancher initiale du batiment soit au moins égale a4 50 m?* a
la date d’approbation du PLU.

e L’extension soit limitée a 30% de I'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU et sans que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 30% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de plancher, extension
comprise.

- Les annexes aux constructions a usage d'habitation soient limitées a 80 m?
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d'emprise au sol cumulés, soient entierement comprises dans une bande de 20
m mesurée autour des bords extérieurs des constructions a usage d'habitation
conformément au schéma présenté en annexe 7, et soient limitées a une
hauteur de 3,5 m au faitage. Au-dela de la bande de 20 m, les surfaces
imperméabilisées hors voirie doivent étre liés et nécessaires aux constructions
existantes.

[.]

2-3 - En secteur Nd sont autorisées les constructions et installations nécessaires
aux activités du Ministére de la Défense.

[..]

3 4 - Dans le périmétre faisant I'objet d’'une orientation d’aménagement et de
programmation définie conformément aux articles L.151-6 et L.151-7 du Code de
'urbanisme et figurant sur les documents graphiques, les constructions, installations,
travaux y prenant place doivent étre compatibles avec les principes d’aménagement
détaillés en piéce n°3 du présent dossier de PLU

PLU en vigueur

Article N 8 — Hauteur des constructions

[...]

2. Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
excéder :

-7 men zone N et Nh

- 9 métres dans le secteur Nd.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,5 m.

[.]

PLU aprés
modification

Article N 8 — Hauteur des constructions

[...]

2. Hauteur absolue :

La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut
excéder :

-7 men zone N et Nh

- 9 métres dans le secteur Nd.

La hauteur maximale des constructions annexes est fixée a 3,5 m au faitage.

[.]
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Point 27 - Annexe 7 du réglement - Schéma d'implantation des extensions des
constructions existantes et des annexes en zone agricole et naturelle

JUSTIFICATION
Afin d’améliorer I'application de la régle, le schéma dimplantation des extensions des constructions

existantes et des annexes en zone agricole et naturelle est revue.

e PLU en vigueur

e PLU modifié
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3 -Modifications du plan de zonage

Point 28 - Extension du secteur UCa et création d’un secteur UZa au quartier
Saint-Hermentaire

JUSTIFICATION : extension du secteur UCa

La zone UZ (zones dactivités
\ économiques) du PLU en vigueur
/ recouvre les activités existantes et
\ les espaces d’extension de la zone
d’'activités (nouvelle installation ou
délocalisation d’activités installées
I actuellement en zone inondable).
- La partie Nord de la zone UZ
présente une topographie accusée
peu adaptée a limplantation
d’activités économiques. Activités qui
viendraient par ailleurs s’incruster
dans un quartier résidentiel.

Il est proposé de reclasser la partie Nord de la zone UZ en secteur UCa (zone urbaine mixte) et d’étendre le
secteur de mixité sociale aux parcelles reclassées en zone urbaine mixte.

JUSTIFICATION : création du secteur UZa

Le développement économique et commercial de Draguignan repose notamment sur deux volets :
- Une commercialité du centre-ville a renforcer et développer.
- Redynamiser et donner un second souffle aux zones d’activités économiques existantes menacées
par le PPRI sans pour autant concurrencer le centre-ville.

Le foncier peu bati et hors zone inondable situé a I'angle de la rue pére Popieluszko et du Bd Saint-Exupéry
est classé en zone UZ au PLU en vigueur. Il peut accueillir une offre commerciale dite de formats « lourds »
(ameublement, électroménager, bricolage, etc.) non concurrentielle pour le centre-ville et/ou permettre la
délocalisation des enseignes installées en zone inondable et désireuses de se développer.

Il est proposé de créer un secteur UZa destiné aux seuls commerces, bureaux et activités de services.

@ Périmeétre de mixité sociale
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PLU en vigueur PLU modifié

Point 29 - Création d’un secteur UCa1 au rond point du Général de Gaulle

JUSTIFICATION

Afin de permettre I'évolution de certaines activités présentes au rond-point des danseurs et classées en
secteur UCb au PLU, il est proposé de créer un secteur UCa1 et de diminuer les obligations en matiere
d’espaces libres pour les constructions a destination d’activités économiques.

Ce secteur est strictement délimité aux activités situées en contrebas du rond-point des danseurs. Situé en
entrée de ville, il annonce la zone d’'activités de Saint-Hermentaire.

PLU en vigueur PLU modifié

4 -Modifications des emplacements réservés
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Point 30 - Emplacements réservés pour mixité sociale: création de deux
nouveaux emplacements réservés

JUSTIFICATION

Suite aux observations de I'Etat dans son courrier sur le PLU approuvé demandant a la commune de
renforcer les moyens de production du logement locatif social, deux nouveaux emplacements réservés pour
mixité sociale sont inscrits au PLU.

PLU aprés modification :

e Piéece n° 6

emplacements réservés pour mixité sociale.
e Piéce n°4 — Réglement — dispositions générales— Article 12 — dispositions relatives a la mixité
sociale complétées par les deux nouveaux emplacements réservés pour mixité sociale.

- Liste des emplacements réservés complétée par les deux nouveaux

N° sur
le g(laan caSae:tre ':g:z;sl: Zone PLU Répartition du programme de logements
zonage
Impasse Réalisation d'un programme de logement
MS11 AH 136 Pierre UBc avec 100% de la SP affectée a du logement
Laugier locatif social avec au maximum 10% de PLS
AH 51 et Chemin de Réalisation d'un programme de logement
MS12 AH 415 Sainte- UBc avec 100% de la SP affectée a du logement
Barbe locatif social avec au maximum 10% de PLS

e Piéce n°5: Plan de zonage

PLU en vigueur

5 -Modifications des annexes du PLU

PLU de Draguignan — Modification n°1

PLU aprés modification
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Point 31 - Ajout d’une nouvelle piéce dans les annexes: Piéce n°7.10 -
annexes informatives sur les risques

Le territoire communal est sujet a de nombreux mouvements de terrains (affaissements, effondrements,
éboulements et des glissements). Un PPR mouvement de terrain a été prescrit le 07/1/1997. Dans ce cadre
une cartographie des aléas classés par nature et intensité a été produite.

Suite a la demande de I'Etat dans son courrier d’'observations sur le PLU approuvé et le PLU devant
identifier et prévenir les risques naturels, cette carte est annexée au PLU. Elle est consultable dans la piéce
7.10 du PLU - Annexe informative sur les risques naturels.

Les Cartes d'aléas sont des documents d’information non directement opposables aux tiers qui permettent
d'appliquer l'article R 111-2 du code de I'urbanisme aux demandes d'occupation ou d'utilisation des sols.

lll - La mise a jour des annexes du PLU

Point 32 - Mise a jour du PLU afin de prendre en compte I'institution du droit de
préemption urbain et du droit de préemption urbain renforcé

Par délibération du conseil municipal n°2017-052 en date du 15 mai 2017, la commune a instauré un droit
de préemption urbain sur les zones urbaines (U) et les zones a urbaniser (AU) du PLU.
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Par délibération du conseil municipal n°2017-053 en date du 15 mai 2017, la commune a instauré un droit
de préemption urbain renforcé sur les zones urbaines (U) du PLU telles qu’indiquées sur le plan de zonage.

Selon les dispositions de l'article R.151-52 du code de l'urbanisme, les périmétres a lintérieur desquels
s'applique le droit de préemption urbain doivent figurer en annexe du PLU.

A donc été ajoutée aux annexes du Plan Local d’'Urbanisme une piéce 7.11 contenant les délibérations
n°2017-52 et n°2017-53 du conseil municipal du 15 mai 2017 et leurs annexes graphiques.

La nomenclature des piéces du PLU est également modifiée afin d’'y inscrire la piéce n°7.11.

Point 33 - Mise a jour du PLU afin de prendre en compte la création d’'une zone
d’aménagement différé en centre ancien

Par délibération du conseil municipal n°2017-004 en date du 6 février 2017, la commune a formulé une
demande de création de zone d’aménagement différé au Préfet.

L’arrété préfectoral du 25 juillet 2017 a porté création d’'une ZAD sur le centre-ville de Draguignan.

Selon les dispositions de I'article R.151-52 du code de l'urbanisme, les périmetres des ZAD doivent figurer en
annexe du PLU.

A donc été ajoutée aux annexes du Plan Local d’'Urbanisme une piéce 7.12 contenant la délibération
n°2017-004 et I'arrété préfectoral du 25 juillet 2017 et leurs annexes graphiques.

La nomenclature des piéces du PLU est également modifiée afin d'y inscrire la piéce n°7.12.

IV — Les corrections d’erreurs matérielles

Les corrections apportées sont en bleues.

1 -Corrections du rapport de présentation

Point 34 - Diagnostic sur I’analyse paysagére par unité : correction d’erreurs
matérielles
JUSTIFICATION
Le rapport de présentation contient une analyse paysagere et urbaine par entité. Dans la description de
l'unité 1c/ La Vaugine, le camp militaire de Bergerol n’est pas évoqué. De méme, dans la description de

l'unité 4b/Les Selves adrets, la nouvelle prison n’est pas évoquée.
Le rapport de présentation est modifié afin d’'intégrer ces deux éléments.

¢ PLU aprés modification — Rapport de présentation — 1c/ La Vaugine — p.289-290
1c / La vaugine

Eléments paysagers identitaires

[.]
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Topographie/Hydrographie/végétation
[...]

Occupation de I'espace

[...]

- Développement urbain sous forme d’habitat pavillonnaire relativement récent, datant des années 70.

- Les écoles militaires de Draguignan disposent d’un terrain d’exercice de 300 ha situé dans le secteur de
la Vaugine : le camp BERGEROL. Ce camp est trés peu bati et conserve un environnement naturel et
forestier.

[..]

Caractéristiques urbaines

[..]

Equipements et activités
- Aucun équipement de superstructure ou commercial présent dans le secteur
- Activités militaires Camp de Bergerol

[.]

e PLU aprés modification — Rapport de présentation — 4b/ Les Selves c6té adrets — p.353-
354

4b / Les Selves coté adrets

Topographie/Hydrographie/végétation
[...]

Occupation de I'espace

[...]

- Présence de nombreuses parcelles agricoles et de leurs domaines viticoles

- Suite aux violentes inondations du 15 juin 2010, la prison de Draguignan située au quartier Saint-
Hermentaire a été fermée. Un nouveau centre pénitentiaire est construit sur I'ancien terrain de
manceuvres militaires des Nouradons au quartier des Selves.

[.]

Caractéristiques urbaines

-]

Equipements et activités

- Aucun équipement de superstructure
- Centre pénitentiaire

[..]

Point 35 - Actualisation des cartes du rapport de présentation

De nombreuses cartes illustrent le rapport de présentation. La carte du rapport de présentation en page 14
est en inadéquation avec son titre. Cette carte représente le nombre d’habitants par iris et non la densité
d’habitants par iris. Elle est remplacée par une carte illustrant la densité d’habitants par iris.

PLU en vigueur — Rapport de présentation — p.14

PLU de Draguignan — Modification n°1 59



PLU modifié — Rapport de présentation — p.14

PLU de Draguignan — Modification n°1
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2 -Corrections du réglement

Point 36 - Coquilles orthographiques / fautes de frappes

Les fautes de frappe et « coquilles » orthographiques sont corrigées directement dans le texte.

Exemple d’erreur :

ZONE AGRICOLE: ARTICLE A 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter seit a une distance au moins égale a 5 m des limites séparatives.

3 -Corrections du plan de zonage

Point 37 - Secteur des Collettes - Correction d’une erreur matérielle
réintégration de la parcelle BD 202 en secteur UBc

JUSTIFICATION

La parcelle BD 202 située au quartier des Collettes supporte un immeuble d’habitat social. Elle est classée
en zone UE au PLU approuvé. La zone UE est une zone spécifiquement dédiée aux équipements d'intérét
collectif et de services publics.

PLU de Draguignan — Modification n°1 61



Cette parcelle est réintégrée au secteur UBc limitrophe, secteur urbain mixte plus approprié a la vocation de
cette parcelle.

Les limites de la zone UL et du secteur UBc sont modifiées en conséquences. De méme que les limites du
de périmetre de mixité sociale couvrant la zone UB du PLU et les limites du périmétre de majoration de la
hauteur pour les logements locatifs sociaux s’appliquant en secteur UBc.

Périmétre de mixité sociale

Périmétre de majoration de la hauteur pour les logements locatifs sociaux

PLU en vigueur PLU modifié

Point 38 - Secteur de la Foux - Correction d’une erreur matérielle : rectification
du périmeétre de I’orientation d’aménagement et de programmation

JUSTIFICATION

Correction de la limite NE de 'OAP du secteur de la Foux qui est en décalage par rapport a la limite des
zones N et UL concernées par 'OAP.

= = = = Limite de TOAP
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PLU en vigueur

PLU modifié

Point 39 - Secteur de la Foux - Correction d’une erreur matérielle : rectification

du périmeétre de mixité sociale

JUSTIFICATION

Correction de la limite du secteur de périmétre de mixité sociale qui déborde sur la zone N et la zone UL a

destination principale de loisirs.

@Périmétre de mixité sociale

PLU en vigueur

PLU modifié

Point 40 - Secteur de la Foux - Correction d’'une erreur matérielle : réajustement
de la limite entre la zone UL et le secteur UCb

UCb

PLU de Draguignan — Modification n°1

JUSTIFICATION

Les parcelles BH 1000, BH 1063 et BH
480 supportent des constructions
d’habitations intégrées au quartier
résidentiel de Saint-Jean.

La limite de la zone UL (zone dédiée
aux loisirs et aux équipements) est
décalée par rapport aux limites de ces
parcelles et vient empiéter sur les
constructions des parcelles BH 1000
et BH 480.
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Les limites de la zone UL et du secteur UCb sont réajustées. De méme que la limite de I'OAP couvrant la
zone UL.

= = = » Limite de TOAP

PLU en vigueur PLU modifié

Point 41 - P6le d’équipement de Rostand : correction d’une erreur matérielle :
reclassement en UE

JUSTIFICATION

Le PLU régit les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)
par deux dispositifs spécifiques facilitant leur évolution et réalisation :
- Dans les zones urbaines mixtes, des dispositions dérogatoires pour les CINASPIC (marges de recul,
hauteur, emprise au sol, notamment) sont mises en place.
- Lorsque ces CINASPIC occupent de vastes emprises, le PLU les classent en zone UE ou seuls sont
réglementés les marges de recul, la hauteur et les aspects extérieurs avec des adaptations de la regle
possibles.

Il est proposé de reclasser en zone UE les emprises fonciéres du collége Rostand et du futur centre principal
de secours afin de respecter la logique de traitement des CINASPIC mise en place dans le PLU. Le
périmétre de majoration de la hauteur est réajusté en conséquence.

Périmeétre de majoration de la hauteur pour la construction de logements locatifs sociaux

PLU en vigueur PLU modifié
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Point 42 - P6le hospitalier : correction d’une erreur matérielle : reclassement en
UE

JUSTIFICATION

Le PLU régit les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC)
par deux dispositifs spécifiques facilitant leur évolution et réalisation :
- Dans les zones urbaines mixtes, des dispositions dérogatoires pour les CINASPIC (marges de recul,
hauteur, emprise au sol, notamment) sont mises en place.
- Lorsque ces CINASPIC occupent de vastes emprises, le PLU les classent en zone UE ou seuls sont
réglementés les marges de recul, la hauteur et les aspects extérieurs avec des adaptations de la regle
possibles.

Il est proposé de réajuster la zone UE sur les emprises foncieres du centre hospitalier afin de respecter la
logique de traitement des CINASPIC mise en place dans le PLU. Le périmétre de mixité sociale est réajusté
en conséquence.

PLU en vigueur PLU modifié

@Périmétre de mixité sociale

Point 43 - Pole d’équipement « stade Gilly»: correction d’une erreur
matérielle : réajustement de la zone UE

JUSTIFICATION

La parcelle AP 221 située au nord de la zone
UE et jouxtant 'TER EP8 supporte de I'habitat
individuel. Elle est classée en zone UE au PLU
approuvé. La zone UE est une zone
spécifiquement dédiée aux équipements
d'intérét collectif et de services publics.

Cette parcelle est réintégrée au secteurUCa
limitrophe, secteur urbain mixte plus approprié a
la vocation de cette parcelle.

Les limites de la zone UE, du secteur UCa et du
périmétre de mixité sociale sont modifiées en

conséquence.
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La limite de la zone UE et la limite du périmétre de mixité sociale sont également rectifiées au droit des
parcelles AP 85, AP 91, AP 119, AP 120 et AP 121.

PLU en vigueur PLU modifié

Point 44 - Repérage patrimonial : redélimitation du secteur des Fourches

JUSTIFICATION

Le site des Fourches (site 1 a - parcelles G257) identifié au titre des éléments patrimoniaux a préserver
(article L.151-19 du code de I'urbanisme) est intégré a l'inventaire patrimonial annexé au réglement du PLU
(fiche n°1). Sa délimitation au PLU en vigueur est en décalage avec la localisation réelle du site. Il est
proposé de rectifier son identification au PLU.

La fiche n°1 de linventaire patrimonial en annexe du réglement du PLU est corrigée afin d’intégrer la
nouvelle cartographie du site.

PLU en vigueur PLU modifié
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Point 45 - Correction de la numérotation et de l'inscription sur le plan des
éléments de patrimoine

JUSTIFICATION

La Villa Erymanthe (parcelle AC 270 ) identifiée au titre des éléments batis a préserver (article L.151-19 du
code de l'urbanisme) est intégrée a l'inventaire patrimonial annexé au reglement du PLU (fiche n°7) mais
n’est pas reportée sur le plan de zonage. Le report est effectué.

Correction de la discordance entre la numérotation des fiches de linventaire patrimonial et les numéros
reportés sur le plan de zonage (a partir de la fiche n°7).

PLU en vigueur PLU modifié

Point 46 - Correction des erreurs de géomeétrie

JUSTIFICATION GENERALE

La numérisation du document graphique du PLU implique le respect de certaines régles de saisie :
- Pas de lacune
- Pas de recouvrement
- Pas d’intersection, de chevauchement
- Les contours des zones et prescriptions doivent quand cela est possible ou choisi suivre des voies ou
des contours de parcelles
- Les limites des polygones contigus doivent parfaitement se superposer

Les erreurs de saisie peuvent :

- entrainer des difficultés lors de requétes sur les données numérisées du plan de zonage : calcul des
superficies de zones ou calcul d'intersection des surfaces pour déterminer dans quelle zone se
trouve une parcelle par exemple,

- induire des difficultés inutiles lors de I'instruction des demandes d’autorisation en urbanisme : par
exemple instruction d’un certificat d’'urbanisme sur une parcelle dont I'essentiel serait dans une zone
et une infime partie dans une zone différente.

La correction de ces erreurs de géométrie est sans conséquence sur la constructibilité des parcelles
concernées.

Par ailleurs ces erreurs ne sont pas toutes visibles a I'’échelle de lecture des plans de zonage (1/10 000°,
1/5000° ou 1/2500°). Elles sont présentées ci-dessous a une échelle de lecture de 1/2500°.

o Secteur de I'Hbpital — Avenue Frédéric Manhés

Recalage de la limite des secteurs Ah et Nh par rapport au chemin privé faisant limite entre les deux
secteurs.

PLU de Draguignan — Modification n°1 67



Nh Nh

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur de I'Hépital — Avenue Frédéric Manhes/ Avenue de Montferrat

Recalage des limites entre la zone A et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

PLU de Draguignan — Modification n°1
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PLU modifié

e Secteur de la Clappe

Recalage de la limite entre le secteur Nh et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur de Fontaramelle

Recalage de la limite entre le secteur Nh et la zone N en fonction des contours des parcelles bordant la RD
57 a l'ouest et les parcelles bordant le chemin du Clos d’Aron au NE.
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PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur Seyran nord

Recalage de la limite entre le secteur Ah et la zone N en fonction des contours des parcelles

PLU en vigueur
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

PLU de Draguignan — Modification n°1

70




PLU modifié

o  Secteur Seyran nord

Recalage de la limite entre le secteur Ah, le secteur Nh et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°
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o Secteur du Flaoysquet

Recalage de la limite entre le secteur Ah et le secteur Nh en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur Figueiret/Selves

Recalage de la limite entre le secteur Ah et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur Des selves Est

Recalage de la limite entre le secteur Nh et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU de Draguignan — Modification n°1

72




PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

Recalage de la limite entre la zone N et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur du Malmont

Recalage de la limite entre le secteur UCa et le secteur UCb en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

PLU de Draguignan — Modification n°1
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PLU modifié

o Secteur Castel du Peyrard

Recalage de la limite entre le secteur Nh, la zone N et la zone A en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°
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o Secteur Route de Grasse

Recalage de la limite entre le secteur UCa et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur Malmont Est/ Les Tuillieres

Recalage de la limite entre le secteur Nh et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

PLU de Draguignan — Modification n°1
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PLU modifié

e Secteur de la Foux

Recalage de la limite entre les secteurs 1AUCa et UCb en fonction des contours des parcelles.
Recalage de la limite de 'OAP.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°

e Secteur le Seiran Méridional

Recalage de la limite entre le secteur UCa et la zone N en fonction des contours des parcelles.

PLU en vigueur PLU modifié
Lecture du plan a I'échelle 1/2500°
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4 -Corrections des emplacements réservés

Point 47 - Emplacements réservés pour voirie - Correction d’erreurs matérielles

JUSTIFICATION

L’emplacement réservé pour voirie n°127 (chemin des Salles) apparait sous le numéro 27 sur le plan de
zonage. Le numéro est a corriger pour indiquer 127 et non 27.

PLU en vigueur

PLU aprés modification
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JUSTIFICATION

Les emplacements réserves V93 et V129 inscrits au PLU sont reportés sur le plan de zonage mais leurs
descriptions manquent dans la liste des emplacements réservés. Cette liste est complétée par les ER V93 et
V129.

PLU en vigueur

Nd$ur le plan DESIGNATION LARGEUR | gy sficiaire
e zonage enm
Vo3

PLU aprés modification

N® sur le plan DESIGNATION LARGEUR | gepéficiaire
de zonage enm

VI3 Chemin des Incapis 5 Commune

N°® sur le plan DESIGNATION LARGEUR | gepeficiaire
de zonage enm

V129 Avenue Fred Scamaroni (RD 562) 9 Département

Point 48 - Emplacements réservés pour mixité sociale: correction d’erreur
matérielle

JUSTIFICATION
L’emplacement réservé MS 5 couvre les parcelles AR 47 et AR 100. Cette derniére n’est pas indiquée dans

la liste des emplacements réservés pour mixité sociale. La description de 'ER MS est complétée par I'ajout
de la parcelle AR100.
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PLU en vigueur

N° sur
le plan Ref. Adresse . .
de cadastre parcelle Zone PLU Répartition du programme de logements
zonage
Avenue du Réalisation d'un programme de logement
MS5 AR 47 Pont d'Aups UBb avec 100% de la SP affectée a du logement
P locatif social avec au maximum 10% de PLS
PLU aprés modification
N° sur
le plan Ref. Adresse . .
de cadastre parcelle Zone PLU Répartition du programme de logements
zonage
Réalisation d'un programme de logement
MS5 AR 47 et Avenule du UBb avec 100% de la SP affectée a du logement
AR 100 Pont d'Aups , . . o
locatif social avec au maximum 10% de PLS

V — Effets prévisibles sur I’environnement

Au regard de la procédure, la modification ne peut-étre utilisée pour impacter les espaces naturels, agricoles
ou les protections environnementales.

Au regard du PLU en vigueur, la modification ne modifie pas les capacités constructives du PLU. Elle
procéde a une clarification de régles existantes sans modification de fond ou a des adaptations mineures de
régles permettant une gestion plus cohérente et adaptée des futures constructions ou aménagements.

La commune ne comporte pas de site Natura 2000.

Les évolutions du PLU ne sont pas susceptibles de présenter un impact négatif sur 'environnement car les
ajustements envisagés :
- répondent aux observations de I'Etat suite a I'approbation du PLU pour une meilleure prise en
compte des enjeux environnementaux et de mixité sociale,
- clarifient et améliorent la compréhension de certaines dispositions du réglement d’'urbanisme,
- modifient le réglement sur des points précis de traitement des espaces non bétis et d'implantation
des constructions,
- modifient le zonage de la zone UZ,
- mettent a jour le PLU,
- rectifient des erreurs matérielles dans les piéces écrites et graphiques du PLU.

Changements apportés
au PLU
Point 1 - Prise en compte du

plan départemental de gestion
des déchets du BTP du Var.

Incidences prévisibles sur I’environnement

Ce document est sans incidence sur la mise en ceuvre du PLU de
Draguignan.

Le PLU approuvé est compatible avec les objectifs du PGRI. Les
évolutions envisagées du PLU sont aussi compatibles avec les

avec le Plan de Gestion des

Risques Inondations (PGRI) => Sans incidence sur [I'environnement et amélioration de

I'information sur les risques

Point 3 - Compléments | Renforcement de la connaissance des ressources forestiéres sur la
apportés au diagnostic sur le | commune de Draguignan.
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volet ressources naturelles

forestiéres

=> Sans incidence sur I'’environnement

Point 4 - Compléments
apportés au diagnostic sur les
risques naturels le risque
mouvements de terrains

Renforcement de la connaissance des risques naturels sur la
commune de Draguignan.

=> Sans incidence sur I'environnement

Point 5 - Compléments
apportés au diagnostic sur les

Renforcement de la connaissance nuisances liées aux bruits sur la
commune de Draguignan.

nuisances le bruit lié aux
infrastructures de transport | _ . , .
=> Sans incidence sur I'’environnement
terrestre
Point 6 - Compléments

apportés au diagnostic sur la
réglementation de la pollution
lumineuse.

Renforcement de la connaissance sur les pollutions lumineuses.

=> Sans incidence sur I'’environnement

Point 7 -Compléments apportés
aux justifications des choix
retenus pour élaborer le PLU

=> Sans incidence sur I'environnement

Point 8 - Modification du | _ L , .
. => Sans incidence sur I'environnement
tableau de superficie des zones
Point 9 - Actualisation des
cartes du rapport de | => Sans incidence sur I'environnement
présentation
Point 10 - Dispositions | Rappel de la regle de droit commun inscrite dans le code de
générales : Modification de | 'urbanisme.
Iarticle 3 - Reconstruction

d’un batiment détruit ou démoli

=> Sans incidence sur I'’environnement

Point 11 - Dispositions
générales : Modification de
larticle 5 - Dispositions

diverses relatives aux risques

- Précisions sur I'application du PPRI
- Précisons sur la prise en compte du risque feux de foréts
- Précisons sur la prise en compte du risque mouvements de
terrains
=> Amélioration de la prise en compte des risques naturels dans les
projets.

Point 12 - Dispositions
générales : Modification de
I'article 14 — Marges de recul le
long de la Nartuby

- Précisions sur I'application du PPRI
=> Amélioration de la prise en compte des risques naturels dans les
projets.

Point 13 - Lexique : clarification
de la définition des espaces
libres

=> Sans incidence sur le ruissellement et les paysages urbains.

Point 14 - Zone UA - Article 5 —
Modification des régles
relatives a I'implantation par
rapport aux limites séparatives

Cette modification de la régle permet d’optimiser la constructibilité sur
I'arriére des parcelles en centre ancien sous condition que la hauteur
des constructions n’excéde pas 3 m 50. Elle permet de répondre a
I'objectif de densification modérée tout en respectant la morphologie
urbaine du centre ancien.

=> Sans incidence sur I'architecture et le paysage urbain.

Point 15 - Secteur UAb - Article

14 - Modification des
obligations en matiéere de
stationnement pour les

constructions existantes

Afin de favoriser I'occupation et la réhabilitation du bati en centre
ancien, les obligations en matiére de stationnement ne s’appliquent
pas aux changements de destination ou aux extensions ne créant pas
de logement supplémentaire.

=> Sans incidence sur I'architecture et le paysage urbain.

Point 16 - Zones UA et UB :
clarification des dispositions
sur la préservation de Ila
diversité commerciale

Pas de changement de fond de la régle.

=> Sans incidence sur I'architecture et le paysage urbain.

Point 17 - Zones UB et UZ-

Le projet de modification du PLU permet pour les parkings des
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Modification et mise en
cohérence des obligations en
matiére de stationnement pour
les commerces soumis a
autorisation (article 14)

commerces soumis a autorisation d’atteindre une emprise au sol
égale a la totalité de la surface de plancher affectée au commerce.
L’emprise au sol des stationnements étant limité a 75 % de la surface
de vente hors disposition dérogatoire du PLU

L’'imperméabilisation potentielle générée par ces stationnements est

compensée par :

- l'obligation faite par le PLU de mettre en place un dispositif de
rétention des eaux pluviales adapté pour les constructions ou
installations présentant une surface d'imperméabilisation nouvelle
égale ou supérieure a 30 m?,

- par les dispositions de I'article L.111-19 du code de l'urbanisme
n'autorisant la construction de nouveaux batiments commerciaux
soumis a autorisation uniquement s'ils intégrent sur les aires de
stationnement, des revétements de surface, des aménagements
hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant Ila
perméabilité et l'infiltration des eaux pluviales ou leur évaporation
et préservant les fonctions écologiques des sols.

=> Sans incidence sur le ruissellement urbain

Point 18 - Zone UC -
Modification et modulation des
dispositions sur les espaces
libres selon la destination des
constructions

Pour le secteur UC, la réduction et modulation du pourcentage
d‘espace libres selon la destination des constructions sera sans effet
sur le potentiel constructible.

Cette modification n’aura pas d'impact sur le ruissellement urbain
puisque par ailleurs le PLU impose de mettre en place un dispositif de
rétention des eaux pluviales adapté pour les constructions ou
installations présentant une surface d’imperméabilisation nouvelle
égale ou supérieure a 30 m2.

Le pourcentage d’espaces pleine terre y compris pour les activités
économiques en secteur UCa1l est suffisant pour accueillir une
végétation de qualité favorisant I'intégration du bati dans le paysage.

=> Sans incidence sur le ruissellement et le paysage urbain

Point 19 — Secteur UCa1 -
Définition de la Hauteur

Limitation de la hauteur a 7 m en entrée de ville.

=> Sans incidence sur le paysage urbain

Point 20 — zones urbaines
mixtes - Article 14 - Adaptation
de la régle de stationnement
pour les résidences seniors

=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 21 - Zone UZ-
Modification de [Ilarticle 5 -
Implantation par rapport aux
limites séparatives

Possibilité de s’implanter a 4 m ou plus des limites séparatives en
zone UZ (zones dédiée aux activités économiques) et non a une
distance fixe a 4 m.

=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 22 - Prise en compte des
constructions a destination
d’habitation existante sen zone
uz

Gestion des constructions existantes et évolutions mesurées sans
permettre de construction neuve.

=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 23 - Création d’un secteur
UZa dédié aux activités
commerciales et de services

ET

Point 28 - Extension du secteur
UCa et création d’un secteur
UzZa au quartier Saint-
Hermentaire

Création d’'un secteur UZa dédié aux commerces au sein de la zone
d’activités économiques UZ associé a une réduction de la zone UZ
sur un secteur pentu au profit du secteur UCa (zone résidentielle
mixte).

=> Sans incidence sur I'environnement urbain, diminution de I'impact
paysager des constructions.

Point 24 - Zone agricole (A) —
Clarification des dispositions

Clarification des dispositions sur les extension et annexes autorisées
sans augmentation de la constructibilité.

Limitation des surfaces imperméabilisées hors voirie et hors bande de
20 m aux seuls besoins des constructions existantes.

relatives aux travaux autorisés
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existantes, leurs extensions et
annexes

Point 26 - Zone naturelle (N) -
Clarification des dispositions
relatives aux travaux autorisés
sur les constructions
existantes, leurs extensions et
annexes

=> Sans incidence sur la consommation fonciére,les activités
agricoles, les paysages et amélioration de la prise en compte de
'imperméabilisation des sols.

Point 25 - Précision sur les
constructions autorisées en

Autorisation de construction de piscine

=> Sans incidence sur la consommation fonciére, les activités
secteur At .

agricoles et les paysages
P‘omt 27 - Annexe 7 ’du Clarification du schéma dimplantation des extensions des
réglement - Schéma

d'implantation des extensions
des constructions existantes et
des annexes en zone agricole
et naturelle

constructions existantes et des annexes en zone agricole et naturelle
sans modification de la régle de fond.

=> Sans incidence sur I'’environnement

Point 29 - Création d’un
secteur UCa1 au rond-point
Charles de Gaulle

Ce secteur est délimité sur des activités existantes. Les régles du
secteur UCa reconduisent la volumétrie existante.

=> Sans incidence sur I'environnement et le paysage urbain

Point 30 - Emplacements
réservés pour mixité sociale:
création de deux nouveaux
emplacements réservés

Amélioration de la mixité sociale.

=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 31 - Ajout d’une nouvelle
piéce dans les annexes : Piéce
n°7.10 — annexes informatives
sur les risques

=> Sans incidence sur I'environnement et meilleure connaissance des
risques naturels

Point 32 - Mise a jour du PLU
afin de prendre en compte
Pinstitution du droit de
préemption urbain et du droit
de préemption urbain renforcé

Point 33 - Mise a jour du PLU
afin de prendre en compte la

Mise a jour des annexes du PLU.

=> Sans incidence sur I'’environnement

création d’une zone

d’aménagement  différé en

centre ancien

Point 34 au point 48 - | Ces corrections matérielles ne modifient ni le projet ou les régles de
corrections d’erreurs | fond du PLU.

matérielles des piéces

graphiques ou écrites du PLU

=> Sans incidence sur I'environnement
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| — Cadre général de la modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme

1 - Objet de la modification simplifiée et justification du choix de la procédure

e Historique du PLU de Draguignan
Le PLU de la commune de Draguignan a été approuve par délibération du conseil municipal en date du 15 mai 2017.
La modification n°1 du PLU a été approuvée par délibération du Conseil Municipal du 12 septembre 2018.
Certaines dispositions ont été précisées ou modifiées pour faciliter I'interprétation du reglement du PLU ou pour mieux correspondre au projet de développement
territorial de la commune. D’autres modifications étaient relatives a la prise en compte des remarques de I'Etat faites lors de I'approbation initiale du PLU pour une
meilleure prise en compte de I'environnement et de la mixité sociale dans le PLU.
¢ Objets de la modification simplifiée
Cette modification simplifi€e du PLU porte sur quatre objets :
e La correction d’erreurs matérielles : essentiellement des erreurs de formulation dans le reglement
e |’adaptation du réglement écrit :
- Ajustement des régles de stationnement aux besoins des opérations et des CINASPIC
- Clarification sur les constructions et travaux autorisés dans les périmétres d’attente de projet d’aménagement global et dans les zones agricoles et
naturelles
- Précision sur 'implantation des édicules techniques et le calcul de la hauteur en zone UB
- Reformulation de la régle relative a I'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives en zone UA et de la notion de construction
existante

e Laredélimitation de deux emplacements réservés pour mixité sociale

e Lareformulation de la régle sur la mise en oeuvre des emplacements réservés pour mixité sociale
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e Justification du choix de la procédure

L’évolution du PLU peut étre mise en ceuvre par une procédure de modification simplifiée selon les dispositions des articles L.153-45 a L.153-48 du code de
l'urbanisme :
- Pour rectifier une erreur matérielle
- Lorsque les changements envisagés ne sont pas de nature a :
- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables
- Reéduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance
- Ouvrir a l'urbanisation d’'une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation
- Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan
- Diminuer ces possibilités de construire ;
- Réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Ces conditions sont respectées par la présente modification simplifiée.
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2 - Déroulement de la procédure engagée
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Il - Les modifications apportées au PLU

Les modifications apportées au PLU impacteront :
- Lerapport de présentation
- Leréglement
- Leplan de zonage

Les autres piéces du PLU ne sont pas modifiées.
Pour les modifications des piéces écrites :

- Enbleu: dispositions modifiées ou ajoutées
-  En-deoublerature : dispositions supprimées

Pour les modifications des pieces graphiques, seuls les zooms des parties modifiées sont présentés.

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative



1 -Corrections d’erreur matérielle

Point 1 - Dispostions générales : mise en oeuvre du périmetre de mixité sociale

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Dispositions
générales

ARTICLE 12 — DISPOSITIONS RELATIVES A LA MIXITE SOCIALE

Le PLU institue deux types de dispositions en faveur de la mixité
sociale, une disposition au titre de

I'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme dite de périmétre de mixité
sociale qui intéresse un périmétre identifié graphiquement au plan de
zonage, et une disposition au titre de l'article L.151-41 4° du Code de
I'Urbanisme dite de servitude de mixité sociale et qui intéresse neuf
secteurs numérotés 1 a 8 12 et également identifiés graphiquement au
plan de zonage.

1. Au titre de I'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme :

L'article L.151-15 du Code de I'Urbanisme stipule que "le réglement
peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs
dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale".
Au titre de cet article L.151-15 du Code de I'Urbanisme, le PLU identifie
un périmétre reporté au document graphique. Au sein de ce périmétre,
tout projet a destination d’habitation représentant plus de 650m? de
surface de plancher ou comportant au moins 10 logements, devra
obligatoirement affecter au moins 30% du nombre total de logement de
ce programme, a du logement locatif social au sens de l'article L 302-5
du Code de la Construction et de I'Habitation (CCH). Ces seuils
s’appliquent également aux opérations d’aménagement d’ensemble
(lotissement, permis valant division etc.....) ; dans ce cas, l'obligation
d’affecter 30% du nombre total de
logements a du Iogement Iocatn‘ social sappllque de fagon globale au
programme de logements de I'opération.

L'obligation de réalisation de logements sociaux ne s'applique pas aux
reconstructions a l'identique aprés destruction par sinistre. Dans ces
périmétres, la répartition des logements sociaux doit respecter celle
fixée par le Programme Local de I'Habitat.

Le nombre total d’emplacements réservés pour mixité sociale du PLU
n'est pas de 9 mais de 12. Le chiffre est corrigé.

La modification n°1 du PLU approuvé le 12 septembre 2018 a modifiée
les modalités de calcul de la part de logements sociaux demandés
dans certains programmes de logements. Cette part se calculant en
pourcentage du nombre total de logements et non plus en pourcentage
de la superficie de plancher totale.

Dans l'article 12 des dispositions générales, I'expression résiduelle
« de la surface de plancher ou » est donc supprimée.
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Point 2 - Zone UA - traitement environnemental et paysager des espaces non batis — correction d’une erreur matérielle

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Zone
UA

ARTICLE UA 13 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET
PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS

[.]

2. Préservation des arbres existants et nouvelles
plantation

Les espaces libres de toutes constructions doivent étre
traités et plantés.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un
arbre d’essence adaptée au sol d’au moins 2 m de haut.

En zone UA, le réglement du POS ne prévoyait pas le maintien ou le remplacement
des plantations existantes dans le centre ancien.

Pour les espaces verts et paysagers en centre ancien, les dispositions du POS ont
été reconduites dans le PLU. Mais une erreur de report des dispositions s’est
produite avec la copie partielle d’'une disposition concernant les plantations en zones
UB et UC.

Il est proposé de corriger cette erreur matérielle.

Extrait du POS en vigueur jusqu’au 26 mars 2017
ARTICLE 1UA.13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Les espaces libres de toutes constructions doivent étre traités et plantés.

2. Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par la plantation d'arbre d'essence
adaptée au sol d'au moins 2 m de haut.

Extrait du PLU approuvé le 15 mai 2017
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Point 3 -

Erreur sur la formulation des modalités d’urbanisation des zones 1AUc et 1AUsB

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Zone
1AUc

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUC
Caractére de la zone :

La zone 1AUC correspond a des secteurs destinés a étre ouverts a
Iurban|sat|on dans une vocatlon principale d'habitat. Leurouverture—a
i Les constructions sont permises
soit Iors de Ia reallsanon d'une opération d'aménagement d'ensemble,
soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes. Elle
fait I'objet d'Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP).
La zone 1AUC comporte deux secteurs, un secteur 1AUCa et un
secteur 1AUCD, identifiés en fonction des régles de densité.

Zone
1AUsB

[.]

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUSB
Caractére de la zone :

La zone 1AUsb correspond a des secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation, dans une vocation d'activités économiques. Les
constructions sont permises soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes.

[.]

ARTICLE 1AUSB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisation du sol non interdites en 1AUSB 1 sont
autorisées sous condition de la réalisation des équipements
nécessaires a la viabilisation du projet ou lors de la réalisation
d’opération d’'aménagement d’ensemble.

- Les affouillements et les exhaussements du sol, a condition qu’ils
soient nécessaires a la réalisation d’occupations et d'utilisation du
sol admises dans la zone.

Le PLU comporte deux zones d'urbanisation future constructibles ou
les constructions sont permises soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la réalisation des
équipements internes comme cela est indiqué dans l'article 2 de ces
zones.

Dans le réglement, le chapeau introductif des zones 1AUc et 1AUSB
dans le réglement, il est indiqué que « Leur ouverture a l'urbanisation
est subordonnée soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et @ mesure de la réalisation des
équipements internes ».

Cette erreur de formulation est a corriger. Elle le sera aussi dans le rapport
de présentation.

Par ailleurs, le report des modalités d’'urbanisation dans l'article 2 de la
zone 1AUSB manque. Il sera complété en ce sens.
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Point 4 - Correction d’une erreur matérielle en zone N et en zone A
DISPOSITIONS MODIFIEES JUSTIFICATION

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
6 - L'extension des constructions a destination d’habitation Iégalement
existantes et la construction d’annexes sont autorisées sans que ne
soit compromise I'activité agricole ou la qualité paysagére du site et sous
condition que :

6.1-Enzone A :

- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :

- La surface de plancher initiale du batiment soit au | La superficie maximale de plancher autorisée, extension comprise, est
moins égale & 50m? & la date d’approbation du PLU. de 150 m? en zones A et N et de 250 m? en secteurs Nh et Ah (cf.

- L'extension soit limitée & 20% de I'emprise au sol | Annexes au point 9 : extrait du reglement du PLU approuvé le 15 mai
existante a la date d’approbation du PLU et sans que 2017, extrait du I’appor’[ de présentation du PLU appI’OUVé el 15 mai

Zone A cette extension ne conduise a une augmentation de 2017 et extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 12
plus de 20% de la SP existante a la date d’approbation | Septembre 2018).
du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de
plancher, extension comprise. La modification n°1 du PLU a revu les modalités de calcul des
En secteur Ah - extensions autorisés sans modifier la superficie maximale de plancher
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation : autorisée (cf. Annexes au point 9: extrait du reglement du PLU

- La surface de plancher initiale du batiment soit au | @pprouve le 15 mai 2017).
moins égale a 50m? a la date d’approbation du PLU . ]

- Lextension soit limitée a 30% de I'emprise au sol | L€ réglement du PLU approuvé le 12 septembre 2018 comporte une
existante a la date d’approbation du PLU et sans que | erreur materielle. En effet, la superficie maximale autorisée extension
cette extension ne conduise a une augmentation de | comprise est de 150 m* quelque soit les secteurs. Il est propose de
plus de 30% de la SP existante & la date d’approbation | corriger cette erreur de frappe. Cette superficie est de 150 m* zones N
du PLU, dans une limite de 4562 250 m? de surface | &t A et de 250 m* en secteurs Nh et Ah.
de plancher, extension comprise.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
Zone N

2 - L’extension des constructions a destination d’habitation Iégalement
existantes et la construction d’annexes sont autorisées sans que ne
soit compromise l'activité agricole ou la qualité paysagére du site et
sous condition que :
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2.1-Enzone N :
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :

- La surface de plancher initiale du batiment soit au
moins égale a 50m? a la date d’approbation du PLU.

- L’extension soit limitée a 20% de I'emprise au sol
existante a la date d’approbation du PLU et sans que
cette extension ne conduise a une augmentation de
plus de 20% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 150 m? de surface de
plancher, extension comprise.

2.2 - En secteur Nh :
- Pour I'extension des constructions a destination d’habitation :

- La surface de plancher initiale du batiment soit au
moins égale a 50m? a la date d’approbation du PLU.

- Lextension soit limitée a 30% de I'emprise au sol
existante a la date d’approbation du PLU et sans que
cette extension ne conduise a une augmentation de
plus de 30% de la SP existante a la date d’approbation
du PLU, dans une limite de 458-m2250 m? de surface
de plancher, extension comprise.

Point 5 - Correction d’une erreur matérielle en zone A

Zone A

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

6.1-Enzone A :
- Pour I'extension des constructions a destination
d’habitation :

[...]

Disposition supprimée par la modification n°1 du PLU.

Extrait de la délibération approuvant la modification n°1 du PLU

Prixe en compte de |'avis rendu par le commissaire enguéteur

= La surface de plancher initiale du batiment soit au Le commissaire enquéteur a ssorti son avis favorable de quatre réserves qui ont été mises en euvre

moins égale a 50m? a la date d’approbation du PLU dans le PLL

= L’extension soit limitée a 20% de I'emprise au sol

existante a la date d’approbation du PLU et sans Trois réserves portent sur 1a prise en compie d'ohservations de la Chambre d” Agriculture du Var

que cette extension ne conduise a une
augmentation de plus de 20% de la SP existante a
la date d’approbation du PLU, dans une limite de | [...]
150 m? de surface de plancher, extension comprise.

D'une part, it s'agit d’apporter des précsions au réglement de la zone agricole
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6.2 - En secteur Ah :

- Pour [l'extension des constructions a destination
d’habitation :

= La surface de plancher initiale du batiment soit au

moins égale a 50m? a la date d’approbation du PLU

= L’extension soit limitée a 30% de I'emprise au sol

existante a la date d’approbation du PLU et sans

que cette extension ne conduise a une

augmentation de plus de 30% de la SP existante a

la date d’approbation du PLU, dans une limite de

250 m? de surface de plancher, extension comprise.

D' autre part, en bordure de parcelles agricoles, des mesures de protection physique (haies anti-dérive)
d'un public dit sensible {scolaires, seniors, persomnes hospitalisées, ete.) doivent étre mises en places
au titre de ['article L. 253-7-1 du Code rural et de la péche maritime. Ces heies anti-dérive sont 4
positionner sur lu parcelle constructible et non sur les parcelles agricoles. Les dispositions générales
du reglement du PLU sont complétées par un anticle 15 rappelant les obligations en matiére de mise en
oeuvre de haies anti-dérive  visée phytosanitaire. L'obligation de mise en place de haies anti-dérive
en zone agricole est supprimee,
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Point 6 - Correction d’une erreur matérielle sur le plan de zonage : erreur d’étiquetage de zone

Le secteur agricole dans la plaine de la Nartuby en limite de Trans en Provence est classé en secteur Ah depuis 'approbation du PLU. Lors de la modification n°1
du PLU, I'étiquette de la zone s’est affichée en A au lieu de Ah. Il est proposé de corriger cette erreur matérielle.

PLU approuvé par DCM du 15 mai 2017 PLU - modification n°1 — approuvé par DCM du PLU corrigé
12 septembre 2018
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2 -Modifications du reglement écrit

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

HAUTEUR

Les conditions de mesure de la hauteur des constructions sont
précisées dans l'article 8 de chaque zone.

Les conditions de mesure de la hauteur en zone UB sont précisées afin

Lexique En zone UB, la mesure de la hauteur TS nes ]
La hauteur de toute construction est mesurée, par séquence de 10 a | de faciliter 'interprétation de la regle.
15 métres, au niveau moyen du sol définitif au pied de ladite fagade et
I'égout du toit ou le niveau de la terrasse proprement dite (hors
acrotére).
[...]
Point 7- Zone UA - Reformulation de la régle relative a I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
DISPOSITIONS MODIFIEES JUSTIFICATION
ARTICLE UA 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT | L’article UA5 indique que la bande d’'implantation de 20 m par rapport
AUX LIMITES SEPARATIVES aux limites séparatives se calcule & partir de I'alignement par rapport
aux voies ou de la limite qui s’y substitue. Cela signifie qu’il faut
Zone 1. Dans une bande de 20 m de largeur mesurée a par’ur de Iallgnement prendre en compte lalignement existant ou futur (emplacement
UA existant ou futur par rapport aux voies réservé, marge de recul ou plan général d'alignement, etc).

les constructions doivent étre implantées de preference d’une I|m|te
séparative latérale a 'autre.

Pour faciliter la compréhension de la régle par le pétitionnaire, il est
proposé de remplacer les termes « de l'alignement par rapport aux
voies ou de la limite qui s’y substitue » par I'expression « a partir de
I'alignement existant ou futur par rapport aux voies ».

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative

14




Point 8 -

Ajustement des regles de stationnement pour les CINASPIC en zones UB, UC et 1AUc

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

ARTICLES UB 14 / UC 14 / 1AUc 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

[.]

Stationnement des véhicules motorisés :

Les besoins en matiére de stationnement pour les CINASPIC peuvent
varier selon I'affectation effective du batiment. Hors le PLU ne définit
pas de dispositions spécifiques a cette catégorie. Elle est englobée
dans la catégorie « activités tertiaires » pour laquelle est imposée une
place de stationnement par 40 m? de surface de plancher. Norme
quantitative pas toujours adaptée a la nature du CINASPIC envisagé.

Zones
gg [-] Aussi, afin de pouvoir apprécier au mieux les besoins en stationnement
1AUc - Pour les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire tel g,un C,:INAISF”? Ietd de Ie§‘ deflmrl'ta;j. cas par cas,tll es} proch)se
que les bureaux : 1 place par tranche entamée de 40 m? de exprimer 1a regle de maniere quaiitative en prévoyant que e hombre
surface de plancher. de places de stationnement requis doit étre fixé en considération des
besoins propres au CINASPIC considéré. L'analyse des besoins sous-
- Pour les CINASPIC : le nombre de place devra correspondre | entend de tenir compte de la destinaton du CINASPIC, sa
aux besoins fréquentation, sa localisation (proximité de parking public, des TC,
etc.).
Point 9 - Ajustement des régles de stationement pour les constructions a destination d’habitation en zones UC et 1AUc
DISPOSITIONS MODIFIEES JUSTIFICATION
ARTICLE UC 14— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Stationnement des véhicules motorisés :
[...] Le PLU impose une place de stationnement pour 70 m? de surface de
- Pour les constructions & usage d’habitation : p]ancher gntamge pour les Iogements, non chatn‘s sociaux. Hors, pette
s i N e regle est insuffisante dans le cas d’opérations comportant plusieurs
Zones - Pourles Iogements_ locatifs financés par un prét aidé de I'Etat logements.
uc lors de la construction : 1 place par logement, Aussi, il est proposé d’ajuster les normes de stationnement aux
1AUc - Pour les autres types de logements : besoins des opérations.

- 1 place de stationnement pour 70 m? de surface de
plancher entamée €t une place de stationnement pour 60
m? de surface de plancher entamée a partir de 3
logements, avec au minimum 1 place par logement,

- et 1 place réservée aux visiteurs pour 5 logements.

.

Pour le stationnement en zone UC, il sera demandé une place de
stationnement pour 60 m? a partir de 3 logements.
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Point 10 - Implantation des édicules techniques en zones UB, UC et 1AUc

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

ARTICLE UB 5- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont a édifier de telle facon que la distance (L)
mesurée horizontalement de tout point de ladite construction au point le
plus proche de la limite concernée ne soit inférieure a 4 métres.

[.]

Des implantations différentes peuvent étre admises :

- A l'exception de I'Avenue des anciens combattants d'Afrique
du Nord, si dans la bande de 4 m par rapport a la limite
séparative, la hauteur totale de la construction n’excéde pas
3,50 m et si aucune vue directe n’est créée a moins de 4 m de
la limite séparative,

Zone UB - Pour les constructions jumelées ou en bande sans conditions
de hauteur,

- Pour les constructions s’adossant a un batiment existant édifié
en limite séparative. Dans ce dernier cas, la hauteur sera
limitée a celle du batiment existant,

- Dans le cas de travaux de restructuration de béatiments
existants pour autant qu'ils s’inscrivent dans I'emprise de
I'existant,

- Pour les CINASPIC a condition que leur destination I'impose
pour répondre a des préoccupations de fonctionnalité ou de
sécurité.

- Pour les édicules techniques de type local poubelle ou local
pour boites aux lettres.

[...]
ARTICLES UB 5/UC 5/ 1AUc 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Zones
uc Les constructions doivent étre implantées a au moins 4 m des limites
1AUc séparatives.

Toutefois, une implantation différente est autorisée si :

La régle au PLU contraint les édicules techniques de type local
poubelle ou local pour boites aux lettres a s’implanter a 4 m au moins
des limites séparatives en zones UB, UC et 1AUc. Or, face a la faible
importance de ces constructions et afin de faciliter leur intégration
fonctionnelle dans les opérations, il est proposé de ne pas contraindre
leurs implantations par rapport aux limites séparatives.
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- si dans la bande de 4 m par rapport a la limite séparative, la
hauteur totale de la construction n’excéde pas 3,50 m,

- si aucune ouverture n'est créée a moins de 4 m de la limite
séparative.

- Pour les édicules techniques de type local poubelle ou local
pour boites aux lettres.

[.]

Point 11 - Zone UB : précision sur la hauteur autorisée en limite séparative

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Zone UB

ARTICLE UB 5- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions sont a édifier de telle facon que la distance (L)
mesurée horizontalement de tout point de ladite construction au point le
plus proche de la limite concernée ne soit inférieure a 4 métres.

[.]

Des implantations différentes peuvent étre admises :

- A l'exception de I'Avenue des anciens combattants d'Afrique
du Nord, si dans la bande de 4 m par rapport a la limite
séparative, la hauteur totale de la construction n’excéde pas
3,50 m au terrain naturel et si aucune vue directe n’est créée a
moins de 4 m de la limite séparative,

[.]

La régle au PLU permet sous conditions de s’implanter dans la bande
de 4 m par rapport aux limites séparatives. Afin de faciliter I'intégration
des constructions ne dépassant pas les 3,50 m, il est proposé de
mesurer la hauteur au terrain naturel.
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Point 12 - Précision sur les travaux autorisés dans les périmétres d’attente de projet d’aménagement global

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Zones
UA
UB
ucC

ARTICLES UA2/UB 2/ UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
ADMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[.]

Dans le périmétre d’attente d’un projet d’aménagement global
défini en application de rlarticle L.151-41 5° du Code de
I'urbanisme et figurant sur les documents graphiques, pourront étre
seuls autorisées :

- Le changement de destination des constructions existantes

- La démolition-reconstruction des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU sans modification du volume
existant,

- Les travaux relatifs aux Constructions et Installations
Nécessaires Aux Services Publics ou d’Intérét Collectif
(CINASPIC)

- Les travaux créant de la superficie de plancher nouvelle sans
modification du volume existant,

- Les extensions des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU sans que I'extension finale ne dépasse
20 m? de surface de plancher,

- Pour chaque habitation existante a la date d’approbation du
PLU :

- Les annexes a [I'habitation d’'une emprise au sol
maximale de 20 m?,

- Une piscine non couverte et ses annexes (pool house
et local technique d’une superficie n’excédant pas 15
m?2 d’emprise au sol),

- Les garages d’une emprise au sol maximale de 25 m2.

Les annexes, piscines et garages doivent étre situés a

proximité immédiate de la construction principale.

L'article L.151-41 du code de l'urbanisme indique que le PLU peut
délimiter des périmétres d’attente de projet d’'aménagement global ou
sont interdits les constructions ou installations d'une superficie
supérieure a un seuil défini par le reglement. Néanmoins, ces
servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes.

Afin de clarifier les possibilitts de constructions et installations a
l'intérieur de ces PAPAG, la liste des travaux limitativement autorisés
est complétée.
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Point 13 - Précision sur I'application des dispositions concernant les travaux confortatifs en zone A et zone N

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Zone N

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 - En zone N et secteur Nh :

[.]

Pour les constructions a destination d’habitation, les travaux
confortatifs ou d’amélioration générale de l'aspect extérieur sans
modification d'emprise au sol et de hauteur a [I'exception des
extensions autorisées.

[.]

2 - L’extension des constructions a destination d’habitation Iégalement
existantes et la construction d’annexes sont autorisées sans que ne
soit compromise l'activité agricole ou la qualité paysagére du site et
sous condition que :

[.]

Zone A

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

[.]

5 - Pour les constructions a destination d’habitation, les travaux
confortatifs ou d’amélioration de l'aspect extérieur sans modification
d'emprise au sol et de hauteur a I'exception des extensions autorisées.

6 - L’extension des constructions a destination d’habitation Iégalement
existantes et la construction d’annexes sont autorisées sans que ne
soit compromise I'activité agricole ou la qualité paysageére du site et sous
condition que :

Un réglement ne peut pas interdire les travaux nécessaires a la
conservation des batiments existants ou s’opposer a I'amélioration des
performances énergétiques des batiments. Aussi, la modification n°1
du PLU avait introduit une disposition en zone A et N indiquant
expressément cette possibilité sans pour autant permettre une
modification d’emprise au sol et de hauteur. Cette disposition
s’appliquant en combinaison avec les extensions limitées autorisées en
secteur Ah et Nh et non en opposition.

En effet les travaux confortatifs ne doivent pas conduire a une
modification d’emprise au sol au de hauteur seulement pour les
constructions a destination d’habitation sans extension autorisée.

Afin d’éviter toute ambiguité sur I'application combinée des régles, il est
proposer de préciser que les travaux confortatifs ou d’amélioration
générale de l'aspect extérieur sont autorisés sans modification
d'emprise au sol et de hauteur a 'exception des extensions autorisées.
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Point 14 - Mise a jour du lexique sur la notion de construction existante

sur la notion de construction existante

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Lexique

Construction d'habitation existante a la date d'approbation du PLU

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue
comme légalement autorisée et si la majorité des fondations ou des
éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

La date a prendre en compte est celle de I'approbation initiale du PLU.

Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre
ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan
local d'urbanisme a prévu la publication d'un lexique national de
l'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux
termes utilisés dans le livre 1er du code de l'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique par des
définitions supplémentaires et de préciser les définitions nationales
sans en changer le sens, notamment pour les adapter au contexte
local.

Un lexique national a été proposé sans faire pour l'instant I'objet d’'un
arrété. Il est recommandé aux auteurs des PLU(i) de les utiliser lors de
I'élaboration ou la révision de leur PLU.

Il est proposé d'utiliser la définition de la construction existante
formulée dans le lexique national d'urbanisme. La date a prendre en
compte pour définir I'existence de la construction est précisée.

Précision sur le cacul de la hauteur en zone UB

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Lexique

Conditions de mesures de la hauteur en zone UB :

La hauteur de toute construction est mesurée, par séquence de 10 a
15 métres, au niveau moyen du sol définitif au pied de ladite fagade et
'égout du toit ou le niveau de la terrasse proprement dite (hors
acrotére).

Les séquences de 10 a 15 m sont a adapter au projet ou a la
topographie du terrain.

Les conditions de mesure de la hauteur en zone UB sont précisées afin
de faciliter I'interprétation de la régle.
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lllustration : Implantation des constructions par rapport aux limites separatives en zone UA

DISPOSITIONS MODIFIEES

JUSTIFICATION

Lexique

Implantation des constructions par rapport aux limites separatives
en zone UA:

Schéma a titre illustratif (non opposable)

Pour faciliter la compréhension de la régle par le pétitionnaire, un

schéma illustratif est proposé.
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3 -Modification du plan de zonage

Point 15 - Modification de I’emprise de deux emplacements réservés pour mixité sociale

JUSTIFICATION :

Les emplacements réservés pour mixité sociale MS11 et MS12 sont rédélimités afin de prendre en compte la totalité des emprises susceptibles d’accueillir un
programme de logements.

PLU en vigueur Modifications proposées
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4 -Modifications de la liste des emplacements réservés

Point 16 - Reformulation de la régle sur la mise en oeuvre des emplacements réservés pour mixité sociale

JUSTIFICATION :

Un périmétre de mixité sociale impose, sur certains secteurs du territoire, qu'en cas de réalisation d’'un programme de logements d’une certaine taille, un
pourcentage de ce nombre de logements doit étre affecté a du logement locatif social.
Les emplacements réservés pour mixité sociale imposent aussi une part de logement locatif social a réaliser. Mais cette part est exprimée en pourcentage de
superficie de plancher sur la SP totale produite et non en pourcentage sur le total des logements produits.
Afin de mettre en cohérence I'expression de la régle pour les emplacements réservés pour mixité sociale avec celle du périmetre de mixité sociale, il est proposé
une formulation en pourcentage du total des logements et non plus en pourcentage du total de la superficie totale produite.

Avec la redélimitation des emplacements réservés MS11 et MS12, il est proposé une reformulation de la regle afin de permettre non seulement la production de
logement locatif social mais aussi une part d’accession sociale ou non ou de locatif ordinaire. Cela permettra de diversifier I'offre en logements dans ces quartiers
périphériques du quartier politique de la Ville des Collettes.

Les capacités de ces deux ER en matiére de production de logements sociaux restent a minima celles indiquées dans le rapport de présentation.

N° sur le plan Ref. . -
de zonage o Adresse parcelle Zone PLU Répartition du programme de logements
Réalisation d'un programme de logement avec 100% deJa-SP-affectée du nombre total de
MST AC 49 Bd des Remparts UA logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
T . o ]
MS2 AL 156 Bd Général Leclerc UA Réalisation d'un programme de Iogemgnt avec 100% deala% e du nombre total de
logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
MS3 AR 75 Avenue Alphonse UBb Réalisation d'un programme de logement avec 100% deda-SP-affectée du nombre total de
Daudet logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
MS4 AR 381 Chemin du Petit UBb Réalisation d'un programme de logement avec 100% deda-SP—affectée du nombre total de

Plan

logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
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AR 47 et

Avenue du Pont

Réalisation d'un programme de logement avec 100% deda-SP-affectée du nombre total de

MS5 AR 100 d'Aups UBb logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
Avenue du Pont Réalisation d'un programme de logement avec 50% deta=SP-affectée du nombre total de
MS6 AW 363 : UCa logements affectés a du logement en accession sociale et 50% de la SP affectée a du
d'Aups . : ) o
logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
Réalisation d'un programme de logement avec 100% deda-SP-affectée du nombre total de
MS7 AK29 Avenue du Fournas UBc logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
MS8 AT57 Avenue de UADb Réalisation d'un programme de logement avec 100% deta-SP-affectée du nombre total de
Montferrat logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
. . Réalisation d'un programme de logement avec 30% de-ta—SPaffectée du nombre total de
MS9 Al 355 Chemin de Billette UCa logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
MS10 AE1 Boulevard du UBb Réalisation d'un programme de logement avec 100% deda-SP-affectée du nombre total de
Comté Muraire logements affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS
AH 136 Impasse Pierre
MS11 AH149 passe. UBc
Laugier Lo .
AH 375 Réalisation d'un programme de logement avec un minimum de 75% du total de logements
affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS.
AH 51 . .
MS12 AH415 | Chemin de Sainte- UBc
AH 90

Réalisation d'un programme de logement avec un minimum de 75% du total de logements
affectés a du logement locatif social avec au maximum 10% de PLS.

Le rapport de présentation et le reglement seront mis a jour afin de tenir compte de ces modifications
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lll - Absence d’effets notables sur I’environnement

L’article L. 104-3 du Code de l'urbanisme indique que les procédures d'évolution des documents d’urbanisme donnent lieu soit a une nouvelle évaluation
environnementale, soit a une actualisation de I'évaluation environnementale réalisée lors de leur élaboration, sauf dans le cas ou elles ne prévoient que des
changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement. C’est le cas de la présente modification simplifiée du PLU.

La commune ne comporte pas de site Natura 2000.

Les objets de la modification simplifiée n°1 du PLU de Draguignan ne donnent pas de nouveaux droits a construire, et n'impactent aucun élément ou espace de

nature sur la commune.

Elle procede a des corrections d’erreurs matérielles, a une clarification de régles existantes sans modification de fond ou a des adaptations mineures de régles
permettant une gestion plus cohérente et adaptée des futures constructions ou aménagements.
La procédure de modification simplifi€e n’aura aucun impact sur I'environnement.

Changements apportés au PLU

Incidences prévisibles sur ’environnement

Points 1 a 6 - Corrections d’erreur matérielle

Ces corrections matérielles ne modifient ni le projet ou les régles de fond du PLU.
=> Sans incidence sur I'environnement

Point 7 - Zone UA — Reformulation de la regle relative a I'implantation
des constructions par rapport aux limites séparatives

Pas de modification de la régle de fond.
=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 8 - Ajustement des regles de stationnement pour les CINASPIC
en zones UB, UC et 1AUc

Point 9 - Ajustement des regles de stationnement pour les

constructions a destination d’habitation

Adaptation des besoins de stationnement selon la destination des constructions
=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 10 - Implantation des édicules techniques en zones UB, UC et
1AUc

=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 11 - Zone UB : précision sur la hauteur autorisée en limite
séparative

=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 12 - Précision sur les travaux autorisés dans les périmeétres
d’attente de projet d’aménagement global

Reprise des dispositions du Code de I'urbanisme (droit commun)
=> Sans incidence sur I'environnement urbain

Point 13 - Précision sur I'application des dispositions concernant les
travaux confortatifs en zone A et zone N

Pas de changement de fond de la regle, pas création de droit a construire et pas
consommation d’espace naturel.

=> Sans incidence sur I'environnement

Point 14 - Mise a jour du lexique sur la notion de construction
existante

Reprise du lexique national de I'urbanisme.
=> Sans incidence sur I'environnement

Point 15 - Modification de I'emprise de deux emplacements réservés
pour mixité sociale

Point 16 - Reformulation de la régle sur la mise en oeuvre des
emplacements réservés pour mixité sociale

Renforcement de I'efficacité des outils mixité sociale
=> Sans incidence sur I'environnement

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative
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Annexes au point 9

- Hauteur et emprise des annaxes
Le reglement de |a zone A fixe ka hauteur maximale das annexes autorisées & 3,5 m, sans précision sur las
conditions de mesures de cefte hauteur, Alin de ciarifiar l'appiication de cette régle, il est indiqué qua cette
hauteur maximale est mesurde au laitage.
L'emprisa au sol dos annaxes ast limithe 4 50 m? en zone A af 80 m® en secteur Ah, Il s'aglt d'emprise
cumulée el non d'emprise aulorisée par annexe. Afin de clarfior Fapplication de cetta régle, I est proposé
e |e préciser dans le réglemeant

- Exignsion aulorisée
Les exlensions mesurees des constructions a destination d'habitation sont autorisées. Néanmains seiles
les exignsions créant de la surface de plancher sont réglementées. Les constructions créatrices demprise
au sol seule ne sont pes imitées (exemple des lerasses couverles).
Afin e mise eneadrer la sonsommation loncidre par ces consiructions, l'emprise au sal des extensions
des constructions & destination dhabitation est imitée & 20% de lemprise au sol exislante en zone A et
30% de lemprise au sol existante en zone Ah. Sont compris dans le caicul de cette emprisa au sal, les
constructions générant seulement de l'smprise au sol st cefles générant aussi de Ia surlace de plancher.
La supesficie de plancher sutorisée pour les extensions restant inchangé, il n'y pas Faugmentation de la
constructibiité de la zone A

Maitrise de 'mparméabilisation des sols

Afn de limiter Nmperméabifisation des sols hors fa bande de 20 m dimplantation des constructions et des
exlensions autorisées, |l est proposé de limiter les surfaces Imperméabilisées hors voirie &t hors bands de
20'm aux seuls besoins des constructions existantas

Exemale d'apglication de Ja régle sur {'emorise au sof des extensions autorisées

PLU en vigueur — zone A

Habitation ge plain pled
Superficie de plancher: 100 m=
Emprise au sol : 112 m#

Terrasses couvertes accoles & [habilation
Emprise au sl : 10 m?

Extension limitée & 20% de la 5P edstante & &a
dale d'apprabation du PLU, dans une limite de 150
m* de surface de plancher, extension comprise.

Extension terrasse couverta non réglementée —

SP totale existante : 100 m=
Emprise au sol tolale existante : 122 m®

ax "1 Extension de Ihabitation [pigce 4 wivre,
SDB ow autre) :

SP lofale aprés extension : 120 m? (100 m* + 20 m?
en extension)

Emprise au sol totale apiés extension ; 172 m® avec
par exemple extension de la lerasse couverie de
50 m2,

PLL de Draguignan ~ Modification n™1

PLU aprés modification — zone A

Habitation de plain pled

Superficie de plancher : 100 m=
Emprise ausol : 112 m*
Terrasses couvertss accolées 4 |habifation
Emprise au sol - 10 m?

Extengion limitée & 20% de lemprise au sol
existants 4 la date d'approbation du PLU et sans
que cette  exension ne  conduise & une
augmentation de plus de 20% de la SP existanis 4
Ia date d'approbation du PLU, dans une Fimie de
150 m? de surface de plancher, extension comprise

5P fotale existane © 100 m?
Emprise au sol totale existanie * 122 m?

ex n"1: Extension de [habitation (pléce & vivre,
808 ov aulre) :

& exlension)

Emprise au sol totale aores extension ; 146 m# sans
e

axtension de la terrasse couvert

ey m2: Extension de lhabiation (piédce 3 vivre,
S0B ow aulre) et de Is terrasse

SP totabe aprés extension : 112 m? (100 m? + 12 m*
an extension)

Emprise au sol tofale aprés extension - 146 m® dant
10 m* de terrasse couverls supplémeniaire

a7
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- Hauteur gt emprize des annaxes
Le reglement de la zone A fike la hauteur maximale des annexes amonsées 4 3,5 m, sans précision sur las
conditions de mesuras de cefie hauteur, Ain de clarfier [appiication de celta régle, il est indigué qus cette
hauteur maximale st mesurde au laitage.
L'smprisa au sol dos annexes est limitde 4 B0 m® en zona & o &0 m* en sacteur Ah, |l s'aglt d'emprise
cumulée ol non d'emprise aulorisés par annexa. Alin de clarifiar lapplication de cette régle, I est proposs
o le praciser dans e raglement

- Extension aulorisée
Les exlensions mesurées des constructions a destination d habifation sont autorisées. Néanmoins seules
les extenslons crdant de la surlace de plancher soni réglementées. Les constructions créafrices d'emprise
au s seule ne sont pas imitées (exomple des terasses couverles).
Afin de misux encadrer la consommation lonciére par ces consiructiong, l'emprise au sol des extensions
des constructions & destination d'habitation est Nmilée & 20% de lemprise au sol exizlante en zona A at
30% da Femprise au sol exislants en zone Ah. Sont compris dans le calcul de satle emprisd au sal, les
constructions générant saulement de l'emprise au sol &f cefles géndrant aussi de la surlace de planshar.
La superficie de plancher autorisée pour les exiensions restant inchangd, il n'y pas dasgmentation de ka
constructibiité de la zone A

Extrait de la notice explicative de la modification n°1 du PLU.
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Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 15 mai 2017

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative

27



Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 15 mai 2017
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Reglement du PLU approuvé le 15 mai 2017
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Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 12 septembre 2018 (modification n°1)
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Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 12 septembre 2018 (modification n°1)

Modification simplifiée n°1 du PLU — Notice explicative

31



Extrait du rapport de présentation du PLU approuvé le 12 septembre 2018 (modification n°1)
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Département du Var — 83

PLAN LOCAL D'URBANISME
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| — Cadre général de la modification n°2 du PLU

1 - Objet de la modification et justification du choix de la procédure

e Objet de la modification

Le PLU de la commune de Draguignan a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du 15
mai 2017.

Depuis cette date, le PLU a fait I'objet d’adaptations.

La modification n°1 du PLU a été approuvée par délibération du Conseil Municipal du 12 septembre 2018. Il
s'agissait de faciliter I'interprétation du réglement et de répondre aux remarques de I'Etat faites lors de
'approbation initiale du PLU. A savoir assurer une meilleure prise en compte de I'environnement et de la
mixité sociale dans le PLU.

La modification simplifiée n°1 du PLU a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du 6 février
2019. Son objet principal était la correction d’erreurs matérielles et la clarification ou précisions de certaines
dispositions du réglement.

La modification n°2 du PLU porte sur quatre objets :

e L’évolution des périmétres d’'attente de projets d’aménagement global de la Garrigue de la
Commanderie
- Modification du PAPAG de la Commanderie
- Suppression du PAPAG de la Garrigue

e La modification du réglement écrit
- Evolution des régles de stationnement en secteur UZa

e Lamise ajour du PLU
- La mise a jour du fond cadastral des planches PLU et la correction d’erreurs topologiques
- La mise a jour des annexes du PLU
- Prise en compte de linstitution d’un secteur d’information sur les sols
- Prise en compte de la suppression de la ZAC de I'Esplanade et de la ZAC de Chateau
Rouge

e La rectification des erreurs matérielles du réglement graphique et du réglement écrit

o Justification du choix de la procédure

Dans la mesure ou les changements envisagés ne sont pas de nature a :

- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Reéduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

- Ouvrir a l'urbanisation d’'une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ;

L’évolution du PLU peut étre mise en ceuvre par une procédure de modification selon les dispositions des
articles L.153-36 a L.153-44 du code de I'urbanisme.
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2 - Déroulement de la procédure engagée

La procédure est engagée a I'initiative du Maire
(article L.153-37 du code de I'urbanisme)

Arrété du Maire

Elaboration du projet de modification

Etat, Région, Département, I'autorité organisatrice des

Evaluation environnementale : examen au cas par cas transports, I'é 1t public de ération
intercommunale c é en matiére de pr local de
en . . .. ———» ['habitat, I'établissement public chargé de I'élaboration, de la
Notification au aux personnes publiques associées gestion et de I'approbation du schéma de cohérence

(Articles L.153-47, L.132.7 et L.132-9 du code de ['urbanisme) territoriale, la chambre de commerce et d'industrie, la chambre
L. . . . . de métiers, la chambre d'agriculture
(transmission du dossier avant 'enquéte publique )

Arrété du Maire prescrivant I’enquéte publique

Enquéte publique (1 mois minimum), a laquelle sont
joints , le cas échéant, les avis des PPA

Rapport du Commissaire enquéteur
Modifications éventuelles du PLU

Délibération du Conseil Municipal approuvant le
projet éventuellement modifié suite a la mise a
I’enquéte publique

Controle de légalité + Mesures de publicité >
Le PLU devient exécutoire

l

= Evaluation environnementale : demande d’examen au cas par cas

Par une décision publiée le 26 juillet 2017 au Journal Officiel, le Conseil d’Etat a annulé les articles R. 104-1
a R. 104-16 du code de l'urbanisme issus du décret du 28 décembre 2015, en ce qu'ils n'imposent pas la
réalisation d'une évaluation environnementale dans tous les cas ou les évolutions apportées au plan local
d'urbanisme par la procédure de la modification sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2001.

Dans l'attente de la réécriture des articles du code indiquant les conditions rendant obligatoire I'élaboration
d’'une évaluation environnementale lors d’'une procédure de modification d’un PLU, il est juridiquement plus
sar de soumettre la modification du PLU & minima a un examen au cas par cas.

e Saisine de l'autorité environnementale

La saisine de I'autorité environnementale se fait avant la consultation des personnes publiques associées et
avant 'enquéte publique.

L’autorité environnementale dispose d’'un délai de 2 mois, a compter de la réception de la demande
d’examen au cas par cas pour notifier a la collectivité concernée sa décision de soumettre ou non a une
évaluation environnementale la procédure de modification de PLU. Cette décision est jointe par la commune
au dossier d’enquéte publique. L'absence de décision notifiée au terme de ce délai vaut obligation de réaliser
une évaluation environnementale.

En cas de décision entrainant I'obligation de réaliser une évaluation environnementale, cette derniére prend la
forme soit d'une nouvelle évaluation environnementale, soit d'une actualisation de I'évaluation environnementale
qui a déja été reéalisée.

Modification n°2 du PLU — Notice explicative 4



Il — Les modifications apportées au PLU

Les modifications apportées au PLU impacteront :
- Lerapport de présentation
- Leréglement
- Le plan de zonage
- Les annexes

Les autres piéces du PLU ne sont pas modifiées.

Pour les modifications des piéces écrites :
- Les propositions nouvelles sont en bleues.
- Les propositions supprimées sont en double rature.

Pour les modifications des piéces graphiques, seuls des zooms des parties modifiées sont présentés.

1 - Evolution des périmétres d’attente de projet d’aménagement global

Le PLU approuvé le 15 mai 2017 compte deux périmétres d’'attente de projet d’aménagement global :
1 — Le PAPAG de la Commanderie
2 — Le PAPAG de la Garrigue

Cette disposition permet dans les quartiers a enjeux urbains d’établir des mesures conservatoires afin de ne
pas compromettre les actions d’'aménagement a venir et ce dans I'attente de la validation par la Commune
d'un projet d’aménagement conduisant a une modification ou révision du PLU. La Commune dispose d’un
délai de 5 ans a date d’approbation du PLU pour mettre en ceuvre un projet d’aménagement. Au-dela, le
PAPAG devient caduque. La restriction temporaire de constructibilité n’agit plus et les régles du PLU
s’appliquent.

Ces deux PAPAG répondent aux orientations du PADD liées au renforcement de I'attractivité du centre-ville
et a I'équilibre du développement urbain.

La mise en place récente d’un nouveau cadre |égislatif et contractuel au bénéfice de la redynamisation des
centres des villes moyennes est une opportunité pour accélérer le renouveau du cceur de Draguignan.
Ambition commune au PLU et au SCoT de la Dracénie qui affirment qu’il n'y a pas de « ville centre forte
sans centre-ville fort ».

Ainsi, a court et moyen terme, le renforcement de I'attractivité du centre-ville de Draguignan devient un enjeu
majeur aussi bien pour la Commune que pour la Dracénie.

Les PAPAG sont a revoir au regard de ce nouveau contexte.
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Les périmétres de PAPAG
1 - Quartier de la Commanderie

2 - Quartier de la Garrigue

e Le projet urbain global du centre-ville

Modification n°2 du PLU — Notice explicative

La Ville, suite a la réalisation d’un
diagnostic mené en 2015 par un cabinet
d’études pluridisciplinaire, a décidé de
mettre en ceuvre un projet urbain global
(dénommé PUG) transversal, visant a
répondre a la fois aux enjeux urbains,
sociaux, économiques, patrimoniaux,
environnementaux et de développement
durable. Une des premiéres actions
phares de ce plan global a été le
réaménagement du boulevard
Clemenceau (2017-2018)



¢ Le programme « action coeur de ville »

Reconnaissant les efforts engagés par la Commune avec la mise en place du Projet Urbain Global (PUG), le
ministére de la Cohésion des territoires a retenu la ville de Draguignan pour bénéficier du plan national
"Action cceur de ville".

Le plan national “Action cceur de ville” a pour ambition de revitaliser les villes ayant une fonction de centralité
telles que Draguignan. Il offre une approche transversale en matiére d’'innovation, de transition énergétique
et environnementale, et de promotion de la ville durable et intelligente.

La commune de Draguignan a établi un plan d’actions en lien avec sa politique de revitalisation de la ville
centre. La convention multipartenariale a été signée le vendredi 12 septembre 2018 (Etat, Commune, CAD
et CDC notamment). Le programme pluriannuel d’actions (5 ans) a été adopté par le Conseil Municipal et la
Conseil d’Agglomération respectivement les 17 et 20 décembre 2018.

e La transformation de la convention-cadre Action Coeur de Ville en convention I'opération de
revitalisation de territoire (ORT)

La loi n°® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique (dite loi ELAN) a créé l'opération de revitalisation de territoire (ORT) pour mettre en ceuvre un
projet global de revitalisation de leur centre-ville. |l est porté par la commune centre et son intercommunalité
qui s'accordent sur une stratégie élaborée a partir d’'un diagnostic des besoins, des potentiels et des atouts
du territoire dans une dimension multisectorielle.

Pour les collectivités retenues dans Action Cceur de Ville, la mise en place de I'ORT est facilitée.

La transformation de la convention-cadre Action Cceur de Ville en convention d’'ORT s’effectue dans le cas
général par voie d’avenant. Cet avenant a la convention cadre-pluriannuelle prévoyant le périmetre de 'ORT
et ses périmétres d’interventions prioritaires a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date 17
décembre 2018.

Ce programme d’actions pluriannuel (horizon 2022) concentre les actions communales et communautaires
sur le centre-ville et sa périphérie immédiate, le secteur de Sainte-Barbe, la zone d’activité économique
(ZAE) de Saint-Hermentaire et le déploiement d’actions favorisant le développement des transports
partagées et alternatifs..
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Point 1 - Suppression du PAPAG de la Garrigue.

Le périmétre du PAPAG de la Garrigue défini dans le PLU couvre un vaste secteur proche de I'hdpital. Il est
facilement accessible par la rocade ouest. Bien que son urbanisation se soit faite au coup par coup sous
forme de lotissements ou de villas individuelles, ce secteur présente encore du foncier libre trés peu
contraint par le risque inondation.

Lors de son instauration, la commune souhaitait engager une réflexion sur 'aménagement de ce secteur
avec pour objectifs un rééquilibrage de la Ville vers I'ouest et un renforcement des quartiers déja équipés et
urbanisés. Objectifs inscrits au PADD du PLU.

Depuis I'approbation du PLU, des réflexions ou projets remettent en question le maintien de ce périmétre :

- Plusieurs opérations, d’initiative privée ou publique; en périphérie de ce PAPAG sont venues
complétées I'urbanisation des quartiers ouest de la Ville et répondre aux objectifs cités ci en avant.
Commerces, équipements et habitat sont venues renforcés le secteur de la Garrigue tout en
apportant une certaine densification et une diversité des formes urbaines.

- La définition d’'une Opération de Revitalisation de territoire (ORT) sur Draguignan avec pour objet la
mise en ceuvre d’un projet global de territoire destiné prioritairement a la revitalisation du centre-ville
ne porte pas d’actions spécifiques sur le secteur de la Garrigue.

- Par ailleurs, le foncier encore libre au sein du PAPAG est pour une grande partie composé de
vastes propriétés familiales qui s’avérent difficile a mobiliser.

Aussi, la Commune n’envisage pas la réalisation d’'un projet global dans les trois ans a venir, date de
caducité du PAPAG. Il est donc proposé de supprimer le PAPAG de la Garrigue.

Le périmétre de la Garrigue est classé en secteur UCa au PLU approuvé. Ce sont donc les regles de ce
secteur qui vont s’appliquer apreés la levée du PAPAG.

Cette suppression va entrainer une modification du plan de zonage, du réglement et une modification du
rapport d présentation.

Le PAPAG de la Garrigue et les projets limitrophes
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PAPAG de la Garrigue

PLU en vigueur

PLU modifié
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PLU en vigueur

PLU aprés modification

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les affouillements et les exhaussements du
sol, a condition qu’ils soient nécessaires a la
réalisation d’occupations et d’utilisation du sol
admises dans la zone,

[.]

Dans le périmétre d’attente  d’un__ projet

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS
DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les affouillements et les exhaussements du
sol, a condition qu’ils soient nécessaires a la
réalisation d’occupations et d’utilisation du sol
admises dans la zone,

d’aménagement global défini en application de
I'article L.151-41 5° du Code de l'urbanisme et
figurant sur les documents graphiques, pourront
étre seuls autorisées :

- Le changement de

constructions existantes
- La démolition-reconstruction des constructions
existantes a la date d’approbation du PLU sans
modification du volume existant
- Les travaux relatifs aux Constructions et
Installations Nécessaires Aux Services Publics
ou d’Intérét Collectif (CINASPIC)
- Les travaux créant de la superficie de plancher
nouvelle sans modification du volume existant
- Les extensions des constructions existantes a
la date d’approbation du PLU sans que
I'extension finale ne dépasse 20 m? de surface
de plancher,
- Pour chaque habitation existante a la date
d’approbation du PLU :
- Les annexes a [I'habitation d'une
emprise au sol maximale de 20 m?,
- Une piscine non couverte et ses
annexes (pool house et local
technique d’'une superficie
n’excédant pas 15 m? d’'emprise au
sol),
- Les garages d’une emprise au sol
maximale de 25 m2

Les annexes, piscines et garages doivent
étre situés a proximité immédiate de la
construction principale.

destination des

Point 2 -

Modification du PAPAG de la Commanderie

Le quartier de la Commanderie se situe en interface avec le centre ancien. Ce quartier, de plus de 9 ha,
recouvre une partie des extensions XIXéme du centre-ville. Il est bordé par les deux axes historiques de
composition urbaine de la Ville (Avenues Clemenceau et Carnot / Boulevards Foch et Joffre).
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Ce quartier, mal identifié, présente un profil urbain contrasté entre une partie résidentielle et confidentielle a
l'arriere des allées d’Azémar et du Bd Clemenceau (ilot commanderie) et un secteur marqué par des
équipements publics structurants étoffant 'offre en commerces et services du centre-ville (secteur Victoire)

Ce quartier compte I'existence d’'un potentiel foncier et immobilier important (espaces peu optimisés en coeur
d’flot).

Aussi, début 2016, la Ville a engagé une étude urbaine sur le devenir du quartier de la Commanderie. Il
s’agissait de proposer un cadre de référence permettant de redonner de la cohérence urbaine a ce quartier,
de renouveler et restructurer son bati, d’améliorer son accessibilité, de favoriser la complémentarité des
fonctions urbaines a I'échelle de la Ville.
Cette étude devant aussi s’intégrer dans la réflexion globale sur la redynamisation et la requalification du
centre ancien (Projet Urbain Global).
Dés le diagnostic, deux secteurs de réflexion émergent :
- Le secteur des équipements et de la gare routiére (secteur Victoire) ou se posent les questions de
mise a niveaux des infrastructures sportives et culturelles et de requalification des espaces publics.
En effet, la délocalisation de la gare routiére constitue une opportunité pour repenser les
aménagements urbains du site, proposer une nouvelle infrastructure sportive et culturelle tout en la
réinstallant en centre-ville.
- LMlot « Commanderie » avec une restructuration nécessaire du coeur d’flot avec des orientations
possibles pouvant mixer logements et activités innovantes.

En paralléle de cette étude urbaine, les réflexions engagées dans le cadre du Projet Urbain Global ont
montré la nécessité de créer une nouvelle centralité économique en centre-ville. Le secteur Victoire apparait
alors comme un site a enjeux pour ce futur développement économique. Ce projet s'inscrit en cohérence
avec la volonté affichée tant par la CAD que la Commune de garantir un développement économique
équilibré sur 'ensemble de I'agglomération, en maitrisant celui des périphéries, afin qu'il ne nuise pas a celui
des coeurs de ville.

Les secteurs a enjeux du PAPAG de la Commanderie

Le quartier de la Commanderie est porteur d’enjeux urbains (restructuration urbaine, renforcement des
équipements, développement économique) s’inscrivant dans la stratégie de reconquéte du centre-ville porté
par le PLU, le SCoT de la Dracénie et le programme Action Coeur de Ville renforcé par la loi Elan.

Il est donc compris dans le secteur d’intervention prioritaire du centre-ville du programme Action Cceur de
Ville.
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Le PAPAG de la Commanderie et le périmétre d’intervention prioritaire ORT

Le PAPAG sur le quartier de la Commanderie est maintenu dans le but d’approfondir les études nécessaires
a la définition du devenir du quartier Commanderie/Victoire et au développement du futur pdle d’échange
multimodal.

Par ailleurs, certaines actions programmées dans le PUG et inscrites pour mémoire dans le programme
Action Cceur de Ville sont réalisées. Le réaménagement et la restructuration du boulevard Clemenceau est
aujourd’hui réalisé. Les immeubles a l'alignement sur le boulevard Clemenceau et leurs arriére-cours
jardinées ne feront pas I'objet d’interventions. Il convient de conserver leurs caractéristiques urbaines. Les
régles du PLU en vigueur (secteur UAb) sont adaptées au maintien des composantes urbaines et
architecturales de ce boulevard d’extension XIXéme,

Il convient de redélimiter le PAPAG de la Commanderie en fonction des actions achevées et du périmétre
d’intervention prioritaire du programme Action Cceur de Ville. Pour les flots concernés par la levée partielle
du PAPAG, ce sont les régles du PLU en vigueur qui s’appliqueront.

Cette redélimitation va entrainer une modification du plan de zonage et une modification du rapport d
présentation.
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PAPAG de la Commanderie

PLU en vigueur

PLU modifié
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Rapport de présentation du PLU en vigueur

Modification n°2 du PLU — Notice explicative
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Rapport de présentation du PLU modifié

Modification n°2 du PLU — Notice explicative
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2 - Modification du reglement écrit
Point 3 - Evolution des régles de stationnement en UZa

Le secteur UZa est dédié aux activités commerciales. Ces activités ont de grands besoins en stationnement.
Afin de réduire la consommation fonciere du stationnement, il est demandé que 2/3 des places de
stationnement soient aménagées en sous-sols ou incorporées a la construction.

Néanmoins, 'aménagement de stationnement en sous-sol ou en silo constitue un surco(t financier pour les
opérateurs.

Aussi afin de toujours minimiser I'impact en surface des stationnement tout en facilitant la réalisation des
opérations, il sera demandé un minium de 50% de places de stationnement aménagées en sous sol ou
incorporées a la construction.

Le rapport de présentation sera actualisé sur ce point.

PLU en vigueur PLU aprés modification

ARTICLE UZ 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN | ARTICLE UZ 14 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE | MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE

STATIONNEMENT STATIONNEMENT
Dispositions générales : Dispositions générales :
[..] [...]

Dispositions particuliéres : Dispositions particuliéres :

En secteur UZa, 2/3 des places de stationnement | En secteur UZa, 2/3 il sera demandé un minimum
seront aménagées en sous sol ou incorporées ala | de 50% de places de stationnement seront
construction. aménagées en sous sol ou incorporées a la
construction.
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lll - La mise a jour du PLU

1 -La mise a jour des annexes du PLU
Point 4 - Secteur d’information sur les sols (SIS)

Source http://www.georisques.qgouv.fr/les-secteurs-dinformations-des-sols-sis

Les secteurs d'information sur les sols (SIS) sont les terrains ou I'Etat a connaissance d'une pollution des
sols justifiant, notamment en cas de changement d’usage, la réalisation d’études de sols et la mise en place
de mesures de gestion de la pollution pour préserver la santé et I'environnement.
La démarche SIS poursuit deux objectifs :

- Améliorer l'information du public

- Garantir 'absence de risque sanitaire et environnemental par 'encadrement des constructions.

Une fois publiés par arrété préfectoral, les SIS doivent étre annexés au plan local d’urbanisme.

Il est créé une annexe n°7.13 — Secteur d’informations des sols comprenant :
- L’arrété préfectoral du 26 avril 2018 portant création d'un secteur d’'information sur les sols
- Lafiche du SIS portant n° 83SIS06405 accompagnée de la liste parcellaire du cadastre
- La cartographie du secteur

Point 5 - Les périmétres de zones d’aménagement concerté

Mise a jour de 'annexe n°7.2 du PLU suite a la suppression de deux zones d’'aménagement concerté :
- Suppression de la ZAC de « Chateau Rouge » par délibération du Conseil Municipal n°2018-6 en
date du 20 mars 2018.
- Suppression de la ZAC de I'Esplanade par » par délibération du Conseil Municipal n°2018-081 en
date du 4 juin 2018.

PLU en vigueur
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PLU mis a jour

2 -La mise a jour des plans de zonage

Point 6 - La mise a jour du fond cadastral des planches PLU et la correction
d’erreurs topologiques

Pour 'ensemble des plans de zonage le cadastre 2018 sera dorénavant mis en référent cadastral.

Des corrections topologiques sont effectuées essentiellement pour le zonage :
- Les limites de zones contigués doivent parfaitement se superposer
- Les zones ne présentent pas d'auto intersection, pas de trou, pas de recouvrement, pas de lacune
- Le contour d'une zone est un polygone obligatoirement fermé

Ces corrections sont visibles seulement a trés grande échelle et n’ont pas d’incidence sur les régles écrites
ou graphiques du PLU.

IV — Les corrections d’erreurs matérielles

Point 7 - Correction d’une erreur matérielle sur le plan de zonage : erreur
d’étiquetage de zone

Le secteur de la Pierre de la Fée est classé en secteur N depuis I'approbation du PLU. Lors de la

modification simplifiée n°1 du PLU, I'étiquette de la zone a disparu. |l est proposé de corriger cette erreur
matérielle.
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PLU approuvé par DCM du 15 PLU - modification simplifiée PLU corrigé
mai 2017 n°1 — approuvé par DCM du 6
février 2019

Point 8 - Correction d’une erreur matérielle sur le plan de zonage : linéaire de
préservation d la diversité commerciale

La rue de la République est concernée par une servitude de préservation de la diversité commerciale.

Le rapport de présentation du PLU approuvé le 15 mai 2017 et celui en vigueur indiquent qu’afin « de
maintenir et de conforter la vitalité commerciale du centre ville, le PLU fait application des dispositions de
l'article L151-16 du Code de I'Urbanisme en identifiant un certain nombre d’axes sur lesquels sont interdits
les changements de destination des rez de chaussée a vocation commerciale (boulevard Clemenceau,
boulevard de la Liberté, rue de la République, etc...).

Suite a une erreur technique, la servitude concernant la rue de la République a disparu du plan de zonage.

Il est proposé de corriger cette erreur matérielle.

PLU approuvé par DCM du 15 PLU en vigueur PLU corrigé
mai 2017

Point 9 - Coquilles orthographiques / fautes de frappes

Les fautes de frappe et « coquilles » orthographiques sont corrigées directement dans le texte.

Exemple d’erreur :

ZONE NATURELLE : ARTICLE N 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter seit a une distance au moins égale a 5 m des limites séparatives.
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V — Effets prévisibles sur I’environnement

La commune ne comporte pas de site Natura 2000.

Au regard de la procédure, la modification ne peut-étre utilisée pour impacter les espaces naturels, agricoles
ou les protections environnementales.

Les évolutions du PLU ne sont pas susceptibles de présenter un impact négatif sur 'environnement car les

ajustements envisageés :

- mettent en cohérence les périmétres d’attente de projet avec les projets portés par la Commune,
- procédent a une adaptation mineure du stationnement en UZa,

- mettent a jour le PLU,

- rectifient des erreurs matérielles dans les piéces écrites et graphiques du PLU.

Changements apportés
au PLU

Incidences prévisibles sur I’environnement

Point 1 - Suppression du
PAPAG de la Garrigue

Le périmétre de la Garrigue était classé en secteur UCa au PLU
approuvé. Ce sont donc les régles de ce secteur qui vont s’appliquer
aprés la levée du PAPAG. La constructibilité est celle initialement
prévue au PLU en 'absence de projet.

=> Sans incidence sur 'architecture et le paysage urbain.

Point 2 - Modification du
PAPAG de la Commanderie

Le PAPAG de la Commanderie est remanié en fonction des projets
déja réalisés (réaménagement du Bd Clemenceau).

Sur les secteurs ou s’est effectuée la levée du PAPAG, il n’y pas a de
changement de régles. La constructibilité est celle initialement prévue
au PLU.

=> Sans incidence sur l'architecture et le paysage urbain.

Point 3 — Evolution des régles
de stationnement en UZa

Cette adaptation mineure du stationnement en UZA impose qu'au
minium 50% de places de stationnement soit aménagées en sous sol
ou incorporées a la construction au lieu des 2/3 dans le PLU en
vigueur et ce afin de ne pas alourdir le bilan financier des opérations
tout en privilégiant la réduction de la consommation fonciére par le
stationnement.

L’'imperméabilisation potentielle générée par ces stationnements est

compenseée par :

- Il'obligation faite par le PLU de mettre en place un dispositif de
rétention des eaux pluviales adapté pour les constructions ou
installations présentant une surface d’imperméabilisation nouvelle
égale ou supérieure a 30 m?,

- par les dispositions de l'article L.111-19 du code de l'urbanisme
n’autorisant la construction de nouveaux batiments commerciaux
soumis a autorisation uniquement s'ils intégrent sur les aires de
stationnement, des revétements de surface, des aménagements
hydrauliques ou des dispositifs végétalisés favorisant Ila
perméabilité et l'infiltration des eaux pluviales ou leur évaporation
et préservant les fonctions écologiques des sols.

=> Sans incidence sur le ruissellement et le paysage urbain

Point 4 - Mise a jour du PLU
afin de prendre en compte
Iinstitution d’un secteur
d’information sur les sols

Mise a jour des annexes du PLU.

=> Sans incidence sur [I'environnement et amélioration de

l'information du public

Point 5 - Mise a jour du PLU
afin de prendre en compte la
suppression de deux ZAC

Mise a jour des annexes du PLU.

=> Sans incidence sur [I'environnement et amélioration de

I'information du public
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Point 6 - Mise a jour du fond
cadastral des planches du PLU
et corrections des erreurs
topologiques

Ces corrections matérielles ne modifient ni le projet ni les régles de
fond du PLU.

=> Sans incidence sur I'environnement

Points 7 a 9 - Correction
d’erreurs matérielles sur le plan
de zonage et fautes de frappe

Ces corrections matérielles ne modifient ni le projet ni les régles de
fond du PLU.

=> Sans incidence sur I'environnement

Modification n°2 du PLU — Notice explicative
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| — Cadre général de la modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme

1 -Les évolutions du PLU

La commune de Draguignan est dotée d’'un PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal en
date du 15 mai 2017.

Depuis sa mise en application, le PLU a fait I'objet d’adaptations que ce soit pour préciser le projet de
développement territorial de la commune de Draguignan ou pour clarifier certaines dispositions du
réglement.

La modification n°1 du PLU a été approuvée par délibération du Conseil Municipal du 12 septembre
2018. Son objet principal était de faciliter I'interprétation du réglement et de répondre aux remarques
de I'Etat faites lors de 'approbation initiale du PLU. A savoir assurer une meilleure prise en compte de
'environnement et de la mixité sociale dans le PLU.

La modification simplifiée n°1 du PLU a été approuvée par délibération du Conseil Municipal du 6
février 2019. Elle a permis la correction d’erreurs matérielles et la clarification ou précisions de cer-
taines dispositions du réglement.

La modification n°2 du PLU a été approuvée par délibération du Conseil Municipal du 17 juillet 2020.
Son objet principal était I'évolution des périmetres d'attente de projet d'aménagement global. Des
corrections d’erreurs matérielles ou de certaines dispositions du réglement ont aussi été effectuées.

2 -Les objectifs de la modification simplifiée n°2

Le PLU de Draguignan participe a la politique globale menée par la Commune pour renforcer son
cceur de ville. Il a identifié un linéaire de préservation du commerce et de I'artisanat sur certaines rues
du centre ancien afin de maintenir et développer la diversité commerciale et doffrir une offre de
proximité attractive.

Aujourd’hui, ce dispositif doit étre adapté aux objectifs de la ville sur la revitalisation du centre-ville.

Cette procédure d’évolution du PLU est également I'occasion d’actualiser la liste des emplacements
réserves en fonction des projets déja réalisés et de préciser ou compléter certaines régles relatives au
stationnement, & 'adaptation des constructions au risque inondation ou a leur insertion dans le pay-
sage.

Enfin, la présente modification permet la rectification d’erreurs matérielles et la mise a jour des an-
nexes du PLU.

3 -Justification du choix de la procédure

L’évolution du PLU peut étre mise en ceuvre par une procédure de modification simplifiée selon les
dispositions des articles L.153-45 a L.153-48 du code de l'urbanisme :
- Pour rectifier une erreur matérielle
- Lorsque les changements envisagés ne sont pas de nature a :
- Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement du-
rables
- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere
- Reéduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance
- Ouvrir a l'urbanisation d’'une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation
- Majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ou diminuer ces possibilités de construire ;
- Réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

Ces conditions sont respectées par la présente modification simplifiée.



4 -Déroulement de la procédure engagée

Cette procédure étant susceptible d’étre soumise a une évaluation environnementale aprés un exa-
men au cas par cas, la saisine de l'autorité de I'autorité environnementale été faite le 9 mars 2021.

Cette derniére a rendu son avis n° 2021KPACAS33 le 10 mai 2021 et ne soumet pas le projet de modi-
fication simplifiée n°2 du PLU de Draguignan a évaluation environnementale ;



Il — Les modifications apportées au PLU

Les modifications apportées au PLU impacteront :

- Lerapport de présentation

- Leréglement

- Le plan de zonage

- Laliste des emplacements réservés
- Les plans de zonage

- Les annexes

1 -Modulation des régles relatives a la préservation de la diversité
commerciale

De part sa mixité des fonctions et des usages le centre-ville de Draguignan constitue le péle principal
du bassin de vie de la Dracénie. Ce centre-ville compte un grand nombre d’équipements administratifs
avec I'hétel de ville, la sous-préfecture, la cité judiciaire, la Chambre d’agriculture, 'hétel communau-
taire, la Chambre d’agriculture et des équipements culturels a rayonnement régional avec le théatre,
I'nétel départemental des expositions du Var. Des commerces et des services sont implantés le long
de ses principales artéres.

Néanmoins, si I'offre commerciale apparait, dans son ensemble, relativement diversifiée, elle est mi-
nimale et présente des carences, notamment dans le secteur des commerces de bouche, de
'habillement, des loisirs, et de I'équipement de la maison.

Depuis une quinzaine d’années, Draguignan, a I'instar d’autres villes moyennes, est confrontée a une
perte d'attractivité de son coeur de ville. Aussi, dés 2014, la Commune s’est engagée dans une dé-
marche globale et structurante visant a redonner au centre-ville son dynamisme en agissant sur
I'habitat, le commerce, la culture, le tourisme et les aménagements urbains.

Cette démarche globale a permis a la Commune d’étre lauréate du programme national Action coeur
de ville et d’étre éligible aux dispositions d’'une opération de revitalisation du territoire (ORT).

Pour le commerce, 'enjeu principal du centre-ville est de construire un réel cceur marchand, en me-
sure d’irriguer et de dynamiser par la suite les circuits connexes.

Dans ce cadre plusieurs leviers fonciers, économiques et d’animation ont été mis en place afin d’agir
sur la vacance et la confortation des commerces :
- L’instauration du Droit de Préemption sur les fonds de commerce, les fonds artisanaux et les
baux commerciaux par délibération du Conseil Municipal du 22 mars 2016
- La demande de création d’'une Zone d’Aménagement Différée (ZAD) au centre-ville par déli-
bération du Conseil Municipal du 6 février 2017,
- Llinstauration d’un droit de préemption urbain dans les zones urbaines et d’urbanisation future
et d’'un droit de préemption renforcé sur ces mémes zones par délibérations du Conseil Muni-
cipal du 15 mai 2017
- La négociation sur I'élargissement du périmétre d’exonération de la CFE
- Un FISACi associé a une charte des devantures commerciales : aides a la rénovation exté-
rieure, la modernisation et I'accessibilité des commerces. Dispositif aujourd’hui terminé.
- Lacréation d’'un poste de manageur de centre-ville et d’'un poste de manager du commerce

Dans le prolongement de la charte des devantures et terrasses, plusieurs autres actions ont été me-
nées afin de rendre le centre-ville plus accueillant. La Ville travaille & 'amélioration de la signalétique,
a l'uniformisation du mobilier et des équipements urbains. Des projets d'aménagement urbain inté-
grent également ce programme : requalification de la place du marché et du boulevard Clémenceau.

Ainsi, le levier réglementaire de la politique de dynamisation commerciale du centre-ville s’est traduit
par l'inscription d’'un linéaire de préservation de la diversité commerciale dans le PLU approuvé en
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2017. Ce linéaire matérialise le parcours marchand principal identifié dans le projet urbain global du
centre ancien finalisé en 2016

Sur ce linéaire, le réglement du PLU interdit le changement de destination d'un rez-de-chaussée
occupé par une activité commerciale.

Depuis I'entrée en vigueur du PLU, la dynamique commerciale du centre ancien a évolué. Les com-
merces de bouches et la restauration connaissent un regain de vitalité quand d’autres commerces
traditionnels sont progressivement remplacés par des activités de service.

Si cette évolution revét des causes économiques, financiéres et sanitaires, elle induit des consé-
qguences néfastes sur le plan de I'animation et de I'attractivité du centre-ancien et réduit la possibilité
pour les citadins d’effectuer leurs achats a pied. Les objectifs de proximité et de diversité commerciale
apparaissent de plus en plus malaisés a assurer.

Par ailleurs, il convient aussi d’assurer le maintien des commerces et des services dans le centre-ville
élargi et les pbles de quartiers. Tant pour renforcer la mixité et la fonction centrale du centre-ville que
pour accompagner la fonction « habiter » dans les centralités secondaires.

Et ce en cohérence avec les orientations du PADD sur la redynamisation du centre-ville et le maintien
des commerces et services de proximité dans les pdles de quartiers.

Dans ce contexte il est apparu nécessaire de proposer une approche hiérarchisée et territorialisée de
l'outil « préservation du linéaire commercial» avec pour objectifs :
- Le maintien et le renforcement de I'attractivité commerciale et artisanale du centre ancien
- La préservation d’'un équilibre commerces et services en centre-ville élargi et dans les pbles
de quartier

Il est donc proposé la création de deux types de linéaires avec des régles différentes mais concourant
tous deux a la revitalisation du centre-ville :

< Dans le centre ancien : renforcement de 'animation commerciale.

Les chalands du centre-ville pouvant étre des habitants, des travailleurs, ou encore des tou-
ristes, il s’agit de favoriser les activités permettant de créer une vie urbaine plus intense aussi
bien pour les achats du quotidien que pour les sorties et les loisirs.

Ainsi, pour les locaux situés en rez-de-chaussée des rues identifiées au document graphique,
seules seront autorisées les sous-destinations artisanat et commerce de détail, de restauration
ou d’hébergement hotelier. Seront interdits le commerce de gros, les activités de services, les
cinémas et les activités du secteur secondaire ou tertiaire et I'habitat.
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Ces regles s’appliqueront aux constructions nouvelles, extensions et changements de destina-
tions et sous-destinations.

Elles ne s’appliqueront pas aux équipements d’intéréts collectifs et services publics hors sous-
destinations « autres équipements recevant du public ». Cette sous-destination recouvrant des
activités dont la fonction est I'accueil du public a titre temporaire par exemple pour tenir des ré-
unions publiques ou assurer la permanence d’un parti politique, d’'un syndicat, d’'une associa-
tion. Ces activités participant peu a I'animation pérenne du centre-ville.

Dans le centre-ville élargi et les péles de quartiers de Saint-Jaume et de Saint-Léger : préser-
vation de la diversité commerciale et des services

Il s’agit de préserver une mixité fonctionnelle du quotidien aussi bien pour les achats de proximi-
té que pour les services accompagnants la vie urbaine et ce dans un logique de renforcement
d’attractivité du centre-ville.

Pour les locaux a usage d’artisanat de commerces de détail, de restauration, d’activités de ser-
vices ou s’effectue l'accueil d’'une clientéle, de cinéma, d’hétel situés en rez-de-chaussée le
long de certaines voies du centre ancien, du centre-ville élargi et des pbles des quartiers Saint-
Jaume et Saint-Léger, sont interdits :

- Le changement de destination

- Le changement de sous-destination vers les sous-destinations commerce de

gros et autres hébergements touristiques.
- Cette interdiction s’applique également aux démolitions-reconstructions.

Ces dispositions ne s’appliqueront pas aux équipements d’intéréts collectifs et services publics
hors sous-destinations « autres équipements recevant du public ». Cette sous-destination re-
couvrant des activités dont la fonction est I'accueil du public a titre temporaire par exemple pour
tenir des réunions publiques ou assurer la permanence d’un parti politique ou d’une association.
Ces activités participant peu a I'animation pérenne du centre-ville.

PLU en vigueur Modifications proposées

zones UA et UB zones UA et UB

ARTICLES UA 1 et UB 1—- Oc-
CUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

L.]

Linéaire de préservation de la

ARTICLES UA 1 et UB 1— OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL INTERDITES

[..]

Linéaire commercial a protection renforcée

diversité commerciale

Le changement de destination
d'un rez-de-chaussée occupé par
une activité commerciale situé de
part et d’autre des voies repérées
aux documents graphiques
comme « linéaire de la préserva-
tion de la diversité commerciale »
au titre du L.151-16 du code de
l'urbanisme est interdit..

Pour les locaux situés en rez-de-chaussée des constructions
édifiées le long du linéaire commercial a protection renforcée
identifi¢ au document graphique sont interdites les destinations
et sous-destinations suivantes :
- Le commerce de gros
- Les activités de services ou s’effectuent I'accueil d’'une
clientéle
- Les autres hébergements touristiques
- Les cinémas
- Les autres activités des secteurs secondaires ou ter-
tiaires
- L’habitation
- Les « autres équipements recevant du public »

Cette interdiction s’applique aux constructions nouvelles.

Pour les constructions existantes, cette interdiction s’applique :




Aux extensions
- Aux changements de destination et de sous-destination
- Aux démolitions-reconstructions

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- Aux extensions et changement de sous-destination pour
des équipements d’intérét collectif et services publics
existants sauf sous-destination « autres équipements
recevant du public »

- Aux démolitions-reconstructions pour des équipements
d’intérét collectif et services publics existants sauf sous-
destination « autres équipements recevant du public »

- Aux parties communes en rez-de-chaussée nécessaires
a l'acces, la desserte ou le fonctionnement de la cons-
truction telles que hall d’entrée, accés aux étages supé-
rieurs, aux places de stationnement, locaux techniques
ou de gardiennage.

Linéaire de préservation de la diversité commerciale et des
services

Pour les locaux situés en rez-de-chaussée des constructions
édifiées le long du linéaire de préservation de la diversité com-
merciale et des services identifié au document graphique appar-
tenant aux sous-destinations suivantes :
- Artisanat
- Commerces de détail
- Restauration
- Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clien-
téle
- Cinéma
- Hotel
Sont interdits :
- Le changement de destination
- Le changement de sous-destination vers les sous-
destinations commerce de gros et autres hébergements
touristiques.

Cette interdiction s’applique également aux démolitions-
reconstructions.

Cette interdiction ne s’applique pas :

- Aux changements de destination ou sous-destination
pour des équipements d’intérét collectif et services pu-
blics existants sauf sous-destination « autres équipe-
ments recevant du public »

- Aux démolitions-reconstructions pour des équipements
d’intérét collectif et services publics existants sauf sous-
destination « autres équipements recevant du public »

- Aux parties communes en rez-de-chaussée nécessaires
a l'acceés, la desserte ou le fonctionnement de la cons-
truction telles que hall d’entrée, accés aux étages supé-
rieurs, aux places de stationnement, locaux techniques
ou de gardiennage.




PLU en vigueur — Linéaire de préservation du commerce

PLU modifié
Linéaires de protection et de présevation des commerces et des services
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2- Suppression d’emplacements réservés pour bassin de rétention
« Emplacement réservé EP n°4 — bassin de rétention Boulevard Gambetta réalisé

Ce bassin de rétention est réalisé. Il est supprimé du PLU : plan de zonage et liste des emplacements
réserves.

PLU en vigueur PLU modifié
. Emplacement réservé EP n°10 — bassin de rétention du Coutelet réalisé

Ce bassin de rétention est réalisé. Il est supprimé du PLU : plan de zonage et liste des emplacements
réserves.

PLU en vigueur PLU modifié

« Emplacement réservé EP n°13 — bassin de rétention stade Raoul Brulat

Cette modification simplifi€e permet de supprimer 'emplacement réservé pour bassin de rétention EP
n°13 situe au stade Raoul Brulat. Le projet de bassin d’'orage ayant été abandonné au profit d’'un autre
ouvrage plus efficace et déja réalisé sous le boulevard Clémenceau.
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Le projet de bassin EPn°13 était identifié dans I’étude relative au schéma directeur des Eaux Pluviales
(SDEP) de Draguignan de 2014. Ce document établissait un programme d’action exhaustif sur
'ensemble du territoire et sur plusieurs décennies a venir.

Au vu des enjeux pesant sur le territoire communal en terme d’'inondabilité, la Commune a fait le choix
d’inscrire dans son PLU I'ensemble des bassins de rétention identifiés par ce schéma directeur des
eaux pluviales.

Néanmoins, ce schéma directeur a la mise en ceuvre colteuse et peu adaptée aux événements plu-
viaux importants est apparu peu opérant.

Le SDEP actualisé en 2016 a démontré le faible impact en matiére de prévention des inondations de
certains bassins de rétention. Ces bassins localisés sur des terrains déja occupés (stade, cours, par-
king, etc.) et situés bien trop en aval des zones baties s’avérent onéreux et peu efficaces en matiere
de gestion hydraulique et pour certains mal dimensionnés.

Le bassin de rétention ER 13 fait partie de ces bassins.

Le projet de bassin de rétention EP 13 avait pour seul objectif de soulager le canal d’irrigation princi-
pal de la ville qui se met en charge lors d’événements pluvieux intenses et entraine un débordement
sur voirie au niveau de Saint-Hermentaire. Mais cela ne s’est plus produit depuis les inondations du 15
juin 2010. En effet, les principaux désordres constatés depuis dans ce secteur sont dus au sous di-
mensionnement du réseau pluvial situé sous I'avenue Saint-Hermentaire et qui passe perpendiculai-
rement au-dessus du canal d’irrigation de la Ville.

En 2017, la Ville entreprend la réalisation du réaménagement complet, en surface et en souterrain, du
Boulevard Clemenceau qui est une des artéres principales du centre-ville. Ce boulevard subi ponc-
tuellement des désordres hydrauliques venant impactés les commerces riverains. |l est traversé par le
canal principal et se situe bien amont du secteur de Saint-Hermentaire.

Afin d’optimiser les colts de réfection des réseaux souterrains et la gestion hydraulique liée au ruissel-
lement tant sur le boulevard que sur la zone en aval de Saint-Hermentaire, la Commune a réalisé un
ouvrage enterré au droit du boulevard Clémenceau.

En conséquence, 'emplacement réservé n°13 peut étre supprimé.

Sa suppression ne réduit donc pas une protection édictée en raison des risques de nuisance et
n’induit pas une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Cf. Annexe 1 — Note technique relative a la suppression de I’emplacement réservé EP 13.

Synthése :

1/ L’enjeu hydraulique du BR du stade Raoul Brulat et celui du Boulevard Clemenceau est le méme
pour les deux ouvrages : soulager le canal d’irrigation principal.

2/ Les enjeux préservés sont nettement plus conséquents pour le BR Clemenceau que pour le BR
du stade Raoul Brulat : présence de commerces autrefois fréquemment inondés, enjeux liés au
centre-ville urbain dense, de zone d’habitats urbains plus denses en cceur de ville.

Le BR du stade soulageait essentiellement des enjeux de voirie avec aucun probléme d’inondation
aujourd’hui recensé en aval immédiat.

De plus, le BR Clemenceau étant situé plus en amont, permet une surface d’incidence hydraulique
supérieure a celle du BR du stade Raoul Brulat.
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Av. Saint-Hermentaire

BR
Clemenceau

Canal principal

O

ER

Modification apportée au zonage du PLU

PLU en vigueur

PLU modifié

La liste des emplacements réservés sera mise a jour pour tenir compte de la suppression de ces

emplacements réservés.
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3 -Réglementation du stationnement commandé en zones UA, UB,
UC et 1AUC

Un nombre croissant d’opérations de logements comporte des stationnements commandés. Ces
places peuvent s’avérer parfois peu pratiques et sous-utilisées entrainant un report du stationnement
sur la voie publique. A contrario, elles permettent d’optimiser 'usage des places de stationnement au
bénéfice des espaces verts et dans certains cas favorisent la sortie d’'opérations de logements tres
contraintes par la configuration de la parcelle.

Le reglement du PLU en vigueur n'impose pas de régles pour ce type de stationnement qui connait
une progression certaine dans les opérations de logements.

Il est proposé, dans les zones urbaines mixtes, de réglementer ce type de stationnement autant pour
contréler que pour optimiser 'usage des places de stationnement commandées ou non.

La définition de la place commandée sera ajoutée au lexique du reglement du PLU.

Place commandée ou enfilade

Place de stationnement d’'un véhicule nécessitant le déplacement d’un autre véhicule pour
étre accessible.

Les dispositions ci-dessous seront intégrées dans l'article 14 relatif au stationnement des zones ur-
baines mixtes : UA, UB, UC et 1AUC

Dispositions réglementaires proposées

PLU en vigueur

zones UA, UB, UC et 1AUC Modifications proposées
ARTICLE 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE | ARTICLE 14 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Stationnement des véhicules motorisés : Stationnement des véhicules motorisés :

Les places commandées peuvent étre autorisées
a condition d’étre communes a un méme loge-
ment et d’étre effectivement utilisables.

Chaque logement doit disposer d'au moins un
emplacement de stationnement directement ac-
cessible.

Le nombre de places de stationnement en enfi-
lade est limité a 2 par logement (1 place normale
+ 1 place commandée).

Calcul des normes : Calcul des normes :

Lorsque le calcul du nombre de places de sta- Lorsque le calcul du nombre de places de sta-
tionnement comporte une décimale, on arrondit | tionnement comporte une décimale, on arrondit
systématiquement au chiffre supérieur. systématiquement au chiffre supérieur.

Une place commandée est comptabilisée comme
une demi-place.

Un emplacement double en enfilade (1 place
normale + 1 place commandée) compte donc
pour 1,5 place et non pour 2 places.

14



4 - Dispositions spécifiques a la création de zones refuges liées au
risque inondation en zone UZ

La zone principale d’activités de Draguignan classée UZ au PLU est fortement impactée par le risque
inondation et est majoritairement classée en zone rouge inconstructible au PPRi.

Dans certains cas, la configuration des lieux ou les régles du PLU rendent difficiles les aménagements
permettant une amélioration de la sécurité des personnes.

Aussi, pour permettre a la fois la mise en sécurité des personnes et la continuité de l'activité écono-
mique, une régle alternative aux marges de recul imposées en limite séparative est définie.

La régle proposée permet, sous conditions et sans augmentation de la vulnérabilité, une évolution
mesurée des batiments a l'intérieur des marges de recul imposées par le réglement du PLU et ce
dans le respect des autres régles de la zone UZ et des régles du PPRI.

Dispositions réglementaires proposées

PLU en vigueur Modifications proposées

ARTICLE UZ 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUC- | ARTICLE UZ 5 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
TIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s’implanter au moins a

Les constructions doivent s’implanter au moins o ’ ;
4 m des limites séparatives.

a 4 m des limites séparatives.
Dispositions _ particulieres  pour la  création
d’espace refuge :

Une implantation différente peut étre autorisée
lorsqu’il s’agit de I'extension/surélévation limitée
d’'un batiment permettant la mise en sécurité des
personnes par rapport au risque d’'inondation.
Cette extension/surélévation n'est possible qu'une
seule foi et ne doit pas aggraver la situation.

5 - Amélioration de la qualité architecturale et de l'insertion des
constructions dans ’environnement urbain ou naturel

o Dispositions relatives a la hauteur des portails et des piliers

Pour certaines opérations ou domaines agricoles, le portail constitue un élément architectural fort et
identitaire du projet. Il est proposé dans certains situations définies par le réglement de pouvoir ad-
mettre une hauteur des piliers et du portail différente sous conditions de ne pas porter atteinte au ca-
ractére urbain ou paysager des lieux.

Dispositions réglementaires proposées

PLU en vigueur Modifications proposées

Article 9 des zones UB, UC, 1AUC, Aet N | Article 9 des zones UB, UC, 1AUC, AetN

- Aspect extérieur des constructions : - Aspect extérieur des constructions :
hauteur des portails et des piliers hauteur des portails et des piliers
Portail : Portail :
La hauteur des piliers et du portail ne pourra | La hauteur des piliers et du portail ne pourra ex-
excéder 2 m. céder 2 m.

Pour les lotissements de plus de 10 lots compor-
tant une voirie commune et les exploitations agri-
coles, des hauteurs différentes peuvent étre ad-
mises pour des raisons de composition architec-

15



turale et sans que cela ne porte atteinte au cadre
bati ou paysager ou a I'environnement naturel et
agricole des lieux.

o Dispositions relatives a I'insertion paysagére des constructions en zone agricole et en

zone naturelle

L’article 9 des zones A et N comportent des dispositions relatives a I'insertion harmonieuse des cons-
tructions dans le paysage et tout aménagement doit respecter 'environnement naturel ou agricole des

lieux.

Afin de favoriser une meilleure compréhension de ces dispositions, il est proposé une réécriture de

ces réegles.

Dispositions réglementaires proposées

PLU en vigueur

Projet PLU

ARTICLES A 9 et N 9 — ASPECT EXTERIEUR
DES CONSTRUCTIONS

ARTICLES A 9 et N 9 — ASPECT EXTERIEUR
DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions du présent article ne s’appliquent
pas aux équipements d’intérét collectif ou de ser-
vices collectifs dont les formes, volumes et as-
pects devront toutefois prendre en compte les
constructions avoisinantes et veiller a leur bonne
insertion architecturale et urbaine.

1 - Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter une simplicité
de volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes et
compatibles avec la bonne économie de la cons-
truction, la tenue générale de I'agglomération et
’harmonie du paysage sans exclure 'architecture
contemporaine.

L’'implantation, la volumétrie et 'aspect architectu-
ral devront étre congus de maniére a respecter
les caractéristiques naturelles du terrain (topo-
graphie, végétation) et du paysage.

Les restanques ou murs de souténements de-
vront s’intégrer dans le paysage.

2 - Constructions et installations techniques :

Les fagades pourront étre constituées de plu-
sieurs types de matériaux, qui devront contribuer
a la cohérence générale du batiment.

D’une maniére générale, les ensembles de maté-
riaux devront présenter un aspect fini, ce qui

Les dispositions du présent article ne s’appliquent
pas aux équipements d’intérét collectif ou de ser-
vices collectifs dont les formes, volumes et as-
pects devront toutefois prendre en compte les
constructions avoisinantes et veiller a leur bonne
insertion architecturale et urbaine.

1 - Dispositions générales :

Les terrains seront, dans la mesure du possible,
laissés a I'état naturel.

Les mouvements de terre ne devant étre mis en
ceuvre que pour favoriser une meilleure insertion
du bati dans le paysage.

Les talus devront étre végétalisés et se rappro-
cher de formes naturelles. Les restanques ou
murs de souténements devront s’intégrer dans le
paysage.

Les enrochements cyclopéens sont interdits.

Les constructions doivent présenter une simplicité
de volume, une unité d’aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes et
compatibles avec la bonne économie de la cons-
truction, la tenue générale de I'agglomération et
I’harmonie du paysage sans exclure I'architecture
contemporaine.

L’'implantation, la volumétrie et I'aspect architectu-
ral devront étre congus de maniére a respecter
les caractéristiques naturelles du terrain (topo-
graphie, végétation) et du paysage.

2 - Constructions et installations techniques :

Les fagades pourront étre constituées de plu-
sieurs types de matériaux, qui devront contribuer
a la cohérence générale du batiment.

D’une maniére générale, les ensembles de maté-
riaux devront présenter un aspect fini, ce qui
n'exclut pas l'utilisation de matériaux bruts, sous
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n'exclut pas I'utilisation de matériaux bruts, sous
réserve d'une mise en ceuvre soignée.

Les dépbts et les citernes de combustible doivent
faire I'objet d’un traitement paysager.

3 - Pour les constructions a destination
d’habitation

L'implantation de la construction devra tenir
compte de la pente naturelle du terrain, les mou-
vements de terre ne devant étre mis en ceuvre
que pour favoriser une meilleure insertion du bati
dans le paysage.

Les talus devront étre végétalisés et se rappro-
cher de formes naturelles. Tout ouvrage de sou-
tenement devra faire l'objet d'une attention parti-
culiere. Les enrochements cyclopéens sont inter-
dits.

Pour les fagades : Les imitations de matériaux ne
pourront étre mise en ceuvre que si elles sont
spécialement étudiées pour en tirer un effet valo-
risant dans la composition architecturale

réserve d'une mise en ceuvre soignée.

Les dépbts et les citernes de combustible doivent
faire I'objet d’un traitement paysager.

3 - Pour les constructions a destination
d’habitation

dits-

Pour les fagades : Les imitations de matériaux ne
pourront étre mise en ceuvre que si elles sont
spécialement étudiées pour en tirer un effet valo-
risant dans la composition architecturale

6 -La mise a jour des annexes du PLU

Le plan local d'urbanisme (PLU) fait I'objet d'une procédure de mise a jour dés lors qu'il est nécessaire

de:

» modifier le contenu des annexes prévu aux articles R. 151-51, R. 151-52 et R. 151- 53 du

code de I'urbanisme, pour celles qui existent

* ou de les annexer, pour les nouvelles,
* ou d’en supprimer

Aussi, le PLU est mis a jour pour prendre en compte :

e La mise a jour de I'annexe relative au périmétre des secteurs relatifs au taux de la taxe

d’aménagement (piece n°7.3 du PLU)

La délibération du Conseil municipal n°2014-163 en date du 20 novembre 2014 relative a la
détermination de la taxe d’aménagement majorée est caduque. Il convient de mettre 'annexe

7.3 ajour.

e La mise a jour de I'annexe relative aux périmétres fixés par les conventions de projet urbain

partenarial (piéce n°7.4 du PLU)

Plusieurs PUP sont arrivés a échéance. Les périmétres sont donc caducs avec un retour au
régime normal de fiscalité de 'aménagement.
Les périmetres des PUP caducs sont retirés de I'annexe n°7.4.

e L’approbation du Réglement Local de Publicité par délibération du Conseil municipal en date
du 11 février 2021. La piéce 7.8 des annexes du PLU relative au RLP comprendra :
- La délibération du Conseil municipal n°2021-006 en date du 11 février 2021 approu-

vant le RLP

- Le Reglement Local de Publicité approuvé

e L’instauration d’'un périmétre de prise en considération dans le secteur Collettes / Saint-Léger
par délibération du Conseil municipal en date du 25 mars 2021.
Il est créé une annexe n°7.14 — périmétre de prise en considération d'un projet

d’aménagement comprenant :

- La délibération du Conseil municipal n°2021-044 en date du 25 mars 2021 instaurant
un périmetre de prise en considération dans le secteur Collettes/Saint-Léger
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- Le plan du périmétre

7 -La rectification d’erreur matérielle

Deux corrections d’erreurs graphiques sont apportées au plan de zonage.

Rectification du tracé d’'un emplacement réservé

L’'emplacement réservé n°EP2 institué sur la parcelle AW 590 au n°1445 avenue de Montferrat
couvre partiellement la voie d’accés aux 11 maisons domiciliées au n°1445 avenue de Montfer-
rat. Il s’agit d’'une erreur graphique. La totalité de ce chemin d’accés devant étre hors emprise
de I'emplacement réservé. Il convient donc de modifier 'emprise de cet emplacement réservé.

Modification apportée au zonage du PLU

PLU en vigueur PLU modifié
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lll - Absence d’effets notables sur I’environnement

La commune ne comporte pas de site Natura 2000.

L’article L. 104-3 du Code de l'urbanisme indique que les procédures d'évolution des documents
d'urbanisme donnent lieu soit & une nouvelle évaluation environnementale, soit & une actualisation de
I'évaluation environnementale réalisée lors de leur élaboration, sauf dans le cas ou elles ne prévoient
que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables sur I'environnement.

C’est le cas de la présente modification simplifiée du PLU.

Les objets de la modification simplifiée n°2 du PLU de Draguignan ne donnent pas de nouveaux droits
a construire, ne modifient pas le zonage et n’impactent aucun élément patrimonial, site agricole ou

espace de nature.

Elle procéde a une adaptation des regles de préservation de la diversité commerciale et a des adapta-
tions mineures de régles permettant une gestion plus cohérente et adaptée des futures constructions

ou aménagements.

Elle permet la correction d’erreurs graphiques et la mise a jour du PLU.

La procédure de modification simplifi€e n’aura aucun impact sur I'environnement.

Changements apportés au PLU

Incidences prévisibles sur I’environnement

1 - Modulation des régles relatives a la préserva-
tion de la diversité commerciale

Renforcement de [lattractivité commerciale du

centre-ville

=> Sans incidence sur I'environnement urbain et de
accompagnement de la politique globale de redy-
namisation du centre-ville.

2 - Suppression d’emplacements réservés pour
bassin de rétention

Deux bassins de rétention, I'un sur le boulevard
Gambetta (EP4) et I'autre sur le chemin du Coutelet
(EP 10), sont réalisés. lls sont donc supprimés de la
liste des emplacements réservés.

L’ouvrage de rétention EP13 localisé a proximité du
stade Raoul Brdlat a été abandonné au profit d’'un
autre ouvrage plus efficace et déja réalisé.

=> Sa suppression est sans incidence sur la gestion
du risque inondation et sur la vulnérabilité des biens
et des personnes.

3 - Réglementation du stationnement commandé
en zones urbaines

Prise en compte du stationnement commandé

=> Impact positif modéré sur I'environnement ur-
bain : libération d’espaces et limitation du station-
nement sur voirie publique

4 - Dispositions spécifiques a la création de
zones refuges liées au risque inondation en
zone UZ

Adaptation de la régle relative aux marges de recul
afin de permettre la création d’'une espace refuge
dans les zones inondables.

=> Sans incidence sur I'environnement urbain et
réduction de la vulnérabilité des personnes

5 - Amélioration de la qualité architecturale et de
’insertion des constructions dans
I’environnement urbain ou naturel

Mise en ceuvre des regles qualitatives sur I'insertion
architecturale, urbaine et paysageére des projets

=> Amélioration de l'environnement urbain et pay-
sager

19




6 - Mise a jour des annexes du PLU

Accomplissement d’une obligation réglementaire
=> Sans incidence sur I'environnement

7 - Corrections d’erreur matérielle

Ces corrections matérielles ne modifient ni le projet
ou les regles de fond du PLU.

=> Sans incidence sur I'’environnement
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Annexe | - Note technique relative a la suppression de
I’emplacement réservé n°13 pour bassin de rétention

Cette note technique porte sur la suppression de I'emplacement réservé n° EP 13 du PLU de Dragui-
gnan portant sur la réalisation d’'un bassin de rétention (BR) au droit du stade Raoul Brulat, situé
Avenue des Vignerons (en contre bas de la D955).

ER EP13 PLU Draguignan Stade Raoul Brulat

Carte de localisation du stade Raoul Bruldt et de I’ER EP13 du PLU de Draguignan

Cette note est présentée de maniere chronologique, afin de présenter les diverses étapes qui ont
conduit a la fois a inscrire cet emplacement comme un ER dans le PLU, jusqu’a sa suppression.

1/ Commande de la Ville pour élaborer son SDEP en 2013

Dans un premier temps, sera présenté le SDEP au travers des choix communaux qui ont per-
mis son élaboration et sa stratégie.

2/ Mise en place d’un programme d’actions de lutte contre les inondations sur Draguignan,
en complément du SDEP

Dans un second temps, la mise en place d’un programme d’actions de lutte contre les inon-
dations sur le territoire de Draguignan sera expliquée, sachant que ce programme vient en
complément du SDEP.
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3/ Caractéristique du BR du stade Raoul Brulat

Dans une troisieme partie, les caractéristiques du projet de bassin de rétention du stade
Raoul Brulat seront présentées.

4/ Inscription des ER « BR » dans le PLU

La justification des choix communaux quand a inscrire les emplacements réservés spécifiques
aux ouvrages hydrauliques dans le PLU sera argumentée.

5/ Mise en place d’'un programme d’actions 100% communal, en complément de I'action
52B du PAPI

En paralléle a son action de lutte contre les inondations, la commune met en ceuvre des ac-
tions dites 100% communales pour soulager le réseau pluvial et ainsi diminuer les hauteurs
d’eau d’enjeux urbains. Cette stratégie opérationnelle sera présentée.

6/ Création d’un bassin de rétention sous le Boulevard Clemenceau a la place du bassin du
stade Raoul Brulat

Réalisation d’un bassin enterré sous le boulevard Clemenceau, qui concentre des enjeux éco-
nomiques, urbains, de fréquentations notoires.
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1/ Commande de la Ville pour élaborer son SDEP en 2013

Etude : SDEP, rapport final, janvier 2014, MOA : ville de Draguignan, MOE : Artélia

Le Schéma Directeur des Eaux Pluviales (SDEP) de Draguignan a été élaboré en 2013.

La commande de la Ville pour établir ce document fut d’envisager un programme d’action exhaustif
sur I'ensemble du territoire et sur plusieurs décennies a venir.

Ainsi, le schéma comporte une vingtaine de bassins de rétention, ce qui représente un nombre im-
portant d’ouvrages pour un SDEP.

Ces derniers sont, pour la plus part, enterrés, et prévus au droit de terrains communaux pour
I’essentiel, mais il s’agit en grande majorité de terrains utilisés et fonctionnels (exemple : BR sous des
équipements sportifs de stade, sous des parkings, sous une école, etc.).

L’objectif de ce SDEP était d’avoir une liste exhaustive d’actions qui identifiait toutes les solutions
envisageables et possibles sur le trés long terme pour améliorer I'inondabilité des secteurs a enjeux.

Le SDEP prévoit également d’importants travaux de redimensionnement de réseaux d’eaux pluviales,
et ce sur des linéaires importants.

L'annexe 1 présente la cartographie de I'ensemble des aménagements (bassins et recalibrage de
réseaux EP) prévus dans le cadre du SDEP de 2013.

Ce programme s’éléve a 97 990 000 € HT.
NB :

En 2015, la Ville assiste a plusieurs réunions en présence de la DDTM du Var et la doctrine prénée en
matiére de lutte contre les inondations fut alors d’éviter la solution du « tout réseau » par rapport a
I’aggravation engendrée pour les communes avales.

Le schéma directeur de Draguignan a pourtant été construit avec cette logique d’amélioration du
risque inondation pour des petites pluies sur des enjeux urbains localisés, en recalibrant les réseaux,
et en identifiant le plus de bassins de rétention possibles.

2/ Mise en place d’'un programme d’actions de lutte contre les inonda-
tions sur Draguignan, en complément du SDEP

Etude :

Validation et réalisation d'une analyse colits-bénéfices et d'une analyse multicritéres du
SDEP de 2013,

Rapport d'étude hydraulique, février 2016, MOA : ville de Draguignan, MOE : Egis Eau
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En 2016, la commune décide d’inscrire un programme d’actions de lutte contre les inondations dans
le PAPI (Programme d’Actions et de Prévention contre les Inondations) Complet de I’Argens et Co-
tiers de I'Estérel.

La Ville a dG relancer une étude complémentaire au SDEP (MOE : Egis), dans la mesure ou la plus part
des ouvrages du SDEP étaient érigés sur des terrains utilisés et fonctionnels (comme des stades de
foot par exemple) et étaient situés bien trop en aval pour protéger un maximum d’enjeux urbains.

La logique d’identification des bassins dans le SDEP n’a pas été construite sur celle de I’Analyse Co(t
Bénéfice (ACB) qui est demandé dans le cadre des PAPI.

La commune a donc établi son programme d’actions de lutte contre le ruissellement (action 52B du
PAPI), qui reprend uniquement 6 ouvrages du SDEP. . Ces derniers, préservant un maximum d’enjeux
urbains, étant des bassins de rétention a ciel ouvert, situés en amont de zones urbaines, et en aval de
vallon

Pour le reste des ouvrages du SDEP, il s’agit quasiment que de bassins enterrés donc le colt est trés
élevé, situé en cceur urbain, ce qui restreint sa zone de drainage et donc d’impact hydraulique pour
les enjeux a I’aval, donc I’ACB de tels aménagements ne seraient pas forcément positive.

Lors de cette étude de 2016, les redimensionnements des ouvrages du SDEP ont été actualisés au
regard des derniéres données météorologiques et hydrologiques.

Le constat fut alors que les dimensionnements des ouvrages du SDEP étaient totalement caduques
en terme de volumétrie, et donc de dimensionnement et de fait, de période de retour.

Nous avons donc demandé une actualisation de ce SDEP en 2016.

L'actualisation du SDEP a démontré le faible impact en matiére de prévention des inondations de
certains bassins de rétention. Ces bassins localisés sur des terrains déja occupés (stade, cours, par-
king, etc.) et situés bien trop en aval des zones baties s’avérent onéreux et peu efficaces en matiere
de gestion hydraulique et pour certains mal dimensionnés.

Le bassin de rétention n°ER 13 fait partie de ces bassins.

A titre informatif, la carte ci-dessous extraite de I'action 52A du PAPI Complet de I’Argens et Cotiers
de I'Esterel présente une priorisation des projets des bassins de rétention pouvant étre réalisé sur
Draguignan. Cette carte émane de I'étude d’Ingerop réalisée en 2017 - 2018, porté par le Syndicat
Mixte de I’Argens.
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Carte extraite de I’étude :
Etude de ruissellement et de I’écrétement des crues torrentielles a Draguignan
Rapport d'étude hydraulique, septembre 2018, MOA : SMA, MOE : Ingerop

3/ Caractéristique du BR du stade Raoul Brulat

Lors de I'actualisation du SDEP en 2016, le redimensionnement du bassin du stade Raoul Brulat n’a
pas été réalisée et cet ouvrage a été écarté de maniére concertée entre le BE Egis Eau et la Ville.

En effet, il est clairement spécifié par le bureau d’étude Egis Eau, qu’au vu du co(t de cet ouvrage
estimé a 900 000 € pour 15 000 m3 de rétention pour une période de retour de 50 ans, son analyse
coQt bénéfice et son analyse multi criteres aurait été négative.

De plus, son impact hydraulique sur le secteur aval aurait été modéré dans la mesure ol ce projet
avait pour objectif unique de soulager le canal d’irrigation principale et non pas le réseau pluvial,
qui lui, génere des désordres lors des événements pluvieux importants de par son sous-
dimensionnement (diamétre 300 mm et 500 mm sur I"avenue de Saint-Hermentaire).

Egis Eau précise également que les 15 000 m3 n’auraient pas été suffisant pour une période de re-
tour de 50 ans, contrairement a ce qui est spécifié dans le SDEP, au vue de I'actualisation des don-
nées hydrologiques et pluviométriques faites en 2016.
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A dire d’expert, aujourd’hui, 15 000 m3 s’approcherait davantage d’une pluie de période de retour
inférieur ou égal a 10 ans.

Les données sur ce BR sont les suivantes (données extraites du SDEP de 2013) :
4.1.8. Zone 9 : bd Michel la Fourcade

Le réseau du boulevard Michel de la Fourcade doit étre redimensionné en une buse de diametre
©1200 mm ou équivalent sur un linéaire de 500 m. Ce réseau est connecté au canal d’irrigation a
hauteur du stade Raoul Brulat. Malgre ses dimensions, le canal d’irrigation se met en charge lors
d’événements pluvieux intense. Cela est dU a la faible pente du canal.

Le stade (parcelles 93 et 422) sera aménagé en un bassin de rétention de surface, alimenté
uniquement lors de la mise en charge du canal d’irrigation et du réseau du boulevard Michel de la
Fourcade, par un systeme de surverse.

Type d'aménagement Long/Surf  T=20ans T=50ans

(m/m?) Dim Co(t (k€) Dim Co(t (k€)
Bassin 7 000 11 000 m* 1700 15000 m* 2200
Réseau 500 mL ®1200 600 ®1200 600
Total 2300 2800

Le réseau pluvial au droit du stade est présenté ci-apres :
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Canal d’irrigation de la Ville

Dimension 1.9 X 2.25 \

Av
er
V\

Di
a /
m Boulevard du Co-
ot / lonel Lafourcade
re
3

\

Carte du réseau pluvial vers le secteur du stade Raoul BrulGt

Le réseau pluvial dans un secteur plus large est présenté ci-apres.

'

Projet BR
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Canal principal

ER

Carte du réseau pluvial (extrait du SDEP)

La carte du SDEP au droit de ce secteur est présentée ci-apreés.

Projet de BR + recalibrage

de réseau EP
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Carte des aménagements du SDEP de 2013

4/ Inscription en emplacements réserves des projets de bassins de rétention
dans le PLU

Le PLU de la Ville est arrété le 16 septembre 2016 et approuvé le 15 mai 2017.

Au vu des enjeux pesant sur le territoire communal en terme d’inondabilité, et en raison de I'épisode
dramatique du 15 juin 2010 qui a engendré des pertes humaines, la Ville a fait le choix d’inscrire dans
son PLU tous les bassins de rétention du SDEP comme emplacement réservé (ER), méme ceux qui
étaient prévus au droit de fonciers utilisés. Le projet de BR du stade Raoul Brulat a donc été inscrit
au PLU (ER EP13, cf. carte ci-dessous).

Elle a également inscrit en ER les projets des ouvrages hydrauliques prévu dans I'action 52B du PAPI.

Le schéma directeur des eaux pluviales de Draguignan

Au vu des enjeux pesant sur le territoire communal en terme d’'inondabilité, la Commune a fait le choix
d’inscrire dans son PLU I'ensemble des bassins de rétention identifiés par le schéma directeur des
eaux pluviales élaboré en 2013.

Néanmoins, ce schéma directeur a la mise en ceuvre colteuse et peu adaptée aux événements plu-
viaux importants est peu opérant. Il est construit selon une logique d’amélioration du risque inondation
pour des petites pluies sur des enjeux urbains localisés en recalibrant les réseaux et en identifiant de
maniére exhaustive tous les bassins de rétention potentiels. La solution du «tout réseau » entrainant
une aggravation du risque sur les communes avales.

Le SDEP a été actualisé en 2016 afin de proposer un programme de lutte contre les inondations réa-
liste et intégrable au dossier de labellisation du PAPI complet de I'Argens. Seuls six ouvrages du
SDEP ont été inscrits au PAPI. Ces derniers, préservant un maximum d’enjeux urbains, étant des
bassins de rétention a ciel ouvert, situés en amont de zones urbaines, et en aval de vallon

Par ailleurs, I'actualisation du SDEP a démontré le faible impact en matiére de prévention des inonda-
tions de certains bassins de rétention. Ces bassins localisés sur des terrains déja occupés (stade,
cours, parking, etc.) et situés bien trop en aval des zones béaties s’avérent onéreux et peu efficaces en
matiére de gestion hydraulique et pour certains mal dimensionnés.

Le bassin de rétention n°ER 13 fait partie de ces bassins.
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Carte extraite du PLU matérialisant I’'ER EP13

5/ Mise en place d’'un programme d’actions 100% communal, en complément
de I'action 52B du PAPI

Par ailleurs, en complément des actions menées dans le cadre du PAPI complet de I’Argens labellisé
en 2016, la commune de Draguignan entreprend la réalisation d’ouvrages hydrauliques des qu’elle le
peut, dés que des opérations de voirie permettent une opportunité pour réaliser un bassin de réten-
tion enterré, des fossés, des noues, ou des que la commune peut acquérir des parcelles longeant des
vallons pour y réaliser des bassins a ciel ouvert.
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En 2017, la Ville entreprend la réalisation du réaménagement complet (de surface et souterrain) du
Boulevard Clemenceau. Dans ce cadre, aucune imperméabilisation supplémentaire n’a été créée
donc la ville n’avait pas besoin de réaliser de bassin de rétention de compensation de
I'imperméabilisation. Néanmoins, une réflexion a été mené par rapport aux emplacements réservés
du PLU sur ce bassin versant et sur ce secteur.

Le projet de BR du stade Raoul Brulat a donc été réexaminé.

Pour rappel, ce bassin avait pour unique objectif de soulager le canal d’irrigation principal de la ville.
Les enjeux a l'aval de ce projet sont moindres car le canal ne déborde pas au droit du secteur des
avenues Saint-Hermentaire et le Boulevard du Colonel La Fourcade. Les désordres subis dans ce sec-
teur sont dus au sous dimensionnement du réseau pluvial situé sous I'avenue Saint-Hermentaire et
qui passe perpendiculairement au-dessus du canal d’irrigation de la Ville. Le réseau pluvial étant d’un
diametre 300 mm sur la partie amont de sa traversée avec le canal et un diamétre 500 mm sur sa
partie aval apres avoir traversé le dit canal.

De plus, la volumétrie du bassin a été réétudiée par la ville, et elle a été estimée a 2 500 m3 (en con-
sidérant le foncier disponible et les cotes fil d’eau du canal principal). Le colt de cet ouvrage de 2 500
m3 a été estimé a un million d’euros.

De plus, au droit de ce projet, les dimensions du canal principal sont de 2.25 X 1.9, ce qui représente
un ouvrage conséquent.

Ainsi, les désordres engendrés par le canal sont minimisés sur ce secteur.

Un volume de 2 500 m3 aurait eu une incidence uniquement localisée au niveau de la partie aval de
I’ouvrage. Et les seuls enjeux d’inondabilité situés en aval immédiat de I'ouvrage portent sur des en-
jeux de voirie, au droit de I'avenue Saint-Hermentaire. Et étant donnée la volumétrie conséquente du
canal principal, ce dernier, depuis 2010, n’a pas fait I'objet de débordement sur la voirie dans ce sec-
teur.

L'analyse colt bénéfice de ce projet aurait été négative, comme nous l'avait affirmé Egis Eau en
2016. Un volume de 2 500 m3 situé en zone médiane d’enjeux urbains aurait eu une incidence pour
une période de retour faible, avoisinant la pluie annuelle.
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6/ Optimisation de la gestion hydraulique : Création d’un bassin de rétention
sous le Boulevard Clemenceau a la place du bassin du stade Raoul Brulat

La réflexion fat donc menée, de déplacer ce projet de bassin, sous le Boulevard Clémenceau, dans la
mesure ol le canal principal traverse le boulevard Clemenceau, et donc tout en conservant la logique
d’une amélioration hydraulique identique a celle du BR du stade Raoul Brulat, permettant de soula-
ger le canal d’irrigation principal.

La commune a donc réalisé un ouvrage enterré en 2017 d’un volume de 800 m3 sous le boulevard
Clemenceau, bassin dont I’'exutoire est le canal principal. Cet ouvrage permettait ainsi de drainer plus
de surface que le projet du stade Raoul Brulat (de par sa position plus en amont), d’avoir un impact
hydraulique avéré supérieur en terme d’emprise préservée en aval de I'ouvrage et, sur un secteur
contenant nettement plus d’enjeux (dans la mesure ou les désordres subis lors des événements plu-
vieux importants au droit des commerces du Boulevard se produisaient de maniere fréquente, ponc-
tuelle et ce, méme apres les inondations de 2010). Les colits de cet ouvrage ont été optimisés
puisque il était prévu la réfection des parties souterraines (eau, assainissement, etc.) du boulevard,
ainsi que son revétement complet. Le bassin a donc colté 391 527 € HT, soit 489 409 € TTC.

La carte ci-aprées localise le BR sous le boulevard Clemenceau.

Canal d’irrigation principale

Dimension 2 X 1.5
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La carte ci-apres présente une vue d’ensemble du projet de BR sous le boulevard Clemenceau.

BR Clemen- 4’Q

ceau

Av. Saint-Hermentaire

ER

Canal principal

Rappel des éléments techniques :

1/ U'enjeu hydraulique du BR du stade Raoul Brulat et celui du Boulevard Clemenceau est le méme
pour les deux ouvrages : soulager le canal d’irrigation principal.

2/ Les enjeux préservés sont nettement plus conséquents pour le BR Clemenceau que pour le BR du
stade Raoul Brulat : présence de commerces autrefois fréquemment inondés, enjeux liés au centre-
ville urbain dense, de zone d’habitats urbains plus dense en cceur de ville.

Le BR du stade soulageait essentiellement des enjeux de voirie avec aucun probléme d’inondation
aujourd’hui recensé en aval immédiat.

De plus, le BR Clemenceau étant situé plus en amont, permet une surface d’incidence hydraulique
supérieure a celle du BR du stade Raoul Brulat.
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Annexe 1 : Extrait du SDEP de 2013 : programme d’actions (en vert, les bassins de rétention et en orangé, le recalibrage de réseau EP)
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| — Cadre général de la mise en compatibilité n°1 du PLU avec
I’Aire de Valorisation de I’Architecture et du Paysage

.1 Objet de la mise en compatibilité

Il s’agit de mettre en compatibilité le PLU de Draguignan avec I'Aire de mise en Valeur de 'Architecture et du
Patrimoine (AVAP).

L'’AVAP a le caractére de servitude d'utilité publique et s’impose au Plan Local d’Urbanisme. Ses
prescriptions s’ajoutent aux régles du PLU sur la portion de territoire concernée par celle-ci.

Les dispositions pour assurer la mise en compatibilité du PLU présentées dans cette notice permettent une
harmonisation et une mise en cohérence du PLU avec le projet d’AVAP.

Qu’est-ce que la notion de compatibilité

Aucune définition réglementaire n’a été donnée a la notion de compatibilité. Seule la jurisprudence en
a définit les contours.

Cependant, il est habituel de définir la compatibilité de facon négative en la confrontant a la notion de
conformité. En effet, la conformité implique un rapport de stricte identité, ce qui suppose que le
document de rang inférieur ne pourra comporter aucune différence par rapport au document de rang
supérieur.

La notion de compatibilité se veut « plus souple » que celle de conformité. La compatibilité d’un
document avec d’autres documents requiert du document qu’il ne fasse pas obstacle a I'application
du document supérieur ou qu'il ne lui soit pas manifestement contraire

.2 Présentation sommaire de ’AVAP

L’élaboration d’'une AVAP a Draguignan a été décidée par délibération du Conseil Municipal du 25 juillet
2014.

Elle est fondée sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental, prenant en compte les
orientations du projet d'aménagement et de développement durable (PADD) inscrites au Plan Local
d'Urbanisme (PLU), afin de garantir la qualité architecturale et paysagére de la Ville.

.21. Les objectifs de 'AVAP

Les enjeux identifiés sur le territoire de I'AVAP ont permis de définir plusieurs grands principes
d’intervention.
Ceux-ci sont traduits dans le réglement de 'AVAP sous forme de prescriptions et recommandations.

> Valoriser le patrimoine architectural et urbain

. Diffuser la connaissance sur le bati ancien et ses qualités intrinséques pour favoriser les
rénovations et réhabilitations de qualité.

. Mettre en valeur la richesse architecturale présente dans I'ensemble de la ville et
particulierement le secteur « Coeur de ville ».

. Redonner une qualité des parcours au travers de la ville : lecture historique de I'évolution
urbaine et des vestiges facilité, harmonisation des mobiliers urbains dans I'ensemble chaque
secteur.

> Valoriser le patrimoine paysager

o Révéler I'identité provengale de Draguignan.

. Préserver l'arriére-plan paysager du centre ancien (piémonts du Malmont).

. Protéger le patrimoine paysager lié a 'eau (canaux), aux jardins et au vocabulaire agricole
traditionnel présent en zone urbanisée.

. Etablir de nouvelles palettes paysagéres d’accompagnement des projets urbains unifiées et

apparentées, qualitatives et propres a révéler les valeurs patrimoniales des paysages urbains des
différents secteurs.
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> Définir et encadrer les dispositions en matiere énergétique
. Renforcer les actions en faveur de 'amélioration énergétique des logements en explicitant
les dispositions réglementaires qui précisent les procédés autorisés.

> Favoriser la lecture historique du territoire
L Lier les secteurs par la création de cheminements doux afin de proposer des parcours de
lecture historique, ce qui permet une meilleure compréhension de la ville, une analyse plus fi ne du
contexte et une évolution adaptée au territoire singulier de Draguignan.

.2.2. Leréglement de ’AVAP

L’AVAP se décompose en trois secteurs s’attachant a la mise en place d’'un projet patrimonial cohérent sur
'ensemble des éléments remarquables de la commune :

- SECTEUR 1: LES IMPLANTATIONS HISTORIQUES - centre ancien et hameaux —
avec un objectif de protection architecturale et urbaine dans le souci de maintien de la lecture
historique de la ville :

- SECTEUR 2: LE SEUIL autour des axes historiques ordonnés et composé d’'un
tissu divers plus ou moins dense, ou seront préservés les co-visibilités avec le centre historique. I
évoque la croissance urbaine de la ville des dix-neuviémes et vingtiémes siécles.

- SECTEUR 3: L’ECRIN PAYSAGER qui prend en compte le fond de scéne de la
ville dense au nord. Il recouvre également le patrimoine paysager let bati lié a I'eau : le cours
d’eau de la Nartuby, le canal des moulins et le canal de la Foux. Ce secteur périphérique fait sens
a plusieurs titres : potentiel d’identité paysagére agricole qualitative encore important («ville a la
campagney), écrin paysager («redéfinir des limites qualitative pour la ville dense») en arriére plan
de la ville historique.

Le reglement de 'AVAP est constitué :
- d'un reglement écrit se rapportant aux différents secteurs de 'AVAP et des prescriptions particuliére
relatives aux éléments béatis, urbains et paysagers
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- d’'un document graphique faisant apparaitre les secteurs de I'AVAP et les prescriptions particuliéres
relatives aux éléments béatis et urbains.

L’approche par secteurs et par batis et éléments urbains ou paysagés a permis de fixer un ensemble de
regles fines adaptées au territoire. Cette concrétisation a donné lieu a deux champs d'interventions portant
sur:

- Un volet architectural et urbain avec la préservation des édifices d'intérét et des formes urbaines

- Un volet espaces non bétis et patrimoine paysager dont I'objet porte sur les protections en matiére
de perspectives remarquables, d’'ouvrages et aménagement liés a I'eau, de qualités particuliéres de
rues, de vues, de lieux, de composition végétale de places, de jardins publics... et de mise en valeur
du cadre de vie

.2.3. Compatibilité de ’AVAP avec le PADD du PLU

Si les pieces réglementaires du PLU doivent étre compatibles avec 'AVAP, 'AVAP doit étre compatible avec
le Projet d’'aménagement et de développement durables (PADD) du PLU.

Le PLU de Draguignan a tenu compte de I'élaboration de 'AVAP dans son PADD. Il s’articule autour de trois
grands axes déclinés en orientations. || comporte plusieurs orientations favorisant la préservation et la mise
en valeur du patrimoine architectural, culturel, paysager de la Ville et incitant & une urbanisation qualitative
prenant en compte les caractéristiques intrinséques de I'habitat dracénois.

- Axe n°1 - Draguignan, ville - centre de la Dracénie : conforter son positionnement et renouveler
son attractivité avec notamment comme objectifs :

0 La restructuration/redynamisation du centre-ville a I'échelle d’'une ville centre en agissant sur
I'habitat, les espaces publics, la diversification du commerce, les équipements et services, la
promotion culturelle et touristique

0 La promotion d’une ville patrimoniale, culturelle et touristique

- Axe n°2 — Optimiser I'organisation du territoire et prévoir le fonctionnement de la ville de demain
avec notamment comme obijectifs :
0 Le développement de projets d'urbanisme et dhabitat durables que ce soit en
renouvellement ou en urbanisation nouvelle
o0 La réhabilitation de I'habitat du centre ancien en cohérence avec 'AVAP et en complément
des initiatives et outils favorisant la production de logements
0 La promotion de la marche a pied

- Axe n°3 — Promouvoir la qualit¢ du cadre de vie, un des atouts majeurs de lattractivité de
Draguignan avec notamment comme objectifs :

0 Encourager les actions relatives a 'amélioration de la qualité du cadre bati

0 Protéger et mettre en valeur le patrimoine végétal, architectural et urbain ancien et
contemporain en complément des grandes démarches patrimoniales (AVAP, classement au
titre des monuments historiques, etc.)

o Limiter les nuisances (bruit, pollution, conflits d’'usage, etc.) en favorisant, notamment, les
mobilités douces génératrices de convivialité et de mise en valeur du patrimoine

0 Préserver et embellir les entrées en centre-vile (axe Clemenceau/Carnot et axe
Joffre/Foch/Liberté)

0 Assurer la diversité, la continuité des milieux et la qualité des paysages

o Faciliter le recours aux énergies nouvelles sous réserve de la protection des sites et des
paysages

0 Renouer des liens qualitatifs avec la Nartuby

0 Préserver et développer des espaces de nature en ville en privilégiant notamment des
especes végétales adaptées aux conditions climatiques

0 Intégrer dans les programmes de conceptions urbaines des mesures visant a réduire les
flots de chaleurs urbains (ICU)

L’AVAP de Draguignan est compatible avec le PADD du PLU :
- Elle favorise la production d’'un habitat de qualité et met en valeur la lecture
architecturale et patrimoniale de la Ville afin de renforcer la qualité urbaine du territoire et le rendre
plus attractif sur le plan économique, touristique et de I'habitat.
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- Elle participe activement a la politique engagée (OPAH-RU, FISACi) en favorisant
une réhabilitation qualitative du bati notamment en centre ancien tout en guidant les interventions
dans le but du respect et de la mise en valeur des qualités architecturales et urbaines du territoire.

- Elle favorise et soutien la valorisation des paysages agricoles

- Elle traduit concrétement la volonté de prise en compte des enjeux de biodiversité
sur le territoire : promotion de la végétalisation des tissus urbains en adéquation avec les
caractéristiques climatiques et patrimoniales de Draguignan, conservation et valorisation des trames
vertes et bleues (préservation du canal des Moulins et des bords de la Nartuby).

- Elle favorise les modes doux de déplacements et les aménagements qualitatifs de
'espace public par la définition de principes d’'aménagement durable ces espaces.

- Elle prend en compte les dispositifs d’économie d’énergie et incite a 'amélioration
énergétique du patrimoine bati.

.3 Déroulement de la procédure engagée

.3.1. La procédure de mise en compatibilité

Nota : L’article 114 de la loi du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a l'architecture et au
patrimoine dispose que «les projets d'aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine mis a I'étude
avant la date de publication de la loi sont instruits puis approuvés conformément aux articles L. 642-1 a L.
642-10 du code du patrimoine, dans leur rédaction antérieure a la présente loi.

Au jour de leur création, les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine deviennent des sites
patrimoniaux remarquables, au sens de larticle L. 631-1 du code du patrimoine, et leur reglement est
applicable dans les conditions prévues au Ill de I'article 112 de la présente loi».

Le projet d'AVAP de Draguignan, a été engagé par délibération du Conseil Municipal du 25 juillet 2014.
Aussi, la procédure applique le dispositif transitoire de la loi relative a la liberté de la création, a I'architecture
et au patrimoine du 7 juillet 2016 portant sur les projets d'AVAP mis a I'étude avant la date d'entrée en
vigueur de la dite loi.

Le reglement du PLU ne doit pas étre en contradiction avec les objectifs et prescriptions de 'AVAP aussi
I'AVAP ne peut étre créée que si celui-ci a été mis en compatibilité avec ses dispositions. selon la procédure
définie aux articles L 153-54 a L 153-58 du Code de I'urbanisme.

Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan font I'objet :

- D’une saisine de l'autorité environnementale pour déterminer I'éligibilité de la mise en compatibilité
du PLU a évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas.

- D’un examen conjoint des personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et
L.132-9 du Code de I'urbanisme. Pour la mise en compatibilité du PLU de Draguignan, seront invités
a cet examen conjoint : L'Etat, la Région, le Départements, la chambre de commerce et d'industrie du
Var, la chambre de métier du Var, la chambre d'agriculture du Var et Dracénie Provence Verdon
Agglomération en tant qu’autorité organisatrice des mobilités et établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de programme local de I'habitat et de schéma de cohérence
territoriale.

Le proces verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquéte publique.

L'enquéte publique porte a la fois sur le projet d'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine
dracénois et la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de Draguignan. La délibération approuvant
'AVAP emporte également la mise en compatibilité du PLU.

.3.2.  Evaluation environnementale : demande d’examen au cas par cas

La saisine de l'autorité environnementale se fait avant la consultation des personnes publiques associées et
avant 'enquéte publique.

L’autorité environnementale dispose d’'un délai de 2 mois, a compter de la réception de la demande
d’examen au cas par cas pour notifier a la collectivité concernée sa décision de soumettre ou non a une
évaluation environnementale la procédure de modification de PLU. Cette décision est jointe par la commune
au dossier d’enquéte publique. L'absence de décision notifiée au terme de ce délai vaut obligation de réaliser
une évaluation environnementale.
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En cas de décision entrainant I'obligation de réaliser une évaluation environnementale, cette derniere prend la
forme soit d'une nouvelle évaluation environnementale, soit d'une actualisation de I'évaluation environnementale
qui a déja été realisée.

.3.3. Compatibilité avec le SCoT de la Dracénie (SCoT arrété le 20 décembre
2018)

Le PLU en vigueur est compatible avec le SCoT de la Dracénie tel qu’arrété le 20 décembre 2018.
La mise en compatibilité du PLU avec 'AVAP ne créée pas de discordance avec ce SCoT.

PLU de Draguignan — Mise en compatibilité n°1 — PLU/AVAP 8



Il — Les incidences de I’AVAP sur les piéces du PLU

Les modifications apportées au PLU impacteront :
- Le rapport de présentation
- Leréglement écrit
- Leréglement graphique
- Les emplacements réservés
- Les annexes

Les OAP ne sont pas impactées par I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine.
Pour les modifications des piéces écrites :
- Les propositions nouvelles sont en bleues.

- Les propositions supprimées sont en deuble+rature.

Pour les modifications des piéces graphiques, seuls des zooms des parties modifiées sont présentés.

4 Un rapport de présentation complété sur le volet patrimonial

. La liste des servitudes d’utilité publique complétée
La liste des servitudes d’utilité publique présentée par 140 du rapport de présentation du PLU sera

complétée par la servitude AC4 : Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine / Site Patrimonial
Remarquable.

° La synthése sur les enjeux patrimoniaux identifiés par le PLU est mise a jour

Sur la commune existe un patrimoine

reconnu par I'Etat (sites archéologiques,
patrimoine a linventaire des monuments

Sur la commune existe un patrimoine reconnu par I'Etat (sites archéologiques, hiStoriqueS ) maiS aUSSi Celui qu|
patrimoine & linventaire des monuments historiques...) mais aussi celui qui , T .

représente une valeur au niveau |ocal, reposant sur des critéres |iés au temps, aux represente une Valeur au niveau Iocal
événements et au territoire. < reposant sur des crlteres Iles autemps—aux

En matiére de site archéologique, la DRAC en fourni la liste en précisant que les S a I archltectu re,
projets de construction sont soumis a |"avis de |a Direction des Antiquités, | hlstolre |’ arCheOlOgle et |e paysage. Ce

I‘.es swt?s c\aS§es ou inscrits constituent des serwll.lldes c!'ut_i\ite publique palmupant patrlmome est identifié par ’AVAP.
a la préservation du paysage naturel et du patrimoine architectural et urbain. . , . ,
Il s’agira pour le PLU de compléter le

Par ailleurs, le territoire de la commun est ponctué d'élements ou constructions recensement effeCtUé par I’AVAP
relative sa son histoire, a sa culture. Les quartiers urbains se sont constitués au tour '

de batiments représentatifs de |'évolution urbaine de draguignan, |l s'agira pour le

PLU de les identifier de les préserver. En matiére de site archéologique, la DRAC
en fourni la liste en précisant que les projets
de construction sont soumis a l'avis de la
Direction des Antiquités.

Les sites classés ou inscrits constituent des
servitudes d’utilité publique participant a la
préservation du paysage naturel et du
patrimoine architectural et urbain.

Pran Local o'Ursanisme Commune oe DRAGUIGNAN
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La justification sur les éléments patrimoniaux identifiés par le PLU est mise a jour.

6.3. La préservation de I'environnement et du cadre de vie

Les éléments patrimoniaux identifiés au titre du L.151-19 du code de 'urbanisme :

Un des objectifs du PADD est |a préservation et la mise en valeur du patrimoine
architectural et urbain. Cela concerne non seulement le patrimoine reconnu par
['Etat (sites archéologiques, patrimoine & |'inventaire des monuments historiques...)
mais aussi celui qui représente une valeur au niveau local, reposant sur des

conserver les caractéristiques originelles de la construction., Ces batiments sont
identifiés au plan de zonage et des prescriptions sont édictées dans les dispositions
générales du réglement,

Les servitudes de paysage instituées au titre du L,151-23 du code de ['urbanisme :

Le PLU a a repéré la sensibilité paysagére de deux boisements intra-urbains pour
lesquels il est instauré une servitude de paysage limitant fortement la constructibilité

critéres |is au temps, aux événements et au territoire, a l'intér]
Une AVAP est en cours d'élaboration. Elle couvre plus particulierement le centre} |l s'agit
ancien. Néanmoins ses futures prescriptions paysagéres concerneront 'ensemblef - 'ensg
du territoire communal. Aterme cette AVAP et le PLU ne formeront plus qu'un seul]  residen
document, écologi
—de ['&
En complément de ['AVAP, un recensement des éléments remarquables) comme|
communaux a été effectué. Il pourra étre complété ultérieurement. |l concerne 8]  Ce boisy
la fois : représe
- des éléments batis ponctuels ou linéaires représentatifs de ['histoire ou la
culture locale tels que le canal des moulins ou les fourches caudines, Dans ¢
- des batiments ou des ensembles de constructions type maison de maitre, ~ Les dé
ancien domaine agricole, ensemble urbain ci-dess En Complément de |’AVAP’ un recensement
- des éléments paysagers comme des arbres remarquables. La con| 1z
o ainl des éléments remarquables communaux a
Ces différents éléments sont identifiés sur les piéces graphiques du reglement.  démony  &té effectué.
Les prescriptions de protection de ces éléments batis ainsi que |eur |ocalisation, n'étaier
sont précisées dans les dispositions générales et en annexe des pigces écrites  Pour |eSTTOTSTTOTTONS 2 eSO O T2 oT=ToTT o]
du réglement. Ce patrimeine communal, qui ne bénéficiait pas de protection - La construction et I'extension des constructions & destination d'habitation T
particuliére jusqu’a présent, fera ainsi 'objet d’'une attention particuliére lors de existantes a |la condition de respecter un pourcentage d’espaces libres de g
l'instruction des demandes d'aménager ou des déclarations qui pourraient les 90%. TN}
affecter. - Les annexes aux constructions & deslination d’'habilation a condition d'étre g
limitées a 60 m? d'emprise au sol, et d'étre entiérement comprises dans un o
Afin de garantir la préservation et la remise en état de certains batiments, le rayon de 20 m autour des conslructions a usage d’habilation, et soient limitées | <+ ':(
changement de destination pour de 'habitat est autorisée sous conditions de a une hauteur de 35 m % ‘-:)
oo
£
PLan LocaL o’URsANISME ComMUNE DE DRAGUIGNAN
. Un état initial complété sur le volet patrimonial

L’état initial de I'environnement du rapport de présentation comporte un volet patrimonial présentant les sites
faisant I'objet de protection réglementaire ou mesures spécifiques au titre de I'archéologie, des monuments
historiques ou des sites.

Une partie consacrée a I'’AVAP viendra compléter ce volet. Cette partie présentera de maniére synthétique
l'objet de I'AVAP, ses objectifs, ses périmétres et régles applicables et le recensement urbain et
architectural.

En outre, la présente notice explicative sera annexée au rapport de présentation du PLU afin d'expliciter les
objectifs de 'AVAP, I'objet de la présente procédure de mise en compatibilité, les éléments qui vont évoluer
a cette occasion au sein du PLU, et la justification de la procédure employée.

.5 La mise en compatibilité du zonage

Deux changements sont apportés :
. Un report du périmeétre global de 'AVAP sur le plan de zonage

° Une adaptation partielle du zonage

.5.1. Report du périmétre global de ’AVAP sur le plan de zonage

L’AVAP définit trois secteurs selon leurs différents enjeux paysagers, urbains et architecturaux a savoir le
centre ancien et les hameaux, la périphérie immédiate du centre ancien et I'arriére-plan paysager du centre-
ville. Sont aussi identifiés au titre du patrimoine et du paysage : la Nartuby, cous d’eau traversant le territoire
du nord au sud et les canaux d’irrigation.

Les secteurs de 'AVAP recouvrent en totalité ou partiellement des zonages variés du PLU :
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La zone UA : Elle correspond au centre historique de la commune et ses extensions XIXéme et au
hameau excentré du Flayosquet. La zone UA est essentiellement comprise dans le secteur centre
ancien de 'AVAP. L’arriere de I'axe Carnot/Clemenceau avec un bati plus contemporain est intégré
au secteur seuil de 'AVAP.

La zone UB : L’AVAP recouvre principalement la zone urbaine dense de premiére périphérie autour
du centre historique.

La zone UC : La zone UC correspond aux espaces d’habitat a dominante pavillonnaire. L’AVAP
recouvre principalement les espaces résidentiels au nord du centre-ville

La zone UE : zone dédiée aux équipements publics ou d’intérét général. L'AVAP secteur paysager
comprend le pOle de santé du Malmont qui est au contact du centre ancien et des quartiers
résidentiels.

La zone N : L’AVAP recouvre les espaces naturels en arriere-plan du centre-ville et le hameau de la
Clappe en limite NO de la Commune.

Par ailleurs, la Nartuby (cours d’eau) et le canal des Moulins et celui de la Foux intersectent divers zonages.
Outre les zones UA, UB, UC, UE, N et A, ces éléments traversent la zone d’activités économiques (UZ), le

secteur militaire (UD) et le secteur touristique et de loisirs (UT et UL).

Ces zonages et les régles applicables (cf. partie 3 ci-dessous) ne sont pas en contradiction avec les objectifs
définis pour chaque secteur de 'AVAP. Il n’est pas nécessaire de modifier le zonage d’autant que I'AVAP

sera annexée au PLU en tant que servitude d'utilité publique.

Néanmoins, il est proposé de reporter le périmétre de ’AVAP sur le plan de zonage a titre informatif.
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.5.2. Adaptation partielle du zonage

Au sein de 'AVAP, certaines parcelles sont assorties de prescriptions particuliéres telles que bati d’intérét
architectural, front jardiné ou jardin remarquable. Ces prescriptions permettent de préserver les éléments
identifiés et de favoriser leur réhabilitation en respectant leur caractére architectural.

La propriété cerclée de rouge sur les cartes ci-dessous présent un intérét architectural et paysagé reconnu
par 'AVAP.

Le PLU classe cette propriété en secteur UAb ou les constructions doivent se faire a I'alignement et d’'une
limite latérale a l'autre. La mise en oeuvre de ces régles conduirait a la destruction du jardin et du front
jardiné en contradiction avec 'AVAP.

Il est proposé de reclasser cette propriété en secteur UCa au PLU. Secteur ou les constructions se font en
ordre discontinu et ou il est demandé un minimum de 40% d’espace libre non imperméabilisé et non
ameénage.

L'objectif recherché par cette évolution de zonage est une meilleure adéquation des possibilités
constructives du PLU avec I'objectif de préservation poursuivi par ’AVAP.

PLU en vigueur Proposition de modification du PLU

Extrait du projet d’AVAP - Repérage urbain et

architectural Légende
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.6 La mise en compatibilité du réglement écrit

.6.1. Modification des dispositions générales et du caractére des zones

Le réglement du PLU doit étre compatible avec le réglement de I'AVAP. C'est-a-dire permettre son
application en évitant toute contradiction sans pour autant retranscrire tout le reglement de 'AVAP qui doit
étre annexée au PLU en tant que servitude d’utilité publique.

Par ailleurs, les projets situés dans des zones hors AVAP restent soumis au réglement de PLU, il est donc
proposé de modifier le réglement du PLU non pas, article par article, mais d’intégrer dans les dispositions
générales et aux caractéres des zones un renvoi au réglement de 'AVAP.

Propositions de modification du réglement du PLU

Article 16 - AIRE DE MISE EN VALEUR DE L’ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE / SITE
PATRIMONIAL REMARQUABLE (AVAP/SPR)
Dispositions Une partie de la commune est couverte par une Aire de Mise en Valeur de I'Architecture
générales et du Patrimoine (AVAP valant SPR), qui vaut servitude d’utilité publique. Pour les
secteurs patrimoniaux compris dans 'AVAP, il faut se reporter également au réglement
(écrit et graphique) de I'AVAP qui vient compléter la réglementation du PLU.
UA
UB Le caractere des zones concernées par 'AVAP/SPR est complété comme ci-dessous :
ue C tere de | :
UD [ a]rac ere de la zone :
UE
UL Cette zone est concernée en tout ou partie par le périmétre de 'AVAP. Il faut se
uT reporter également au réglement (écrit et graphique) de I'AVAP qui vient compléter la
uz réglementation du PLU.
A
N
.6.2. Modification du calcul de la hauteur en zone UB

L’AVAP apprécie l'intégration des constructions en se basant a la fois sur 'impact paysager (perspectives) et
sur l'insertion de ces constructions dans leur environnement (morphologie des quartiers, silhouette,...). Elle
s’attache au respect de la topographie du terrain naturel et a 'adaptation des constructions a ce terrain
naturel.

La volumétrie générale et la hauteur maximale des constructions étant réglementées par le PLU.

La hauteur autorisée dans les zones du PLU se mesure a partir du terrain naturel hormis en zone UB ou le
sol de référence est le sol aprés travaux.

Afin d’harmoniser la mesure de la hauteur du PLU avec I'AVAP et d’'une maniére générale de favoriser
l'insertion paysagere des constructions, il est proposé de modifier les conditions de mesure de la hauteur en
zone UB. Celle-ci se fera a partir du terrain naturel et non plus au terrain aprés travaux.

PLU en vigueur PLU aprés modification

ARTICLE UB 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure :

La hauteur de toute construction est mesurée au
niveau moyen du sol définitif au pied de ladite
facade et I'égout du toit ou le niveau de la terrasse
proprement dite (hors acrotére).

ARTICLE UB 8 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Conditions de mesure :

Tout point de la construction a I'égout du toit ou de
'acrotére ne doit pas dépasser un plan paralléle au
sol naturel avant travaux, plan situé a une hauteur
égale a la hauteur absolue.

Le sol naturel doit étre défini
altimétrique détaillé.

par un plan
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.6.3. Mise en cohérence de I'inventaire patrimonial du PLU avec ’AVAP

Certains immeubles protégés au PLU au titre de larticle L. 151-19 du Code de l'urbanisme sont aussi
concernés par le repérage architectural ou urbain de 'AVAP. Les outils de protection ne pouvant étre
superposeés, il convient donc de supprimer dans le PLU les immeubles qui sont désormais protégés par

FAVAP.

Pieces du PLU a modifier :
- Plan de zonage
- Réglement:

- Article 7 - Dispositions applicables aux éléments du patrimoine et paysager a protéger
identifies au titre de l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme

- Annexe 3 relative a l'inventaire des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger au
titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme. Elle est constituée de fiches présentant
les éléments repérés. Les fiches seront renumérotées.

n°2 — Ensemble urbain du Boulevard Carnot — déclassement au PLU

Extrait du projet d’AVAP
Repérage architectural

=> Immeuble a caractére
exceptionnel : Les batiments
répertoriés sont a réhabiliter et ne
peuvent étre démolis sauf en cas
de force majeure, a savoir péril
imminent avéré.

Toute intervention doit étre faite
dans un esprit de conservation et
de restauration en référence a
larchitecture de [I'époque de
I'édifice. La protection concerne
également les dépendances
(jardin,  végétation,  clbtures,
batiments annexes).

=> I[mmeubles intéressants

Ces batiments d’époques
diverses sont considérés comme
patrimoine du fait de leur intérét
architectural et des techniques,

PLU en vigueur

n°l1 - Ensemble urbain du
Boulevard Carnot

Batiment patrimonial

=> Démolition et surélévation
interdite, réhabilitation en
respectant le caractére
architectural du bati, extension
dans le respect de [I'équilibre
architectural et volumétrique du
batiment.

=>Les constructions nouvelles,
les travaux d’extension ou
d’aménagement doivent s’inscrire
dans une cohérence d’ensemble
de la séquence urbaine et ne pas
en remettre en cause
'ordonnancement urbain et le
rapport espaces batis et non
batis.

PLU aprés modification

=> ARTICLE 7 - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ELEMENTS DU
PATRIMOINE ET PAYSAGER A

PROTEGER IDENTIFIES AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE
L’URBANISME

PLU de Draguignan — Mise en compatibilité n°1 — PLU/AVAP
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matériaux, ou savoir-faire utilisés
pour leur construction.

Il s’agit de conserver 'immeuble
comme élément contribuant a la
lecture de la ville ancienne et
notamment son insertion dans le
tissu urbain (continuité), son
décor, sa composition en fagade.
=> |mmeubles possédant un
eélément d’architecture : Il s’agit
sur des immeubles par ailleurs
modestes, de préserver des
éléments d’architectures et des
vestiges de leur histoire.

=> Suppression de la fiche 2
dans l'annexe 3 du réglement du
PLU

n°3 - Villa la Forezienne — déclassement au PLU

Extrait du projet d’AVAP
Repérage architectural
Immeuble intéressant

=> Conserver 'immeuble comme
élément contribuant a la lecture
de la ville ancienne et
notamment, son insertion dans le
tissu urbain (continuité), son
décor, sa composition en fagade

PLU en vigueur
n°3 - Villa Forezienne
Batiment patrimonial

=> Démolition et surélévation
interdite, réhabilitation en
respectant le caractére
architectural du bati, extension
dans le respect de I'équilibre
architectural et volumétrique du
batiment.

PLU aprés modification

=> Suppression de la fiche 3
dans I'annexe 3 du réglement du
PLU

PLU de Draguignan — Mise en compatibilité n°1 — PLU/AVAP
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n°10- Canal des moulins — déclassement au PLU

Extrait du projet d’AVAP

Le canal des Moulins est
intégré au secteur
paysager de 'AVAP.

Le canal ne peut étre
interrompu, busé, ni son
tracé modifié (préservation
de son bon fonctionnement
hydraulique). Les ouvrages
associés au canal (rigoles,
marteliéres, magonneries
diverses en pierre...) sont a
préserver également.

PLU en vigueur
n°10 - Canal des Moulins

Toute modification du tracé
ou la couverture du canal
est interdite sauf en cas de
nécessité relative a la
sécurité et a la salubrité
publiques.

=> Ajout d’un nouvel article dans les dispositions générales du réglement

du PLU :

Cet article reprend les dispositions de [larticle 7 relatives au canal
d’irrigation permettant de s’assurer de la bonne prise en compte de ce
réseau d'irrigation lors de la demande d’une autorisation d’urbanisme.

ARTICLE 17 — CONTINUITE DES CANAUX D’IRRIGATION

Sur 'ensemble des zones du PLU, la continuité du réseau d'’irrigation doit
étre assurée pour toute opération de divisions parcellaires, ou valant
division parcellaire, de construction ou lors de travaux. Le plan masse
constitue le support graphique qui doit faire apparaitre le tracé et les
conditions de suivi de I'eau (fossés, buses, cadres, dalot...).

PLU aprés modification

=> ARTICLE 7 — DISPOSITIONS

APPLICABLES AUX
ELEMENTS DU PATRIMOINE
ET PAYSAGER A PROTEGER
IDENTIFIES AU TITRE DE
L’ARTICLE L.151-19 DU CODE
DE L'URBANISME

[..]

=> Suppression de la fiche

10 dans l'annexe 3 du
réglement du PLU

PLU de Draguignan — Mise en compatibilité n°1 — PLU/AVAP
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n°11 - Chéne du foyer Ramadier— déclassement au PLU

Extrait du projet d’AVAP
Repérage urbain

PLU en vigueur
n°11 - arbre remarquable

La destruction d’un arbre
remarquable est interdite sauf en
cas de risque sanitaire ou pour
assurer la sécurité des biens et
des personnes.

@ Vepetal emanquable

Un périmétre perméable suffisant

autour de I'arbre est a respecter

afin d’assurer sa pérennité et son
développement.

PLU de Draguignan — Mise en compatibilité n°1 — PLU/AVAP

PLU aprés modification

Suppression de la fiche 11 dans
'annexe 3 du réglement du PLU
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.7 La mise en compatibilité des emplacements réservés

L’AVAP identifie des fronts jardinés a conserver en centre ancien et sur les faubourgs. Ces fronts jardinés

peuvent bordés un seul ou les deux cbtés d’'une voie.

Les emplacements réservés pour élargissement de voirie peuvent étre incompatibles avec ces éléments

repéreés lorsqu’ils courent le long des deux rives d’une voie.

Dans le PLU, seule I'Avenue de Montferrat fait I'objet d’'un emplacement réservé pour voirie et est bordé
pour partie par un front jardiné sur les deux cotes de la voie. Cet emplacement réservé est donc supprimé

sur le trongon concerné.

Extrait du projet d’AVAP
Repérage urbain

Front jarding

[ n » o

PLU en vigueur

ER V24: Avenue de
Montferrat élargissement a
12 m.

PLU aprés modification

ER V24: Avenue de
Montferrat élargissement a
12 m.

PLU de Draguignan — Mise en compatibilité n°1 — PLU/AVAP
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.8 La mise en compatibilité des annexes

La liste des servitudes d'utilité publique sera complétée avec l'adjonction de I'AVAP devenue Site
Patrimonial Remarquable (SPR) suite a sa création.
De méme, le plan des servitudes d'utilité publique sera complété par les plans de 'AVAP valant SPR.

lll — Effets prévisibles sur I’environnement

La commune ne comporte pas de site Natura 2000.

Le PLU de Draguignan approuvé le 15 mai 2017 a fait I'objet d’'une évaluation environnementale. La
modification n°1 et la modification simplifiée n°1 du PLU n’ont pas fait I'objet d’'une actualisation
environnementale suite a la saisine de l'autorité environnementale dans le cadre de la demande d’'un
examen au cas par cas.

L’AVAP est un outil de protection et de gestion qualitative et durable du territoire. Aussi, la mise en

PLU de Draguignan — Mise en compatibilité n°1 — PLU/AVAP 19



COMMUNE DE DRAGUIGNAN

Département du Var — 83
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Déclaration de projet n°1
emportant
mise en compatibilité du PLU

Reconversion de la carriere de la
Granégone en Installation de stockage de
déchets inertes (ISDI)

*

* %

PIECE 2A — Note de présentation du
projet et de son intérét genéral

Enquéte publique du 2 mai au 2 juin 2023 inclus
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RAPPEL
Objet de I'’enquéte publique

La société SOMECA exploite la carriere de La Granégone depuis 1998. Cette carriere et ses
installations connexes se situent a cheval sur les communes de Draguignan et de Chateaudouble.

La SOMECA souhaite reconvertir sa carriére en Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI).

En I'état, les Plans Locaux d'Urbanisme de Draguignan et Chateaudouble ne sont pas compatibles
avec de telles activités.

Aussi, une déclaration de projet avec mise en compatibilité de ces PLU est nécessaire. Elle est a
engager de maniére concomitante par les communes de Draguignan et de Chateaudouble, toutes
deux étant compétentes sur leur territoire en matiére d'urbanisme.

Ainsi, si le dossier d’enquéte publique évoque le projet dans sa globalité, la présente enquéte
publique porte sur I'intérét général du projet et sur la seule mise en compatibilité du plan local
d’urbanisme de la commune de Draguignan.

Une enquéte publique étant conduite dans le méme temps et les mémes formes sur la commune de
Chateaudouble.

Evolution du projet suite a la concertation préalable

Suite a la concertation publique préalable le volet sur la mise en place d’une plateforme de stockage
temporaire des déchets post-catastrophes est abandonné.



I - CONTEXTE JURIDIQUE ET REGLEMENTAIRE

1 - Objet de la déclaration de projet

Le champ d’application de la procédure de déclaration de projet est fixé a I'article L. 300-6 du Code de
l'urbanisme. « L'Etat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements
peuvent, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code
de I'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur I'intérét général d’une action ou
d’'une opération d’aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d’'un programme de
construction.»

Sur le fondement de ces dispositions, la procédure de déclaration de projet peut ainsi étre mise en
ceuvre pour toute action ou opération d'aménagement et programmes de construction, aussi bien
publics que privés. Elle permet aux collectivités de disposer d’un instrument d’adaptation rapide
des documents d’urbanisme pour des projets qui bien qu’étant conduits par des opérateurs
privés n’en sont pas moins d’intérét général.

La notion d’intérét général constituant une condition sine qua non de mise en ceuvre de mise en
ceuvre d’une déclaration de projet.

La notion d'action ou d'opération d'aménagement pouvant justifier la mise en ceuvre d’'une procédure
de mise en compatibilité du Plan local d’'Urbanisme par déclaration de projet, s’entend, au sens de
I'article L. 300-1 du Code de I'Urbanisme, comme toutes celles qui ont pour « objets de mettre en
ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou I'accueil
des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des
équipements collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre
l'insalubrité et I'habitat indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder
ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels ».

La reconversion de la carriére de la Granégone en ISDI constitue un équipement collectif d’intérét
général. Ce projet répond aux objectifs susvisés de I'article L. 300-6 du Code de I'urbanisme.

2 - La mise en compatibilité du PLU avec une déclaration de projet,
I'obligation d’évaluation environnementale et de concertation
publique

Si la réalisation du projet nécessite une évolution du PLU en vigueur, cette évolution s’effectue selon
une procédure de mise en compatibilité du PLU avec la déclaration de projet.

Cette procédure est organisée par les articles L.153-54 et suivants et R.153-15 et suivants du Code
de I'Urbanisme, selon les étapes suivantes :

- Le projet de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme est soumis a 'examen conjoint
des personnes publiques associées, conformément aux dispositions de l'article L. 153-54-2°
du Code de l'urbanisme ; Cet examen conjoint donne lui a un procés-verbal (piece 1D)

- Il est ensuite organisé une enquéte publique portant la fois sur le caractere d’intérét général
du projet et les modifications envisagées du plan local d’'urbanisme ;

- A lissue de l'enquéte publique, le Conseil municipal adopte la déclaration de projet qui
emporte mise en compatibilité du PLU éventuellement modifiée pour tenir compte des avis
joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public et des résultats de I'enquéte.

Le Maire méne la procédure de mise en compatibilité (articles L153-54 et suivants du Code de
l'urbanisme). Il organise I'examen conjoint et I'enquéte publique. Ensuite, il soumet au conseil
municipal compétent le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme.



Par ailleurs, selon les dispositions de l'article L.300-6 du Code de l'urbanisme, cette procédure est
susceptible de faire lI'objet d'une évaluation environnementale, soit de maniére systématique, soit
aprés un examen au cas par cas. Aprés examen au cas par cas, la MRAe a soumis la procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme de Draguignan a
évaluation environnementale (piéce 1D).

Cette évaluation environnementale (piéce 3B) une fois réalisée a été soumise a l'avis de la MRAe
(piece 1D). Les réponses a l'avis de la MRAe font I'objet de la piece 1F.

Faisant I'objet d’'une évaluation environnementale, la procédure est soumise a concertation préalable
(article L.103-2 du Code de l'urbanisme). Son bilan est joint au dossier d’enquéte publique (piéce 1E).
Il sera présenté et arrété en conseil municipal.



II - UN PROJET, UN SITE : RECONVERSION DE LA CARRIERE DE LA
GRANEGONE EN INSTALLATION DE STOCKAGE DE DECHETS
INERTES

Définition d’une ISDI
Une 1.S.D.I est une Installation de Stockage de Déchets Inertes.
Définition d’'un déchet inerte

Les déchets inertes sont des déchets qui ne subissent aucune modification physique, chimique ou biologique
importante (Directive 1999/31/CE du 26/04/99). Le stockage, par la nature des déchets, n’est pas susceptible
d’entrainer une pollution de I'environnement ou de nuire a la santé humaine.

Au titre des déchets inertes admissibles dans une ISDI, figurent notamment: béton, briques, tuiles,
céramiques, verre, mélanges bitumineux sans goudron, terres et cailloux a I'exclusion de la terre végétale et de

la tniirha

1 - Localisation du site

La carriére de la Granégone est implantée a cheval sur les communes de Chéateaudouble et de
Draguignan au lieudit de la « Granégone». Cette carriére est située a I'extrémité nord-ouest de la
commune de Draguignan a 3 km de la ville constituée et a plus de 5 km du village de Chateaudouble.

A proximité du site, un habitat diffus s’égrene le long des axes de communication. Les zones d’habitat
groupé les plus proches sont le hameau de Reboullion sur la commune de Chateaudouble et le
hameau de Lentier sur la commune d’Ampus.

Peu visible depuis la RD 955 en venant de Draguignan, cette carriere est fortement percue depuis la
RD 49 reliant Draguignan a Ampus.



2 - Activité actuelle sur la carriere de la Granégone

L’activité historique du site de la Granégone était I'extraction et la production de granulat :
- Activité de carriere autorisée par arrété préfectoral de 1979, renouvelée en 1998 et allant
jusqu’en 2028
- Installation de traitement autorisée par arrété préfectoral de 1982

La suspension des activités extractives au début des années 2000 notamment en raison de risques
d’éboulement du front de taille a conduit @ un démontage de l'installation.
Des travaux confortatifs ont été menés :

- Remblaiement partiel de la carriére avec stabilisation du pied de la falaise

- Création d’'un bassin d’orage

Des études de stabilités ont été réalisées en 2005 et 2011 permettant une reprise de I'activité de
valorisation des déchets inertes en 2012 (arrété préfectoral modifié du 26/02/1988).

L’activité principale de la carriére est actuellement :
- Le recyclage de matériaux inertes avec I'accueil de 90 000 a 140 000 tonnes/an de matériaux
inertes.
- Le remblaiement: une part de ces matériaux est utilisée pour le remblaiement et la
stabilisation de I'ancien site d’extraction situé sur le territoire de Draguignan. L’autorisation de
remblaiement prend fin en 2023.

La plateforme technique de stockage-recyclage est située sur la commune de Chateaudouble en
limite nord-ouest de la carriére. Cette activité autorisée par l'arrété préfectoral du 13/12/1979 (sans
limitation de durée) est aujourd’hui limitée et réalisée par campagnes uniquement.

Evolution de la carriére
Source : SOMECA



3 - Reconversion de la carriéere en ISDI

Suite a I'arrét définitif de I'activité extractive sur le site, un projet de reconversion globale est défini afin
de:
- D'optimiser le site existant en maintenant une activité apportant au territoire une solution pour
la valorisation et I'élimination des déchets inertes du BTP
- De remédier définitivement aux problémes de stabilité de la zone

Le projet de reconversion de la carriére en ISDI comprend donc 2 volets :
- Recyclage des déchets inertes de chantier
- Poursuite de I'activité de remblaiement dans le cadre de du réaménagement technique et
paysager de la carriere

Ce projet répond a plusieurs obijectifs :

- Participer aux ambitions nationales, régionales et locales en matiére d’économie circulaire en
développant le tri et le recyclage des matériaux inertes extérieurs

Assurer, de maniere définitive, la stabilisation des anciens fronts de taille de la carriére en
prenant en compte I'environnement et sa valorisation paysagere

Garantir la sécurité du personnel et du matériel vis-a-vis des risques d’éboulement rocheux
Optimiser le vide de fouille encore conséquent au sein de la carriere, en rehaussant le
stockage de matériaux inertes peu ou pas recyclables. Ces déchets sont considérés comme
valorisés, et entrent donc dans le calcul du taux de valorisation des déchets issus de chantiers
du BTP.

Participer activement a la lutte contre les décharges illégales, en augmentant la capacité
d’accueil de ce site déja répertorié (vide de fouille estimé a prés d’1 million de m3)

N2\ 2\ Z

N2



Territorialisation du projet :

>

Sur la commune de Draguignan, la poursuite de I’activité de remblaiement. Au terme du

réaménagement du front de taille, il n’y aura plus d’activités sur la commune de
Draguignan.

Sur la commune de Chateaudouble la poursuite du recyclage des déchets inertes de chantier
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I1I - JUSTIFICATION DE L'INTERET GENERAL DU PROJET

Avant-propos

SOMECA est autorisée par l'arrété préfectoral du 26 février 1998 a exploiter une carriére de roche
massive sur la commune de DRAGUIGNAN, au lieu-dit "La Granégone". En théorie, cette autorisation
porte sur une durée de 30 ans (soit jusqu'en 2028) et une production annuelle maximale de 500 000
tonnes. Or, en raison de problémes de stabilité dans ce massif, confirmés par une premiére étude de
la société du Canal de Provence en septembre 2005, plus aucune activité extractive n'y est effectuée.
En lieu et place, et conformément aux prescriptions de I'arrété préfectoral complémentaire du 28 juillet
2006, SOMECA a entrepris d'importants travaux de stabilisation, notamment par la mise en place
d'une buttée de pied de falaise et d'un piége a matériaux constitué de matériaux inertes du BTP. En
paralléle, des travaux d'assainissement hydraulique de la partie supérieure du massif ont également
été réalisés.

En raison des travaux de sécurisation déja effectués et des problemes résiduels de stabilité,
SOMECA ne peut raisonnablement plus projeter de poursuivre son activité extractive sur le site de la
Granégone. Pour cela, un projet de reconversion globale du site, englobant a la fois la carriére de
Draguignan et les parcelles limitrophes de Chateaudouble, a été mis au point. Afin d'optimiser le vide
de fouille résiduel encore conséquent (prés d'un million de m3) et de remédier définitivement aux
problémes de stabilité de la zone, SOMECA a en effet décidé de reconvertir sa carriére en Installation
de Stockage de Déchets Inertes (ISDI). Le secteur de Chéateaudouble continuera quant a lui
d'accueillir I'ensemble des activités connexes (station de transit, plateforme de valorisation, pont-
bascule, locaux sociaux, etc.).

Au préalable, outre I'obtention des autorisations requises au titre du Code de I'Environnement et de la
Iégislation sur les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), SOMECA doit
obtenir la mise en compatibilité des deux documents d'urbanisme des communes concernées. En
I'état, les deux Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) de Draguignan et Chateaudouble ne sont en effet
pas compatibles avec de telles activités.

Afin de mettre en compatibilité le projet SOMECA avec ces PLU, une procédure commune de
Déclaration de projet sera engagée par les Mairies de Chéateaudouble et Draguignan, toutes deux
compétentes sur leur territoire en matiére d'urbanisme. Cette procédure de mise en compatibilité,
définie entre autres par l'article L.300-6 du Code de I'Urbanisme, repose notamment sur la justification
de l'intérét général du projet (public ou privé) concerné par la procédure. Tel est I'objet de la présente
note justificative.

Comme développé dans cette note, plusieurs arguments tendent en effet a considérer le projet
SOMECA comme d'intérét général :

v' Sa participation aux ambitions nationales et a I'ensemble des objectifs fixés par les plans et
schémas opposables ;

v'  Sa réponse aux besoins économiques et sociétaux locaux ;

v'  Sa prise en compte de I'ensemble des composantes environnementales et, in fine, la réelle
plus-value apportée par le projet au milieu local.

1 - Contextualisation : le projet Someca

1.1 - Rappels de I'historique de la carriere de la Granégone

Comme indiqué dans l'avant-propos, SOMECA exploite la carriéere de La Granégone depuis 1998,
mais les premiéres traces d'activités sur le site remontent aux années 1960. A I'heure actuelle, en
raison de problémes de stabilité avérés par plusieurs études géotechniques, plus aucune activité
extractive n'est effectuée sur le site.
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Dés 2005 en effet, une étude de la SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE a mis en évidence plusieurs
risques de glissements localisés au sein du périmetre d'autorisation. Par suite, en collaboration avec
SOMECA, des travaux de confortement ont été réalisés grace a I'édification d'une butée de pied a
l'aide de matériaux inertes du BTP. Ces travaux ont d'ailleurs fait I'objet d'un arrété préfectoral
complémentaire de prescriptions le 28 juillet 2006. Ils sont toujours en cours a I'heure actuelle.

En 2010 (le 15 juin), un épisode méditerranéen de trés forte intensité s’est abattu dans la région de
Draguignan, atteignant voire dépassant des intensités de pluies centennales. Cet épisode a entrainé
des ruissellements intenses sur le site de la Granégone. D’importants ravinement et des
déstabilisations ont également été relevés dans les fronts de taille de la carriere. Compte tenu des
dégats, SOMECA a de nouveau missionné la SOCIETE DU CANAL DE PROVENCE afin de préconiser des
aménagements permettant de gérer les eaux sur le site (cf. chapitre 1V.1.1). Ces aménagements ont
effectivement été réalisés par SOMECA.

A TI'heure actuelle, plus aucune activité extractive n'est possible sur le site. SOMECA a donc pris le
parti de développer son activité d'accueil de matériaux inertes du BTP afin d'optimiser sa carriére et le
vide de fouille disponible. D'autant que plusieurs instabilités existent encore au niveau du périmétre
d'autorisation, confirmées par la derniére étude géotechnique réalisée par MICA ENVIRONNEMENT.

Le projet de reconversion de la carriere de la Granégone, détaillé ci-apres, présente un double intérét
: optimiser le vide de fouille encore conséquent et stabiliser le massif de maniere pérenne.

1.2 - Description du projet SOMECA global

Le projet de reconversion de la carriére de la Granégone concerne les deux communes limitrophes de
Draguignan et Chateaudouble.

Sur la commune de Draguignan, siege du périmétre d'autorisation actuel de la carriere, SOMECA
envisage tout d'abord de poursuivre son activité d'importation de matériaux inertes extérieurs du BTP.
Cette activité, qui ne s'apparentera alors plus a du réaménagement de carriére, constituera une
Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI) au sens réglementaire des Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement (ICPE).

Ce projet permettra de stocker 967 000 m3 de matériaux supplémentaires selon les modélisations
réalisées par le bureau d'études MICA Environnement. Il sera séquencé en 4 phases de remblaiement
de prés de 250 000 m? chacune, afin d'adapter les ouvrages de confortement et de gestion des eaux
a l'avancée de l'exploitation (cf. chapitre 1V.1.2). Seule la partie basse de la carriére actuelle sera
concernée par ce projet d'ISDI.

En partie haute en effet, en raison de problemes d'accessibilitt, SOMECA a décidé de ne plus
intervenir depuis plusieurs années. La société profitera donc de ce projet de reconversion globale
pour solliciter une cessation partielle d'activités sur cette zone. Celle-ci, déja spontanément
recolonisée par la végétation, sera laissée en I'état afin de ne pas perturber la biodiversité locale qui
s’y est développé.

Sur les parcelles limitrophes sises sur la commune de Chateaudouble, SOMECA développera ses
activités connexes, indispensables au fonctionnement de I'ISDI. Elle y exploitera ainsi une station de
transit de déchets inertes du BTP, dans l'attente de leur recyclage et/ou de leur utilisation en
matériaux de remblais sur I'lSDI voisine. Dans ce but, un scalpeur et un groupe mobile de
concassage-criblage seront également présents par campagnes afin de trier et recycler au maximum
ces matériaux, participant ainsi aux objectifs nationaux
(cf. chapitres 11.2 et 11.3). En complément, un pont-bascule et des locaux sociaux seront également
implantés sur ces parcelles.

En résumé, le projet SOMECA vise a la fois a :

v Proposer une reconversion durable a la carriére de la Granégone ;
v' Sécuriser le site de maniere définitive ;

12



v' Aménager une plateforme d'accueil, de tri et de recyclage pour une partie des déchets inertes
du BTP, en lien avec les ambitions nationales ;

v' Pour l'autre partie, exploiter une Installation de Stockage de Déchets Inertes moderne, légale
et de grande capacité (vide de fouille estimé a prés d'un million de m3) ;

v' Répondre aux problématiques majeures du territoire du Var telles que la lutte contre les
décharges illégales.

2 - Les déchets inertes et les besoins en filieres de traitement

2.1 - Qu'est-ce qu'un déchet inerte ?
o Définition
Selon la définition réglementaire, les déchets inertes "ne se décomposent pas, ne brilent pas et ne

produisent aucune réaction physique ou chimique